PRILOG 1.

ﬂRazdoblje izvjesStavanja:

01.01.2010_

Tromjesecni financijski izvjestaj poduzetnika-TFI-POD

do | 31922010 |

Matiéni broj (MB):| 01924737 |

Matiéni broj subjekta (MBS)| 040211518 |

Osobni identifikacijski broj] 22198253360 |
(OIB):
Tvrtka izdavatelja:] TERRA FIRMA d.d.

Postanski broj i mjesto: | 52100 | [PuLA

Ulica i kuéni broj:|MLETACKA 12

Adresa e-poste: |info@grupaterra.hr

Internet adresa: |

Sifra i naziv opéine/grada:| 359  |PULA ]

Sifra i naziv zupanije:] 18 |ISTARSKA | Brojzapostenin] 2
(krajem tromjesedja)
Konsolidirani izvjeétaj:l I Sifra NKH@‘L_ﬁA 610

Turtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB-

Knjigovodstveni servis:] ~ REMIKO d.o.0. | |[PULA, MLETACKA 12

Osoba za kontakt:|MLADEN STOJANOVIC
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|052-542236 | Telefaks:|052-213166

Adresa e-poste:|remiko@optinet.hr

Prezime i ime:|KOZULIC MILIVOJ
(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (bilanca, racun dobiti i gubitka, izvjestaj o novanom tijeku, izvjestaj o promjsnama
kapitala i bilieske uz financijske izvjestaje

2. [zjava osoba odgovornih za sastavljanje financijskih izvjestaja

3. lzvjeSée uprave o stanju drustva

TERRA FIRMA DD. MLP.

ZA ULAGAN]JE U NEKRETNINE o




BILANCA

stanje na dan

[31.12.2010]

u kunama

Prethodnng

\\bzzcije , iﬁg razcioblin
1oo9
AKTIVA N o
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLAC’ ENI KAPITAL 001
B) DUGOTRAJNA IMOVINA . 002 | 46.427.055 | 50155 509
. NEMATERIJALNA IMOVINA 003
Il. MATERIJALNA IMOVINA B 004
lil. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA 005
IV. POTRAZIVANJA ) - 006
V. ODGOPENA POREZNA IMOVINA o 007 !
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA 008 3 295 £
I. ZALIHE 009
il. POTRAZIVANJA 010 226 131 71425
ll. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA 011 1134 865 | 314 781
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI i 1 o012 | azae 613
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 013
E) GUBITAK IZNAD KAPITALA 014
F) UKUPNO AKTIVA 015 47.821.343 | 50,550 641
G) 1ZVANBILANCNI ZAPISI 016 N
PASIVA '_ i T }
A) KAPITAL | REZERVE 017 47.026 543
. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL - - 018 28 (00,000
Il KAPITALNE REZERVE 019
lil. REZERVE 1Z DOBITI B - ’ 020 231,785 2351 78e
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 021 14175633 | 16301 914
V. ZADRZANA DOBIT ] 022
VI PRENESENI GUBITAK ’ 023 1708 543 i
Vil. DOBIT POSLOVNE GODINE ] 024
Vill. GUBITAK POSLOVNE GODINE - - 025
IX. MANJINSKI INTERES 026
B) REZERVIRANJA 027
C) DUGOROCNE OBVEZE 028 ,
D) KRATKOROCNE OBVEZE 029 794800 | 1.066 554
E) ODGODENG PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 030
F) UKUPNO - PASIVA 031 47 821 343 | B0.AS0 641
G) 1ZVANBILANCNI ZAPISI 032

DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavija konsolidirani gedisnji financijski izvicstaj)

KAPITAL | REZERVE

1. Pripisano. imateljima kapitala matice
2. Pripisano manjinskom interesu

033

034




RACUN DOBITI | GUBITKA

za razdoblid 01.01.2010 |

do | 31.12.2010 |

u kunarna

=
AUt Prethodag rasdubiie
- oznaka
——FI Kurulativnio § Tromesedio
' G : 2 3» ‘ g 5 4 [
] POSLOVNI PRIHODI 035
1. Prihodi od ‘prodaje o 036
2. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga o 037
3 Ostali poslovni prihodi - ' 038
1. POSLOVNI RASHODI - 1 038 | 1775931 | 405559 684 272 610z
. WTWWWVIWITLWTWW o ) 040
zr r’tﬂ@@%“'ﬁ’c"\ffﬂé\ﬁ%@u ZaWTe MTCUUVISTI T Prozvourye = 041
i nintaudih nreaizunda . - e
3. Materijalni tro§kovi 042 :
4. Troskovi osoblia ’ - 043 | 205988 | 152025 | 319845 | 2812
5. Amortizacija ' - ' 044 | N !
6. Ostali troskovi . ' 045 | 1560943 | 253534 | 3se4szv | 36790
7. anednosno uskiaé&vanje " ' 046 '
8. Rezerviranja - 047
9. Ostali posiovni rashodi o 048
Iil. FINANCIJSKI PRIHODI ) - 049 | 112407 18.105 943 541 9 47¢
1. Kamate, te€ajne razlike, dividende i sliéni prihodi iz odnosa 050 929 929
_ _ s povezanim poduzetnicima ) - i
2, Kamate, tecajne razlike, dividende, sligni prihodi iz odnosa s 054 112.361 18.069 13.139 4 580
nepovezamm poduzetmcnma i drugim osobama
3. Dio | pnhoda od pr|druzen|h poduzetnika i sudjelujuéih mteresa - 052
4. Nerealizirani dobici (prihodi) ' 053
5. Ostali financijski prihodi - 054 | 46 45 620 472
IV. FINANCIJSKI RASHODI - 055 9.108 11 76158
1. Kamate, tecajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetmcuma 056 ' - 2128
2. Kamate, teCajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim 057 9.107 10 4 487 1 4%
poduzetnicima i drugim osobama ) ] B
3. Nerealizirani gubici (rashodi) fnancuske imovine 058 ] 7
4. Ostali fi naﬁajskl rashodi - 059 1 1 4.000
V. iZVANREDNI - OSTALI PRIHODI B ‘ 7 060
Vi. IZVANREDNI - OSTALI RASHOD! 061
VIl. UKUPNI PRIHODI } - 7 062 112.407 18,105 847 541 5470
Vill. UKUPNI RASHOD! - 063 | 1785039 | 405570 | 691985 i
IX. DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA - 064 | 251 553
X. GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA - 065 | 1672632 | 387465 67 98¢
Xl. POREZ NA DOBIT } - 066
Xii. DOBIT RAZDOBLJA B - 067 B 251553
XIli. GUBITAK RAZDOBLJA o ) 068 | 1672632 | 387465 ]
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavija konsolidirani godi$nii financijski izviedtal)
XIY.* DOBIT PRIPISANA IMATELJIMA KAPITALA MATICE 069
XV.* DOBIT PRIPISANA MANJINSKOM INTERESU 070
XVI.* GUBITAK PRIPISAN IMATELJIMA KAPITALA MATICE o 071
XVIL.* GUBITAK PRIPISAN MANJINSKOM INTERESU ] or




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju 501.01.,2010l do 31.12. 2@ fDl

u kuname

- ADP *
nFhaka ]
i - - P ; ;
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI - LT
1. Dobit prije poreza B T 073 | 1672632
| 2. Amortizacija . ' 074 '
3. Povecanje kratkoro&nih obveza " N 075 376230
4. Smanjenje kratkotrajnih potrazivanja . N - 076 807 210 i
5. Smanjenje zaliha 7 B 077
| 6. Ostalo povecanje novcanog tijeka . R 078
Ukufpfﬁo povecanje novéanog tijeka od poslovnih aktnvnostu ' ' @'7@) -399.192 085 016
1. Smanjenje kratkoro¢nih obveza - ' | 080 '
2. Povecanije kratkotrajnih potrazivanja - o ' 081
3. Povecanje zaliha - 7 N 082
4. Ostalo smanjenje novcanod tijeka " ' | os3 121865 Hang
II. Ukupno smanjenje novcanog tijeka od poslovnih aktivnosti - ' 084 121 565 57 050
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI | 085 610 421
A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI | o086 521 087 j
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI e f
1. Novéani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne i |m0\nne 087
2. Novéani primici od prodaje vlasnickih i duznickih instrumenata ' 088
3. Novcani primici od kamata 089
4. Nov&ani primici od dividendi o o ' 090
5. Ostali nov&ani prlmlm od investicijskih aktivnosti o ' N 091
i, Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti : 7 o 092 :
1. Nové&ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerualne imovine ' | oo3 73 280
~ 2. Nové&ani izdaci za stiecanje vlasnickih i duznickih financijskih mstrumenam | o094
3. Ostali novcani izdaci od investicijskih aktivnosti ' 095 22000
V. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti ' 096 G5 280
B1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOST! 1 097
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI 098 280 N
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH 1 AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od |zdavanja vlasni&kih i duznickih financijskih instrumenata 0898
2. Novéani primici od glavnice kredita, zaduznica, pozajmica i drugih posudbi 100 &4 800
3. Ostali primici od financijskih aktivnosti N 101 498 160
V. Ukupno nové&ani primici od financijskih aktivnosti B - 102 498 160 8 GO0
1. Nov€ani izdaci za otplatuwglavmce kredita i obveznica o B 103
2. Novéani izdaci za isplatu dividendi ' 104 7700
3. Novéani izdaci za financijski najam - 105
4. Nov&ani izdaci za otkup vlastitih dionica - - 106
5. Ostali novcam izdaci od financijskih aktivnosti i - 7 ] 107
Vi. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti 108 53
C‘i) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI 109 0
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKlI-jVI”AKTIVNOSTi 110 BAZ TOD
Ukupno povecanje novcanog tijeka - - 111 i
Ukupno smanjenje nov&anog tijeka o 112 05 877 52 Gra
Novac i nov€ani ekvivalenti na pocetku razdoblja - 113 259169 297
Povecanje novca i nov€anih ekvivalenata - 114
Smanjenje novca i novéanih ekvivalenata 7 115
Novac i novcani ekvivalenti na kraju razdoblja 116 il




IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

od |01.01.2010 | do | 31.12.2010 |

{ i
Na,ziy pozicije ! U:?a:a ?;?::;;:) | Powodanis 5 Sonamntenge |
It.1d.
2 prethodue

; ‘ ‘ godine  + = ; L

1. Up isani kapital 117 36.000.000 36 005 0

2. Kapltalne rezervé N k 118 '

3. Rezerve iz dobiti ' 119 231.785

4. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak - 120 -1.708.543 | -1.672.632

5. Dobit ili gubitak tekuce godine ' 121 1672632 | 251553 | 1672632

6 Revalorizacija dugotrajne materijalne imovine 122 12458.638 | 362037

7. Revalorizacija nematerijalne imovine o 123 1717.005 | 1.853.044

8. Revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju 124

9. Ostala 1 revalorizacija R 125
10. Tei:éjne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 126
11. Tekuéowliodgodenl porezi (dio) 127
12. Zastita novéanog tijeka o : 128
1 SV:VPironiJene radunovodstvenih politika 129
14. Ispravak znacajnih pogresaka pprethodnog razdoblja 130
15. Ostale promjene kapitala - 131 7
16. Ukupno poveéanje ili smanjenje kapitala ' 132 47026543 | 4140166 | 1672632 | 4949407
16a. Pripisano imateljima kapitala matice 133
16b. Pripisano manjinskom interesu S ' 134




BiljeSke uz financijske izvjestaje

(1) Bilieske uz financijske izvjeStaje sadrze dodatne i dopunske informacije koje nisu prezentirane u
bilanci, ratunu dobiti i gubitka, izvie$taju o novéanom tijeku i izviestaju o promjenama kapitala
sukladno odredbama odgovarajucih standarda financijskog izviestavanja. (2) Biljeske uz godisrji
financijski izvjestaj objavljuju se u punom sadrzaju sukladno odgovarajuéim odredbama standarda
financijskog izvjestavanja. (3) Uz pretpostavku da su biljeske uz zadnji godiénji financijski izvjestaj
javno dostupne, bilieske u izvjeStaju za razdoblja tiiekom godine sadrze samo objagnicnja posiovnih
dogadaja koji su znacajni za razumjevanje promjena financijskog poloZaja i uspjeénosti poslavana
izdavatelja od posljednjeg godisnjeg izvjestaja.




T errra FrizmAa
SA ULAGAKNTE U NTKRETNIN

Mletacka 12

52100 Pula

tel 00385 52 388 850

fax 00385 52 388 851
e-mail; info@grupaterra.hr
web: www terrafirma.hr

Pula, 31.12.2010.

MEDUIZVJESTAJV?OSLOVQDSTVA
UZ FINANCIJSKA IZVJESCA ZA 4. KVARTAL 2010,

Drustvo je na dan 31.12.2010. godine u svom portfelju imalo ukupno Setrnaest nekretning i
jednu nekretninu u pripremi ukupne nabavne vrijednosti 17.025.486,34 kn, &to je ¢inilo
33,68% ukupne imovine Drustva na isti dan. Struktura porifelia Drustva na dan 31.12.2010
godine sastojala se od: 59,04% nekretnina procijenjene vrijednosti 29.847.261,50 kn,
39,02% vrijednosti imovine odnosno 19.724.836,31 kn u 100%-nom vlasnistvu {uzemnih
drustava Rakalj d.o.o., Terra Tison d.o.0., i T.F.1 — Kavran d.o0.0., te inozemnog drustva Lep
kraji d.0.0., a 0,77% imovine odnosi se na novac na racunu, te potrazivanja Drugiva.

Najznacajniji troskovi poslovanja drustva tijekom promatranog razdoblja jesu:

Naknade placa i troSkovi zaposlenih u drustvu

Troskovi savjetovanja pri upravljanju nekretninama

Tro$kovi najma poslovnog prostora

Revizorski, odvjetniCki troskovi i tro§kovi raCunovodstva, te ostali troskov: u svezt se
stru¢nim poslovima potrebnim za obavljanje djelatnosti

Porezi sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske (porez na tvriku i sliéno)

e Ostali troskovi: troskovi imovine, troSkovi procjene i utvrdivanja vrijednosti imovine
drustva, sve u stvarnoj visini.

® & & @

®

Drustvo je na dan 31.12.2010. godine imalo ukupno 108 dionicara.

U razdoblju od 01.01.2010. — 31.12.2010. godine na Zagrebackoj burzi ukupno |e
protrgovano sa 340 dionica drustva Terra Firma d.d. (TRFM-R-A) u rasponu cijene od 410-
989 kn po dionici uz ukupan promet od 215.078 kn.



}E%{RA;F!RAAA
A ULAGANTE U NFKREITNING
BILJESKE UZ PRIVREMENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE NA DAN 34.12.2010.

1. Poslovnih prihoda u Cetvrtom kvartalu 2010. godine nije bilo iz razloga &to Drustve u

~ navedenom razdoblju nije izvrsilo prodaju nekretnina.

2. Financijski i ostali prihodi do 31.12.2010. godine ostvareni su u iznosu od ¢
kuna, a odnose se na prihode od kamata a vista, prihode od karr Do ¢
kratkoro¢nih depozita kod poslovnih banaka, prihode od kamata na date sozajmice te
najveéim dijelom (929.473 kn) prihode po osnovi unosa nekretnine u Kavranu u
temeljni kapital novoosnovanog drustva T.F.1- Kavran d.o.0..

3. Rashodi do 31.12.2010. godine iskazani su u iznosu od 691.988 kn (odnosno 67 459
za Cetvrti kvartal), a Cine ih troSkovi plaéa, troskovi procjenitelja, revizije, javnog
biljieznika, najma poslovnog prostora i ostali troskovi.

4. Kratkotrajnu imovinu u iznosu od 386.832 kn ¢ine potrazivanja od diz:
novac na poslovnom racunu, potraZivanja od povezanih drustava te potrazivanja za
date pozajmice.

5. Kratkoro¢ne obveze iskazane u iznosu od 1.056.564 kn odnose se na cbveze prema
dobavljatima, obveze prema zaposlenima, te obveze za primijene pozajmice

6. Na dan 31.12.2010. godine Drustvo ima iskazan preneseni gubitak iz pwth@a nog
razdoblja (2008. i 2009. godina) u iznosu od 3.381.175 kn, te ostvarenu dc
razdoblje od 01.01.2010. — 31.12.2010. godine u iznosu od 251.553 kn &to je rezuitat
unosa nekretnine u novoosnovano drustvo T.F.1- Kavran d.o.o.

7. Revalorizacijske rezerve imovine i poslovnih udjela iskazane u iznosu od 16.391 914
kn rezultat su kvartalnih procjena od strane oviastenih procjenitelja.

7a BV

)

RIZICi POSLOVANJA

U svom redovnom poslovanju, Drustvo je izloZzeno raznim rizicima kao $to su financiski nzik
(valutni, rizik likvidnosti, rizik kamatnih i poreznih stopa), te rizicima ulagarnia zbog
nestabilnosti trziSta nekretnina uzrokovane opéim gospodarskim padom.

Trziste nekretnina u direktnoj je ovisnosti 0 kupovnoj modéi gradana i tvrtki, te kreditnoj politic
i poreznim stopama na investicije.
Znacajno je smanjen interes, odnosno prisutan je pad potraznje i prodaje nekietnina koji ¢
rezultat trenutnog gospodarskog stanja u drzavama koje daju najvec
nekretnina.

BUDUCI RAZVOJ

Drustvo za svaku pojedinu nekretninu iz svog portfeija utvrduje pricritetne korake ko
potrebno poduzeti kao i pravce daljnjeg razvoja pojedine nekretnine. Primarni cilj j& provesi
realizaciju projekata nekretnina koje su u ovom trenutku s trziSnog aspekia najprihvatljiviii (uz
najmanje ulaganja ostvariti ¢e najveCi povrat investicije) | to kroz formirane zasebnog
drustva za razvoj svakog pojedinog projekta.

Proces investiranja u razvoj projekata povezan je sa aktivnostima uki) umx,m]»ﬂ novik
zainteresiranih partnera koji bi sudjelovali u njezinoj realizaciji, ali i u preuzimanju rizika.

Na taj ¢e nacin Drustvo, bez obzira na negativne trendove na trzistu nekreining, nastojati
razviti projekte do.te mjere, da budu $to atraktivniji za potencijaine kupce a prvenstveno da

- budu §to profitabilniji 23 drustvo.

o
-

Druétva

Milivoj Kozuli¢, dipl.oeg.




Trrrra FirrmMmAa
ZAUTAGANIE U NFKRENINI

IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Temeljem odredbi Clanka 407. stavak 2. to¢ka 3. i &lanka 410. stavak 2. Zakona o {rzist
kapitala, odgovorna osoba za sastavljanje financijskih izvjestaja za razdoblje od 1. sijeénia
do 31.prosinca 2010. godine daje izjavu:

I. Prema naSem najboliem saznanju financijski izvjestaji za razdoblje od 1. sijeénja do 31
prosinca 2010. godine, sastavlieni uz primjenu Medunarodnih standarda financijskeg
izvjestavanja, daju cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, ratuna dobiti i gubitka

financijskog polozaja i poslovanja Drustva za navedeno razdoblje.

il. Meduizvjestaj poslovodstva za razdoblje od 1. sijeénja do 31.prosinca 2010. gudii
istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i polozaja Drustva kao i opis najznadajnijil
neizvjesnosti kojima je Drustvo izlozeno.

{ Direktor Drusty

Miliv /o(Kozullc/ Miaden(Stojanovit
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