Prilog 1.

Razdoblje izvjeStavanja: 01.01.2017. do |

31122017

GodiSnji financijski izvjeStaj poduzetnika GFI-POD

Matiéni broj (MB):| 01924737 |

Maticni broj subjekta (MBS):l 040211518 |

Osobni identifikacijski broj| 22198253360 |
(OIB):

Tvrtka izdavatelja:|GRUPA TERRA FIRMA

Postanski broj i mjesto: | 10000 ZAGREB |
Ulica i kuéni broj:| BUDMANIJEVA 3 |
Adresa e-poste: |info@terragrupa.hr |
Internet adresa | |
Sifra i naziv 0p(’:ine/grada:| 133 |ZAGREB

Sifra i naziv iupanije:| 21 |GRAD ZAGREB Broj zaposlenih: 2|
(krajem godine) 6810

Konsolidirani izvjestaj: DA | Sifra NKD-a:

Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:
RAKALJ d.o.0.| Pula, Mletagka 12| 02192608 |
TERRA TISON d.0.0.] Pula, Mletagka 12| 02043181 |

Knjigovodstveni servis:| 86133447187 |

Osoba za kontakt:|Sanja Babi¢

|[M.L.M. CENSEA j.d.0.0.

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|098/1312 665

| Telefaks: |

Adresa e-poste:| mlm.censea@gmail.com

Prezime i ime:|Zagar Matija

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Revidirani godisnji financijski izvjestaji s revizorskim izvjeS¢em s revizorskim izvjeS¢emr

2. IzvjeStaj poslovodstva

3. Izjava osoba odgovornih za sastavljanje godiSnjeg izvjeStaja,
4. Odluka nadleznog tijela (prijedlog) o utvrdivanju godi$njih financijskih izvjestaja
5. Odluka o prijedlogu raspodjele dobiti ili pokri¢u gubitka

TERRA FIRMA Db,

u PDF formatu

o

ZA ULAGANJE U NEKRETMINE

(potpis os

oylaStene za zastupanje)


mailto:mlm.censea@gmail.com
mailto:info@terragrupa.hr

BILANCA
stanje na dan 31.12.2017.

Obveznik: GRUPA TERRA FIRMA

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033) 002 21.345.341| 19.803.022
1. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 009) 003 1.715.994] 1.695.035
1. Izdaci za razvoj 004
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava 005 20.000
3. Goodwill 006 1.715.994 1.675.035
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008
6. Ostala nematerijalna imovina 009
Il. MATERIJALNA IMOVINA (011 do 019) 010 18.825.717| 17.614.526
1. Zemljiste 011
2. Gradevinski objekti 012
3. Postrojenja i oprema 013
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 8.365 11.322
5. BioloSka imovina 015
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 76.349
7. Materijalna imovina u pripremi 017 411
8. Ostala materijalna imovina 018
9. Ulaganje u nekretnine 019 18.740.592| 17.603.204
11l. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028) 020 803.630 493.461
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika 021
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 022
3. Sudjelujuci interesi (udjeli) 023
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 024
5. Ulaganja u vrijednosne papire 025 530.630 493.461
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno 026 273.000
7. Ostala dugotrajna financijska imovina 027
8. Ulaganja koja se obracunavaju metodom udjela 028
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032) 029 0 0
1. PotraZivanja od povezanih poduzetnika 030
2. Potrazivanja po osnovi prodaje na kredit 031
3. Ostala potrazivanja 032
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 033
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058) 034 840.533| 1.188.945
I. ZALIHE (036 do 042) 035 516.238 0
1. Sirovine i materijal 036
2. Proizvodnja u tijeku 037 516.238
3. Gotovi proizvodi 038
4. Trgovacka roba 039
5. Predujmovi za zalihe 040
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 041
7. BioloSka imovina 042
1. POTRAZIVANJA (044 do 049) 043 91.213 38.932
1. Potrazivanja od povezanih poduzetnika 044
2. Potrazivanja od kupaca 045 83.247 4.367
3. Potrazivanja od sudjelujuc¢ih poduzetnika 046
4. Potrazivanja od zaposlenika i €lanova poduzetnika 047 1.017
5. PotraZivanja od drZave i drugih institucija 048 6.949 33.548
6. Ostala potrazivanja 049 1.017
Ill. KRATKOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) 050 49.400 759.882
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika 051
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 052
3. Sudjelujuéi interesi (udjeli) 053
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 054
5. Ulaganja u vrijednosne papire 055
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno 056 49.400 11.000
7. Ostala financijska imovina 057 748.882
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 058 183.682 390.131
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 059 83.475
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) 060 22.269.349| 20.991.967
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 061




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (063+064+065+071+072+075+078) 062 21.485.240| 20.481.677
. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 063 3.600.000 3.600.000
Il. KAPITALNE REZERVE 064 21.363.005| 21.363.005
Ill. REZERVE I1Z DOBITI (066+067-068+069+070) 065 210725 180.095
1. Zakonske rezerve 066 180.095 180.000
2. Rezerve za vlastite dionice 067
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 068
4. Statutarne rezerve 069
5. Ostale rezerve 070 30.630 95
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 071 -2.728.733| -2.001.981
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) 072 -208.152 -785.911
1. Zadrzana dobit 073
2. Preneseni gubitak 074 208.152 785.911
VI. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) 075 -751.605| -1.873.531
1. Dobit poslovne godine 076
2. Gubitak poslovne godine 077 751.605( 1.873.531
VII. MANJINSKI INTERES 078
B) REZERVIRANJA (080 do 082) 079 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 080
2. Rezerviranja za porezne obveze 081
3. Druga rezerviranja 082
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) 083 0 0
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 084
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno 085
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 086
4. Obveze za predujmove 087
5. Obveze prema dobavljac¢ima 088
6. Obveze po vrijednosnim papirima 089
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 090
8. Ostale dugorocne obveze 091
9. Odgodena porezna obveza 092
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) 093 700.634 510.290
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 094
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno 095 3.770 400.000
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 096
4. Obveze za predujmove 097 67.807
5. Obveze prema dobavljacima 098 51.898 50.697
6. Obveze po vrijednosnim papirima 099
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 100
8. Obveze prema zaposlenicima 101 9.148 8.630
9. Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja 102 8.211 7.217
10. Obveze s osnove udjela u rezultatu 103
11. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 104
12. Ostale kratkoro¢ne obveze 105 559.800 43.746
E) ODGODPENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 106 83.475
F) UKUPNO — PASIVA (062+079+083+093+106) 107 22.269.349| 20.991.967
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 108
DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godinji financijski izvjestaj)
A) KAPITAL | REZERVE
1. Pripisano imateljima kapitala matice 109
2. Pripisano manjinskom interesu 110

Napomena 1.: Dodatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavljaju konsolidirane godisnje financijske izvjestaje.




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2017. do 31.12.2017.

Obveznik:GRUPA TERRA FIRMA

. POSLOVNI PRIHODI (112+113) 51.856 714.650
1. Prihodi od prodaje 112 31.648 691.915
2. Ostali poslovni prihodi 113 20.208 22.735

1I. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) 114 8450841 1318205
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 115
2. Materijalni troSkovi (117 do 119) 116 169.275 178.118

a) TroSkovi sirovina i materijala 117 5.378 3.542
b) TroSkovi prodane robe 118
c¢) Ostali vanjski troSkovi 119 163.897 174.576
3. TroSkovi osoblja (121 do 123) 120 150.485 206.625
a) Neto place i nadnice 121 99.568 126.253
b) Troskovi poreza i doprinosa iz placa 122 28.832 48.477
c) Doprinosi na place 123 22.085 31.895
4. Amortizacija 124 18.490 11.377
5. Ostali troSkovi 125 119.726 125.297
6. Vrijednosno uskladivanje (127+128) 126 0 0
a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) 127
b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovine) 128
7. Rezerviranja 129
8. Ostali poslovni rashodi 130 387.078 791.878
IIl. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136) 131 41.822 75812
1. Kamate, tecajne razlike, dividende i sli¢ni prihodi iz odnosa s 132
povezanim poduzetnicima
2. Kamate, tegajne razlike, .d!wde.nde, §I|cn| prihodi iz odnosa s 133 41.822 14.913
nepovezanim poduzetnicima i drugim osobama
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika i sudjelujuéih interesa 134
4. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 135 60.899
5. Ostali financijski prihodi 136

IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) 137 2291 1350698
1. Kamate, tec¢ajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima 138
2. Kamate, t.ec.:ajne. razlllfe i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim 139 505 18,298

poduzetnicima i drugim osobama
3. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 140
4. Ostali financijski rashodi 141 1.332.400

V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 142

VI. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143

VII. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 144

VIIl. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 145

IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144) 146 93.678 790.462

X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) 147 8452831 2663.993

XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) 148 -751.605] -1.873.531

1. Dobit prije oporezivanja (146-147) 149 0 0
2. Gubitak prije oporezivanja (147-146) 150 751.605]" 1:873.531
XIl. POREZ NA DOBIT 151
XIlI. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) 152 -751.605] -1.873.531
1. Dobit razdoblja (149-151) 153 0 0

2. Gubitak razdoblja (151-148) 154 i751.605]7 1:873.531




DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godi$nji financijski izvjeStaj)

XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

1. Pripisana imateljima kapitala matice

155

2. Pripisana manjinskom interesu

156

1ZVIESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)

|. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) 157 -751.605| -1.873.531
1I. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) 158 83.550 696.122
1. Tecajne razlike iz prerauna inozemnog poslovanja 159
2. Promjen?reval'orlza.cusklh rezervi dugotrajne materijalne i 160 52.920 731.847
nematerijalne imovine
3. Pobltllll gubitak swosnove ponovnog vrednovanja financijske 161 30.630 35.725
imovine raspolozive za prodaju
4. Dobit ili gubitak s osnove uéinkovite zastite novéanog toka 162
5. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 163
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku pridruzenih poduzetnika 164
7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 165
11l. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 166 16.710 83.535
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK
RAZDOBLJA (158-166) 167 o oL
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (157+167) 168 -684.765| -1.260.944

DODATAK lzvjeStaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godisnji financijski

izvjestaj)

VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice
2. Pripisana manjinskom interesu

169
170




1IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2017. do 31.12.2017.

Obveznik: GRUPA TERRA FIRMA

Naziv pozicije AOP Preth(.)dna Tekt.u':a
oznaka godina godina
1 2 | s 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Dobit prije poreza 001 -751.605| -1.873.531
2. Amortizacija 002 18.490 11.377
3. Povecanje kratkoro¢nih obveza 003 36.232
4. Smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 004 53.009 52.280
5. Smanjenje zaliha 005 516.238
6. Ostalo poveéanje novéanog tijeka 006 342.725| 3.231.603
I. Ukupno povecanje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (001 do 006) 007 -301.149| 1.937.967
1. Smanjenje kratkoro¢nih obveza 008 586.574
2. Povecanije kratkotrajnih potrazivanja 009
3. Povecanje zaliha 010 6.500
4. Ostalo smanjenje novéanog tijeka 011 204.555 561.984
Il. Ukupno smanjenje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (008 do 011) 012 211.055| 1.148.558
A1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH
013 0 789.409
AKTIVNOSTI (007-012)
A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 - .
AKTIVNOSTI (012-007)
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nov€ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 015 31.648
2. Nov¢ani primici od prodaje vlasnickih i duzni¢kih instrumenata 016
3. Nov¢ani primici od kamata 017
4. Novc€ani primici od dividendi 018
5. Ostali nov€ani primici od investicijskih aktivnosti 019 55.469
lll. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 019) 020 31.648 55.469
1. Nov€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 021 597.177
2. Nov¢ani izdaci za stjecanje vlasnickih i duznic¢kih financijskih instrumenata 022 30.630
3. Ostali nov€ani izdaci od investicijskih aktivnosti 023
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) 024 30.630 597.177
B1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 025 b o
AKTIVNOSTI (020-024) :
B2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 026 o o
AKTIVNOSTI (024-020)
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nov€ani primici od izdavanja vlasnickih i duzni¢kih financijskih instrumenata 027
2. Nov¢ani primici od glavnice kredita, zaduznica, pozajmica i drugih posudbi 028 773.000
3. Ostali primici od financijskih aktivnosti 029 445.357 273.000
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) 030 445.357| 1.046.000
1. Nov€ani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica 031 3.210 376.770
2. Nov¢ani izdaci za isplatu dividendi 032
3. Nov¢ani izdaci za financijski najam 033
4. Novc€ani izdaci za otkup vlastitih dionica 034
5. Ostali nov€ani izdaci od financijskih aktivnosti 035 15.000 710.482
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 18.210| 1.087.252
C1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 037 o o
AKTIVNOSTI (030-036)
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 038 . .
AKTIVNOSTI (036-030)
Ukupno poveéanje novéanog tijeka (013 — 014 + 025 — 026 + 037 — 038) 039 0 206.449
Ukupno smanjenje nov&anog tijeka (014 — 013 + 026 — 025 + 038 — 037) 040 84.039 0
Novac i nov€ani ekvivalenti na pocetku razdoblja 041 264.511 183.682
Povecéanje novca i nov€anih ekvivalenata 042 206.449
Smanjenje novca i nov&anih ekvivalenata 043 80.829
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja 044 183.682 390.131




IZVIJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za razdoblje od 1.1.2017 do 31.12.2017
.« 0000000000000 2 | s | 4 |
1. Upisani kapital 001 3.600.000( 3.600.000
2. Kapitalne rezerve 002 21.363.005[ 21.363.005
3. Rezerve iz dobiti 003 180.095 180.095
4. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak 004 -208.152 -785.911
5. Dobit ili gubitak teku¢e godine 005 -751.605| -1.873.531
6. Revalorizacija dugotrajne materijalne imovine 006 -2.728.733| -1.996.886
7. Revalorizacija nematerijalne imovine 007
8. Revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju 008 -5.095
9. Ostala revalorizacija 009 30.630
10. Ukupno kapital i rezerve (AOP 001 do 009) 010 21.485.240| 20.481.677
11. Te€ajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 011
12. Tekuéi i odgodeni porezi (dio) 012
13. Zastita nov€anog tijeka 013
14. Promjene racunovodstvenih politika 014
15. Ispravak znacajnih pogresSaka prethodnog razdoblja 015
16. Ostale promjene kapitala 016
17. Ukupno povecanje ili smanjenje kapitala (AOP 011 do 016) 017 0 0
17 a. Pripisano imateljima kapitala matice 018
17 b. Pripisano manjinskom interesu 019

Stavke koje umanjuju kapital upisuju se s negativnim predznakom
Podaci pod AOP oznakama 001 do 009 upisuju se kao stanje na datum bilance
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TERRA

FIRMA

Terra Firma dionicko drustvo za ulaganje u nekretnine
Zagreb, Budmanijeva 3
OIB: 22198253360

Zagreb, 6.4.2018.
IZVJESTAJ UPRAVE O STANJU DRUSTVA
| GRUPE
TERRA FIRME d.d. U 2017. GODINI

Direktor drustva kao jedini ¢lan Uprave, podnosi GodiSnje izvjeSc¢e o stanju Drustva i Grupe Terra
firme d.d za 2017.godinu.

Godisnje izvjeS¢e o stanju Drustva i Grupe Terra Firma d.d za 2017. godinu sa svim prilozima
objavljuje se na Zagrebackoj burzi, na stranicama Hrvatske agencije za nadzor financijskih
institucija, HINI i na stranicama DruStva, te se podnosi Glavnoj skupstini. Ovaj dokument se
podnosi Glavnoj skupstini uz godisnji financijski izvjestaj, sukladno odredbi ¢lanka 250.a i 250.b
Zakona o trgovackim drustvima, dok se izvjeS¢e Nadzornog odbora Glavnoj skupstini podnosi
kao zaseban dokument. Financijski izvjeStaji sastavljeni su u skladu sa Zakonom o
racunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjeS€ivanja, te su revidirani u skladu s
medunarodnim revizijskim standardima. GodiSnje izvjeS¢e sastavljeno je sukladno Zakonu o
trgovaCkim drustvima, te obuhvaca objektivnho stanje u drustvu Terra Firma d.d. i drustva
ukljuenih u konsolidaciju kao cjeline.

Temeljni kapital druStva iznosi 3.600.000,00 kn, te je podijelien na 36.000 redovnih dionica na
ime, pojedinaCne nominalne vrijednosti 100,00 kuna svaka Sto ¢ini 100,00% temeljnog kapitala
druStva. Dionice se kao nematerijalizirani vrijednosni papiri vode u sustavu SrediSnjeg Klirinskog
depozitarnog drustva d.d. pod oznakom TRFM-R-A, te su uvrStene u Redovito trziSte Zagrebacke
burzed.d.

U razdoblju od 01.01.2017. — 31.12.2017. godine protrgovano je sa 1.758. dionica drustva Terra
Firma d.d. (TRFM-R-A) na Zagrebackoj burzi po prosje¢noj cijeni od 107,91 kn po dionici, te je
ostvaren promet od 190.885,93 kn.

Skupstina druStva odrzala se 7.7.2017. godine. Uprava i Nadzorni odbor dobili su razrjeSnicu za
svoj rad u 2016. godini. Na Glavnoj skupstina drustva izabrani su novi ¢lanove Nadzornog
odbora.

Tokom 2017. godini doSlo je do promjene ¢lanova Nadzornog odbora drustva kojeg Cine tri Clana
Zvonimir Vukadin predsjednik NO , Zarko Kovagié zamjenik predsjednika i Tajana Kozar&anin
Ostoji¢ ¢lan NO. Sukladno odredbama ZTD-a, Nadzorni odbor nadzirao je vodenje poslova
druStva odrzavanjem redovnih sjednica na kojima je Uprava podnosila odgovarajuca izvjeS¢a. Na
sjednicama Nadzornog odbora raspravijalo se i odlu€ivalo o svim pitanjima iz nadleznosti tog
tijela popisane ZTD-om i Statutom Drustva.

U toku 2017. godine u Drustvu je bilo zaposleno dvoje zaposlenika. Predsjednik Uprave-direktor
matice druStva je Matija Zagar.

Za obavljanje struénih poslova drustva unutar Grupe koristila su se uslugama vanjskih suradnika
( usluge racunovodstva, geodezije, arhitekture, marketinga i sl).



Tijekom poslovne 2017. godine Drustvo je u svom radu primjenjivalo Kodeks korporativhog
upravljanja propisan od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga i Zagrebacke
burze. Sve informacije o izdavatelju odredene zakonom te informacije koje su u interesu
dioni¢ara objavljene su na svim propisanim mjestima. Obrazlozenja vezana uz odstupanja, ako
postoje, od pojedinih preporuka Kodeksa, Drustvo je iznijelo u GodiSnjem upitniku dostavljenom
Zagrebackoj burzi.

STRUKTURA IMOVINE

Grupa Terra Firma d.d. sastoji se od druStva Terra Firma d.d. za ulaganje u nekretnine i
povezanih druStva Rakalj d.o.o. i Terra tison d.o.o0. koja su u 100 % vlasniStvu Terra Firme d.d.
Tokom 2017. Terra Firma d.d. realizirala je prodaju 100% udjela druStva T.F.1 Kavran.

Na dan 31.12.2017. godine Drustvo matica je u svom portfelju imalo ukupno deset nekretnina
procijenjene vrijednosti 10.317.122 kn, dok je procijenjena vrijednost nekretnina u povezanim
druStvima na isti dan iznosila 6.839.094 kn.

Fer vrijednost obveza i potrazivanja na dan izvjeStavanja izraCunata je i prikazana u financijskim
izvjeStajima u skladu s Medunarodnim racunovodstvenim standardima.

Najznacajniji troSkovi poslovanja drustva tijekom 2017. godine jesu:

e TroSkovi racunovodstva, odvjetnicki troSkovi, troSkovi posredovanja pri prodaji nekretnina,
troSkovi izrade projekta, revizorski troSkovi, javnobiljeznicki troSkovi, te ostali troSkovi u
svezi sa stru¢nim poslovima potrebnim za obavljanje djelatnosti

o Naknade placa i troskovi zaposlenih u drustvu
Porezi sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske

o Ostali troSkovi: troskovi oglaSavanja informacija o izdavatelju, sukladno Zakonu o trzistu
kapitala, troSkovi plathog prometa, troSkovi odrZzavanja depozitorija, nhajam poslovnog
prostora, troSkovi Zagrebacke burze, troSkovi marketinga, sve u stvarnoj visini

RIZICI POSLOVANJA

U svom redovnhom poslovanju, Drustvo je izloZzeno raznim rizicima kao Sto su financijski rizik
(valutni rizik, rizik likvidnosti), rizik kamatnih i poreznih stopa (predstavlja vjerojatnost da
zakonodavne vlasti promijene porezne zakone na nacin koji ¢e negativho utjecati na

profitabilnost ulaganja imovine drustva), te trzisni rizik, odnosno rizik ulaganja zbog nestabilnosti
trZiSta nekretnina uzrokovane opéim gospodarskim padom.

TrziSte nekretnina u direktnoj je ovisnosti o kupovnoj mo¢i gradana i tvrtki, te kreditnoj politici i
poreznim stopama na investicije.

BUDUCI RAZVOJ

Cilj Uprave je da drustvo postane jedno od vodeéih druStava za upravljanje nekretninama na
podru€ju Republike Hrvatske. Prioritet je povecati imovinu drustva unaprjedenjem poslovanja i
ulaganjem u razvoj novih usluga, kako bi povrat na imovinu (primjerice u obliku prihoda od
zakupa) bio dovoljan ne samo za pokrivanje troSkova, vec i za ostvarivanje dobiti druStva na
korist svih dionicara.

DOGADAJI NAKON PROMATRANOG RAZDOBLJA
Nije bilo zna€ajnih dogadanja unutar drustva.

IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Odgovorne osobe kod izdavatelja Terra Firma d.d. za sastavljanje financijskog izvjeStaja za
2017. godine su:

- Matija Zagar, direktor drustva Terra Firma d.d.

- Sanja Babi¢, voditelj racunovodstva , zaposlena u M.L.M Censea j.d.o.o.



Temeljem odredbi ¢lanka 407. i ¢lanka 410. Zakona o trzZiStu kapitala odgovorne osobe daju
izjavu:

I. Prema naSem najboljem saznanju financijski izvjeStaji za razdoblie od 01.01.2017 do
31.12.2017. godine, sastavljeni uz primjenu Medunarodnih standarda financijskog
izvjeStavanja, daju cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, raduna dobiti i gubitka, financijskog
poloZaja i poslovanja druStva Terra Firma d.d. i druStava uklju€enih u konsolidaciju kao cjeline.

[I. MeduizvjesStaj poslovodstva za razdoblje od 01.01.2017 do 31.12.2017. godine sadrZi
istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i poloZzaja druStva Terra Firma d.d. i druStava
uklju€enih u konsolidaciju kao i opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima su izloZeni kao
cjelina.

TerraFirmad.d.
Matija Zagar, direktor

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMINE
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ODGOVORNOST ZA KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

Uprava Matice duzna je osigurati da konsolidirani godisnji financijski izvjeStaji za 2017. godinu budu
sastavljeni u skladu sa Zakonom o raCunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji su utvrdeni od Europske komisije, tako da pruZaju istinit i objektivan prikaz
financijskog stanja, rezultata poslovanja, promjena kapitala i novcanih tijekova Grupe za to razdoblje.

Na temelju provedenih istrazivanja, Uprava Matice opravdano ocekuje da Grupa ima odgovarajuca
sredstva za nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Sukladno tomu, Uprava Matice je izradila
konsolidirane financijske izvjestaje pod pretpostavkom neograni¢enosti vremena poslovanja Grupe.
Pri izradi konsolidiranih financijskih izvjeStaja Uprava Matice je odgovorna:

e za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajuéih racunovodstvenih politika;

e za davanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena;

e za primjenu vaze¢ih standarda financijskog izvjeStavanja i za objavu i objasnjenje u
konsolidiranim financijskim izvjestajima svakog odstupanja koje je od materijalnog znacaja;
te

e izradu konsolidiranih financijskih izvjeStaja uz pretpostavku o neogranicenosti vremena
poslovanja, osim ako je pretpostavka neprimjerena.

Uprava Matice je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje
doba s prihvatljivom tocnos$¢u odrzavati financijski polozaj i rezultate poslovanja Grupe, kao i njihovu
uskladenost sa Zakonom o racunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji
su utvrdeni od Europske komisije. Uprava Matice je takoder odgovorna za ¢uvanje imovine Grupe, pa
stoga i za poduzimanje opravdanih mjera da bi se sprijeCile i otkrile prijevare i ostale nezakonitosti.

Potpisano u ime Uprave Matice:

Matija Zagar, direktor

TERRA FIRMA d.d.
TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMNINE

Budmanijeva 3
10000 Zagreb

Zagreb, 09. travnja 2018. godine



1ZVJESTAJ NEOVISNOG REVIZORA
DIONICARIMA GRUPE TERRA FIRMA , ZAGREB

Izvjesce o reviziji godidnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja

Misljenje

Obavili smo reviziju godiSnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja Drustva Terra Firma d.d. Zagreb, koji
obuhvacaju konsolidirani izvjeStaj o financijskom poloZaju (bilancu) na 31. prosinca 2017.godine,
konsolidirani ra¢un dobiti i gubitka s izvjeStajem o sveobuhvatnoj dobiti, konsolidirani izvjestaj o novéanim
tokovima, konsolidirani izvjeStaj o promjenama kapitala za tada zavrSenu godinu te biljeSke uz konsolidirane
financijske izvjeStaje, uklju¢ujudi i sazetak znac¢ajnih ra¢unovodstvenih politika.

Prema naSem misljenju, prilozeni konsolidirani godisnji financijski izvjeStaji istinito i fer prikazuju financijski
polozaj Grupe na 31. prosinca 2017. godine, njegovu financijsku uspjesnost i novéane tokove za tada zavrSenu
godinu u skladu sa Zakonom o racunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja (MSFI-
ima) koji su utvrdeni od Europske komisije i objavljeni u sluzbenom listu Europske unije.

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu sa Zakonom o racunovodstvu, Zakonom o reviziji i Medunarodnim
revizijskim standardima (MRevS-ima). NaSe odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u
nasem izvjeS¢u neovisnog revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za reviziju konsolidiranih
godisnjih financijskih izvjeStaja. Neovisni smo od Grupe u skladu s Kodeksom etike za profesionalne
racunovode (IESBA Kodeks) i ispunili smo nase ostale eticke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom
Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.

Kljuéna revizijska pitanja

Kljuéna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalnoj prosudbi, od najvece vaznosti za
nasu reviziju godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja tekuceg razdoblja i ukljuuju prepoznate
najznacajnije rizike znacajnog pogresnog prikazivanja uslijed pogreske ili prijevare s najve¢im ucinkom na
naSu strategiju revizije, raspored raspolozivih naSih resursa i utroSak vremena angaZiranog revizijskog tima.
Tim pitanjima smo se bavili u kontekstu naSe revizije godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja kao
cjeline i pri formiranju naSeg misljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Ulaganja u nekretnine Grupe

Knjigovodstvena vrijednost ulaganja u nekretnine Grupe na dan 31. prosinca 2017. godine iznosi 17.603.204
kune, $to ¢ini 84% ukupne imovine Grupe.

Proveli smo revizorske postupke koji se odnose na provjeru matematicke to¢nosti umanjenja ulaganja u
nekretnine, uslijed isknjiZenja ulaganja zbog prodaje 100% poslovnog udjela u vlasnistvu Matice — drustva
Terra Firma d.d., uz paralelno isknjizenje pripadajuéih revalorizacijskih rezervi. Sukladno usvojenoj
raéunovodstvenoj politici te odredbama MRS-a 16, ulaganja su podlozna korekcijama uslijed uskladenja po
trznim vrijednostima temeljem izradenih procjena.

Navedena uskladenja iskazana su u posebnoj komponenti kapitala (revalorizacijske rezerve) i u skladu su s
MSFI-ima koji koji su usvojeni od strane EU.

Odgovornosti uprave i onih koji su zaduZeni za upravljanje za godiSnje konsolidirane financijske
izvjeStaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja koji daju istinit i fer prikaz
u skladu s MSFI-ima koji su utvrdeni od Europske komisije i objavljeni u sluzbenom listu Europske unije i za
one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja godi$njih
konsolidiranih financijskih izvjestaja koji su bez znac¢ajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godidnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje
sposobnosti Grupe da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom poslovanju, objavljivanje, ako je
primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski neograni¢enim poslovanjem i koristenjem rac¢unovodstvene osnove
utemeljene na vremenskoj neogranicenosti poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati Drustvo ili
prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to uini.

Oni koji su zaduZeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja kojeg je
ustanovila Grupa.



Revizorove odgovornosti za reviziju godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li godi$nji konsolidirani financijski izvjeStaji kao cjelina
bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjeS€e neovisnog revizora koje
ukljuéuje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visa razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena
u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti zna¢ajno pogre$no prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu
nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni ako se razumno moze ocekivati da, pojedinacno ili u
zbroju, utjeCu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih godi$njih konsolidiranih financijskih
izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo profesionalni
skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogresnog prikaza godiSnjih financijskih izvjestaja,
zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za naSe misljenje.
Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veéi od rizika nastalog
uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuditi tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje,
pogresno prikazivanje ili zaobilaZenje internih kontrola.

e stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZzavanja misljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Grupe.

e ocjenjujemo primjerenost koriStenih racunovodstvenih politika i razumnost raCunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

e zaklju¢ujemo o primjerenosti koristene ra¢unovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranicenosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zaklju¢ujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
stvarati znadajnu sumnju U sposobnost Grupe da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom
poslovanju. Ako zaklju¢imo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u nasem izvjeS¢u neovisnog revizora na povezane objave u godis$njim financijskim
izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuée, da modificiramo nase misljenje. Nasi zakljucci
se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naSeg izvjeS¢a neovisnog revizora.
Medutim, budu¢i dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Grupa prekine s nastavljanjem poslovanja po
vremenski neograni¢enom poslovanju.

e ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj godisnjih financijskih izvjestaja, ukljucujudi i
objave, kao i odrazavaju li godi$nji konsolidirani financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na
kojima su zasnovani na nacin kojim se postize fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduzeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljucujuéi i u vezi sa
znacajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za upravljanje da smo postupili u skladu s relevantnim
etickim zahtjevima u vezi s neovisno$c¢u i da ¢emo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim pitanjima za
koja se moze razumno smatrati da utjeCu na nasu neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo, o povezanim zastitama.
Izmedu pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zaduzeni za upravljanje, mi odredujemo ona pitanja
koja su od najvece vaznosti u reviziji godi$njih konsolidiranih financijskih izvjestaja tekuceg razdoblja i stoga
su kljuéna revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u naSem izvje$¢u neovisnog revizora, osim ako zakon ili



regulativa sprjecava javno objavljivanje pitanja ili kada odlu¢imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje
ne treba priopéiti u naSem izvjeS¢u neovisnog revizora jer s¢ razumno moZe oéekivati da bi negativne
posljedice priopéavanja nadmasile dobrobiti javnog interesa od takvog priop¢avanja.

IzvjeSée o drugim zakonskim zahtjevima
Izvjeiée temeljem zahtjeva iz Uredbe (EU) br. 537/2014

U skladu s ¢lankom 10. stavka 2. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vije¢a i Zakonom o
reviziji, u nadem IzvjeSéu neovisnog revizora dajemo sliedeée informacije koje su potrebne dodatno na
zahtjeve Medunarodnih revizijskih standarda:

Imenovanje revizora i razdoblje angazmana

Imenovani smo revizorom Matice i Grupe od strane Glavne skupstine 24. srpnja 2017. godine te nas
neprekinuti angaZman traje ukupno 12 godina.

Dosljednost s Dodatnim izvjeStajem Revizorskom odboru

Nase revizijsko misljenje dosljedno je s dodatnim izvjeséem za revizijski odbor Matice i Grupe izdanim
sukladno odredbama iz ¢lanka 11. Uredbe (EU) br. 537/2014.

Pruzanje nerevizijskih usluga

Izjavljujemo da Matici i njegovim dru$tvima koja su pod njegovom kontrolom nismo pruzali zabranjene
nerevizijske usluge navedene u ¢lanku 5. stavka 1. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vijeca.
Nadalje, nismo pruzili ni ostale nerevizijske usluge Matici i njenim kontroliranim tvrtkama koje nisu
objavljene u financijskim izvjestajima.

Izvjeiée temeljem zahtjeva iz Zakona o ra‘unovodstvu

1. Prema naem misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, informacije u
prilozenom izvjes¢u poslovodstva Drustva za 2017. godinu uskladene su s priloZenim godisnjim
financijskim izvjeStajima Grupe za 2017. godinu.

2. Prema nasem misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, priloZeno izvjesce
poslovodstva Matice i Grupe za 2017. godinu je sastavljeno u skladu sa Zakonom o ratunovodstvu.

3. Natemelju poznavanja i razumijevanja poslovanjaMatice i njegova okruZenja ste¢enog u okviru revizije,
nismo ustanovili da postoje znacajni pogresni prikazi u izvjeséu poslovodstva Matice.

4. Prema nasem misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, izjava o primjeni
kodeksa korporativnog upravljanja, ukljucena u godisnje izvjed¢e Uprave za Maticu i Grupu za 2017.
godinu, je u skladu sa zahtjevima navedenim u &lanku 22. tockama 3. i 4. Zakona o ratunovodstvu.

5. Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, ukljudena u godiSnje izvjesce Uprave za Maticu i
Grupu za 2017. godinu, ukljucuje informacije iz &lanka 22. todaka 1., 2., 5.1 6. Zakona o ratunovodstvu.

AngaZirani partner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvjeiée neovisnog revizora je Sonja KoSara.

Revidas, revizija i konzalting,d.o.o. Pula, 11. travnja 2018.
Vukovarska 47
Pula

U ime i za Revi

___..—-"""-f
, /Sﬂnja KoSara
4 Ovlateni revizor




GRUPA TERRA FIRMA, ZAGREB

KONSOLIDIRANI RACUN DOBITI I GUBITKA S IZVJESTAJEM O

SVEOBUHVATNOJ DOBITI

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

u kunama) BiljeSka 2017. 2016.
Prihodi od prodaje 4 660.574 31.648
Ostali poslovni prihodi 5 54.076 20.208
Poslovni prihodi 714.650 51.856
Tro8kovi sirovina i materijala 3.542 5.378
Ostali vanjski troSkovi 168.890 163.897
Materijalni troSkovi 6 172.432 169.275
TroSkovi osoblja 7 206.625 150.485
Amortizacija 8 11.377 18.490
Ostali trosSkovi 9 89.731 119.726
Ostali poslovni rashodi 10 869.372 387.078
Poslovni rashodi 1.349.537 845.054
Financijski prihodi 11 75.812 41.822
Financijski rashodi 12 1.314.457 229
UKUPNI PRIHODI 790.462 93.678
UKUPNI RASHODI 2.663.994 845.283
KONSOLIDIRANI GUBITAK PRIJE

OPOREZIVANJA (1.873.532) (751.605)
Porez na dobit 13 - -
KONSOLIDIRANI GUBITAK RAZDOBLJA (1.873.532) (751.605)
Ukidanje revalorizacije zbog prodaje 731.847 52.920
Vrijednosno uskladenje ulaganja u vrijednosne

papire (35.725) 30.630
Ostala sveobuhvatna dobit 696.122 83.550
Porez na dobit na ostalu sveobuhvatnu dobit (83.535) (16.710)
Neto ostala sveobuhvatna dobit 612.587 66.840
UKUPNO SVEOBUHVATNI

KONSOLIDIRANI GUBITAK (1.260.945) (684.765)

Potpisano u ime Uprave Matice:

Matija Zagar, direktor

e

Zagreb, 09. travnja 2018. godine

BiljeSke na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjeStaja.
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GRUPA TERRA FIRMA, ZAGREB

KONSOLIDIRANI 1ZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2017.

(u kunama) BiljeSka 2017. 2016.
AKTIVA

Koncesije, patenti, licence, robne i usluzne

marke, softver i ostala prava 20.000 -
Goodwill 14 1.675.035 1.715.994
Nematerijalna imovina 1.695.035 1.715.994
Oprema 15 11.322 8.365
Nekretnine 16 17.603.204 18.740.592
Ulaganja u tijeku - 411
Ulaganja u nekretnine 17.603.204 18.741.003
Predujmovi za materijalnu imovinu - 76.349
Dugotrajna materijalna imovina 19.309.561 20.541.711
Ulaganja u vrijednosne papire 17 493.461 530.630
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 18 - 273.000
Dugotrajna financijska imovina 493.461 803.630
DUGOTRAJINA IMOVINA 19.803.022 21.345.341
Zalihe 19 516.238
PotraZivanja od kupaca 20 4.367 83.247
Potrazivanja od drZave i drugih institucija 21 33.548 6.949
Ostala potraZivanja 1.017 1.017
PotraZivanja 38.932 91.213
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 22.1 11.000 49.400
Dane jam¢evine 22.2 748.882 -
Kratkotrajna financijska imovina 22 759.882 49.400
Novac na racunu i blagajni 23 390.131 183.682
KRATKOTRAJNA IMOVINA 1.188.945 840.533
Obracunati troskovi 24 - 83.475
UKUPNO AKTIVA 20.991.967 22.269.349

BiljeSke na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjeStaja.
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GRUPA TERRA FIRMA, ZAGREB

KONSOLIDIRANA 1ZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU - nastavak

NA DAN 31. PROSINCA 2017.

(u kunama) BiljeSka 2017. 2016.
PASIVA

Temeljni (upisani) kapital 25 3.600.000 3.600.000
Kapitalne rezerve 26 21.363.005 21.363.005
Zakonske rezerve 27 180.095 180.095
Revalorizacijske rezerve 28 (1.996.886) (2.728.733)
Rezerve fer vrijednosti 29 (5.095) 30.630
Preneseni gubitak 30 (785.911) (208.152)
Gubitak poslovne godine 31 (1.873.531) (751.605)
KAPITAL | REZERVE 20.481.677 21.485.240
Obveze za kratkoro¢ne zajmove 32 400.000 3.770
Obveze za predujmove 33 - 67.807
Obveze prema dobavlja¢ima 34 50.697 51.898
Obveze prema zaposlenicima 35 12.239 13.182
Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja 3.608 4.177
Ostale kratkoro¢ne obveze 36 43.746 559.800
KRATKOROCNE OBVEZE 510.290 700.634
Obracunate obveze 37 - 83.475
UKUPNO PASIVA 20.991.967 22.269.349

Potpisano u ime Uprave Matice:

Matija Zagar, direktor

G

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMNINE

Zagreb, 09. travnja 2018. godine

BiljeSke na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjeStaja.




GRUPA TERRA FIRMA, ZAGREB

KONSOLIDIRANO 1ZVJESCE O PROMJENAMA KAPITALA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2017.

ZadrZana

Temeljni Kapitalne Zakonske Revaloriza - Rezerve fer dobit
(u kunama) kapital rezerve rezerve cijske rezerve vrijednosti (gubitak) Ukupno
31. prosinca 2015. 36.000.000 - 231.880 (2.781.653) - (11.296.932) 22.153.295
Ukidanje revalorizacije
zbor prodaje - - - 52.920 - - 52.920
Pokrice dijela gubitka
Matice iz zakonskih rezervi - - (51.785) - - 51.785 -
Pojednostavljeno smanjenje
kapitala (biljeSka 25) (32.400.000) 21.363.005 - - - 11.036.995 -
Uskladenje ulaganja u
vrijednosne papire - - - - 30.630 - 30.630
Konsolidirani gubitak za
2016. godinu - - - - - (751.605) (751.605)
31. prosinca 2016. 3.600.000 21.363.005 180.095 (2.728.733) 30.630 (959.757) 21.485.240
Ispravak P.S. Terra Tison
d.o.o. Pula - - - - - (19.744) (19.744)
Eliminacija prenesenih
gubitaka otudenog
poslovnog udjela - - - - - 193.590 193.590
Eliminacija revalorizacije
nekretnina zbog otudenja - - - 731.847 - - 731.847
Uskladenje ulaganja u
vrijednosne papire - - - - (35.725) - (35.725)
Konsolidirani gubitak za
2016. godinu - - - - - (1.873.531) (1.873.531)
31. prosinca 2017. 3.600.000 21.363.005 180.095 (1.996.886) (5.095) (2.659.442) 20.481.677

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja




GRUPA TERRA FIRMA, ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2017.

(u kunama) 2017. 2016.
NOVCANI TOK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

Konsolidirani gubitak prije poreza (1.873.532) (751.605)
Amortizacija 11.277 18.490
Povecanje kratkoro¢nih obveza - 36.232
Smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 52.281 53.009
Smanjenje zaliha 516.238

Ostalo povecanje novcanog tijeka 3.231.603 342.725
Ukupno povecanje novéanog toka od poslovnih

aktivnosti 1.937.967 (301.149)
Smanjenje kratkoro¢nih obveza (586.574) -
Povecanje zaliha - (6.500)
Ostalo smanjenje novcanog tijeka (561.984) (204.555)
Ukupno smanjenje novéanog toka od poslovnih

aktivnosti (1.148.558) (211.055)
NETO POVECANJE/( SMANJENJE) NOVCANOG

TOKA OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI 789.409 (512.204)
NOVCANI TOK OD INVESTICIJSKIH

AKTIVNOSTI

Nov¢ani primici od prodaje nekretnina - 31.648
Ostali nov¢ani primici od investicijskih aktivnosti 55.469

Ukupno nov¢ani primici od investicijskih aktivnosti 55.469 31.648
Novcani izdaci za kupnju nematerijalne imaterijalne

imovine (597.177) -
Novcani izdaci za stjecanje vlasnickih i duznickih

financijskih instrumenata - (30.630)
Ukupno novcani izdaci od investicijskih aktivnosti (597.177) (30.630)
NETO (SMANJENJE)/ POVECANJE NOVCANOG

TOKA OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (541.708) 1.018
NOVCANI TOK OD FINANCIJSKIH

AKTIVNOSTI

Nov¢ani primici od glavnice kredita,zaduZnica,

pozajmica i drugih posudbi 773.000 -
Ostali primici od financijskih aktivnosti 273.000 445,357
Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti 1.046.000 445.357
Nov¢ani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica (376.770) -
Ostali nov¢ani izdaci od financijskih aktivnosti (710.482) (15.000)
Ukupno nov¢ani izdaci od financijskih aktivnosti (1.087.252) (15.000)
NETO (SMANJENJE)/POVECANJE NOVCANOG

TOKA OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (41.252) 430.357
Novac i novéani ekvivalenti na pocetku razdoblja 183.682 264.511
Povecanje/(Smanjenje) novca i novéanih ekvivalenata 206.449 (80.829)
Novac i novcéani ekvivalenti na kraju razdoblja 390.131 183.682

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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GRUPA TERRA FIRMA, ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2017.

1. OPCE INFORMACIJE

Grupu TERRA FIRMA Zagreb i njena povezana drustva sacinjavaju sljedece pravne osobe:

TERRA FIRMA d.d. za ulaganje u nekretnine - Zagreb, RAKALJ d.o.0. Pula, TERRA TISON d.o.0.
Pula.

U tijeku 2017. godine je otudeno povezano drustvo T.F.-1 KAVRAN d.o.o. Pula.

TERRA FIRMA d.d. Zagreb osnovano je 2004. godine sa sjediStem u Puli, kao zatvoreni investicijski
fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine, a od 2009. godine djeluje kao dioni¢ko drustvo za
ulaganje u nekretnine.

Provedbom upisa o promjeni sjedista od 13. lipnja 2017. godine, sjediste druStva je u Zagrebu,
Budmanijeva 3.

Osnovne djelatnosti Matice su:

- projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina

- nadzor nad gradnjom

- poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina
- posredovanje u prometu nekretnina

- poslovanje nekretninama

- poljoprivredna djelatnost

Vlasnicka struktura kapitala mati¢nog drustva Terra Firme d.d. na dan 31. prosinca 2017. godine prikazana
je u biljesci 25.

U Grupi je na dan 31. prosinca 2017. godine bilo zaposleno dvoje djelatnika.

Upravu Matice ¢ini direktor, Matija Zagar iz Zagreba, koji Maticu zastupa samostalno i pojedina¢no.

Dana 24. srpnja 2017. Odlukom Skupstine izabrani su novi ¢lanovi Nadzornog odbora u sastavu od:
Zvonimir Vukadin, Zagreb, predsjednik

Zarko Kovaci¢, Zagreb, zamjenik predsjednika

Tajana Kozar¢anin Ostoji¢, Zagreb, ¢lan

Dionice drustva matice uvrStene su na Redovno trziste na Zagrebackoj burzi.

Vrijednost dionice TERRA FIRME d.d. na Zagrebackoj burzi u razdoblju od 01.01.2017. do

31.12.2017. godine, kretala se po prosje¢noj cijeni od 95,00 kn po dionici. Na dan 23.02.2018. godine,
kada je zabiljezena zadnja transakcija na Zagrebackoj burzi, vrijednost dionice iznosila je 89,00 kn.

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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GRUPA TERRA FIRMA, ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2017.

2. STRUKTURA IMOVINE MATICNOG DRUSTVA TERRA FIRMA D.D.

Sukladno Statutu, drustvo ulaZe imovinu s ciljem ostvarenja porasta vrijednosti imovine, odnosnho
oplodivanja kapitala dioni¢ara Drustva primjereno vrstama i rizicima ulaganja.

Drustvo ulaze imovinu vodec¢i raCuna o sigurnosti ulaganja uz minimiziranje rizika, isklju¢ivo u interesu
dionicara Drustva.

Rizici povezani s ulaganjima i strukturom imovine Drustva su sljedeci:
- nestabilnost trZista nekretnina
- promjene u pravnim i poreznim okvirima poslovanja
- promjene kamatnih stopa
- promjene tecaja valute
- razlike u racunovodstvenim i revizijskim standardima
- upravilu veca provizija na inozemne transakcije
- razlike u poreznom sustavu
- izmjene u nacinu reguliranja stjecanja vlasnistva nad nekretninama
- moguce restrikcije u pritjecanju stranog kapitala.

Na navedene ¢imbenike DruStvo ne moze utjecati, ali diversifikacijom portfelja moze smanjiti izlozenost
navedenim rizicima.

2.1 Imovina drustva
Sukladno Statutu, imovina drustva moze se sastojati od:

- vrijednosnih papira

- udjelaili dionica investicijskih fondova

- udjelaili dionica trgovackih drustava

- instrumenata trzista novca

- depozita kod ovlastenih banaka

- opcijskih i terminskih ugovora i drugih financijskih izvedenica
- nekretnina

- novca na racunu.

2.1.1. Ulaganja u nekretnine

Drustvo stjece nekretnine u Republici Hrvatskoj i u inozemstvu, i to:

- stambene 1/ili poslovne objekte s pripadajuc¢im zemljistem

- zemljista na kojima se gradi

- neizgradena zemljista na kojima je prema vaze¢im propisima dozvoljena gradnja stambenih ili
poslovnih zgrada

- poljoprivredna zemljista.

Pod nekretninama DrusStva smatra se i raspolaganje pravom gradenja uknjizeno u korist Drustva u
zemljiSnim knjigama.

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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GRUPA TERRA FIRMA, ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2017.

2.1.2. Ostala ulaganja u nekretnine
Pod ostalim ulaganjima u nekretnine podrazumijevaju se:

- ulaganja u drustva koja su u vlasnistvu ili djelomi¢nom vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave,
posebno kod projekata razvoja infrastrukture;

- koncesije na nekretninama u vlasnistvu drZzave ili jedinice lokalne samouprave, s pravom
koriStenja u korist Drustva:

- udjeli ili dionice trgovackih drustava ¢iji je predmet poslovanja iskljucivo ili pretezito stjecanje
I prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina, upravljanje nekretninama, udjeli ili dionice drugog
fonda za nekretnine, ili drugi vrijednosni papiri, izvedenice ili certifikati ¢ija se cijena temelji
na nekretninama.

2.1.3. Ulaganja u vrijednosne papire

Sukladno Statutu, vrijednosni papiri DruStva mogu se sastojati od onih vrijednosnih papira koji kotiraju
na burzama u Republici Hrvatskoj ili burzama i drugim organiziranim trziStima drzava clanica
Europske Unije te drugih drzava OECD-a i CEFTA-e.

2.1.4. Nov¢ani depoziti

Nov¢ani depoziti su imovina koja se drzi kod banaka, a koji dospijevaju u roku ne duljem od dvanaest

mjeseci i koji se mogu u svakom trenutku razrociti. Najvise 20% neto vrijednosti imovine moze se poloziti
kao depozit u jednu te istu ovlastenu banku.

2.1.5. Opcijski i terminski poslovi

Opcijski i terminski poslovi i druge financijske izvedenice sklapat ¢e se isklju¢ivo u svrhu osiguranja
potrazivanja i imovine Drustva, uz uvazavanje nacela ulaganja propisanih Statutom.

3. SAZETAK OSNOVNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu konsolidiranih financijskih
izvjeStaja. Ove racunovodstvene politike su dosljedno primjenjivane za razdoblja uklju¢ena u ove
izvjestaje.

3.1. Izjava o uskladenosti

Konsolidirani financijski izvjestaji Grupe su sastavljeni sukladno Medunarodnim standardima
financijskog izvjestavanja koji su prihvaceni u Europskoj uniji.

Standardi, tumacenja i dodaci koji su izdani od Odbora za medunarodne racunovodstvene
standarde (1ASB) i usvojeni od strane Europske unije te su stupili na snagu

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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GRUPA TERRA FIRMA, ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2017.

Grupa je za svoje izvjestajno razdoblje koje zapo€inje 01. sijecnja 2017. godine usvojilo sljedece nove i
dopunjene MSFI-je koje je odobrila Europska unija i koji su relevantni za konsolidirane financijske
izvjeStaje Grupe:

e Izmjene i dopune MRS-a 7- Inicijativa za objavama (na snazi za godis$nja razdoblja koja zapoc¢inju
na dan ili nakon 01. sije¢nja 2017.)

e Izmjene i dopune MRS-12 - Priznavanje odgodene porezne imovine za nerealizirane gubitke (na
snazi za godi$nja razdoblja koja zapoc¢inju na dan ili nakon 01. sije¢nja 2017.)

Usvajanje navedenih izmjena i dopuna postoje¢ih standarda i tumacenja nije dovelo do promjena
racunovodstvenih politika subjekta niti je utjecalo na dobit Drustva u tekucoj i prethodnoj godini.

Standardi, tumacenja i dodaci koji nisu stupili na snagu i koji nisu ranije primijenjeni

Na datum odobrenja ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja bili su izdani sljede¢i novi ili izmijenjeni
standardi i tumacenja koji joS$ nisu na snazi i nisu ranije primijenjeni od strane Drustva za godinu zavrSenu
31. prosinca 2017. godine.

e Izmjene MSFl-a 2 — Klasifikacija i mjerenje placanja temeljenih na dionicama (primjenjiva za
razdoblja koja poc¢inju na dan 1. sije¢nja 2018. ili kasnije)

e Izmjene MSFI-a 4 — Primjena MSFI-a 9 Financijski instrumenti zajedno s MSFI-em 4 Ugovori o
osiguranju (primjenjiva za razdoblja koja poc¢inju na dan 1. sije¢nja 2018. ili kasnije)

e MSFI 9 -Financijski instrumenti (novi standard primjenjiv za razdoblja koja po¢inju na dan 1. sijecnja
2018. ili kasnije)

e Pojadnjenja MSFI-a 15 — Prihodi od ugovora s kupcima (primjenjiva za razdoblja koja po¢inju na dan
1. sijecnja 2018. ili kasnije)

e MSFI 16 — Najmovi (novi standard primjenjiv za razdoblja koja pocinju na dan 1. sijecnja 2019. ili
kasnije)

e Godisnja unapredenja MSFI-eva 2015.-2017. (prema IASB-u primjenjiva za razdoblja koja po¢inju na
dan 1. sije¢nja 2019.)

e IFRIC-ovo tumacenje 22 — Transakcije u stranim valutama i njihovo razmatranje unaprijed
(primjenjiva za razdoblja koja pocinju na dan 1. sije¢nja 2018. ili kasnije)

e Izmjene MRS-a 40: Transferi ulaganja u nekretnine (primjenjiva za razdoblja koja poc¢inju na dan 1.

sijecnja 2018. ili kasnije)

Uprava predvida da ¢e sva gore navedena tumacenja i standardi biti primijenjeni u konsolidiranim
financijskim izvjeStajima Grupe za razdoblja od kada budu na snazi, te da njihovo usvajanje neée imati
znacajan utjecaj na konsolidirane financijske izvjestaje Grupe u razdoblju prve primjene.

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja

13



GRUPA TERRA FIRMA, ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2017.

3.2.  Osnove sastavljanja

Konsolidirani financijski izvjestaji sastavljeni su uz primjenu temeljne ra¢unovodstvene pretpostavke
nastanka poslovnog dogadaja po kojem se ucinci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju u
financijskim izvjeStajima za razdoblje na koje se odnose, te uz primjenu temeljne racunovodstvene
pretpostavke vremenske neograni¢enosti poslovanja.

Konsolidirani financijski izvjestaji GRUPE TERRA FIRMA Zagreb izradeni su primjenom metode
povijesnog troska (troSak nabave), uz izuzetke financijske imovine raspoloZive za prodaju koja se iskazuje
po fer vrijednosti.

Priprema financijskih izvjestaja, sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja,
zahtijeva od Uprave Matice stvaranje prosudbi, procjena i pretpostavki koje utjecu na primjenu politika i
iznosa objavljenih za imovinu, obveze, prihode i rashode Grupe i objavljivanje potencijalnih obveza
Grupe.

Procjene 1 uz njih vezane pretpostavke temelje se na povijesnom iskustvu i raznim ostalim ¢imbenicima,
za koje se smatra da su razumni u danim u okolnostima, rezultat kojih ¢ini polaziSte za stvaranje procjena
0 vrijednosti imovine i obveza, koje se ne mogu dobiti iz drugih izvora. Stvarni rezultati se mogu
razlikovati od takvih procjena.

Procjene KkoriStene pri sastavljanju konsolidiranih financijskih izvjeStaja podlozne su izmjenama

nastankom novih dogadaja, stjecanjem dodatnog iskustva, dobivanjem dodatnih informacija i spoznaja i
promjenom okruZenja u kojima Grupa posluje.

3.3.  Principi i metode konsolidacije

a) Poduzetnici unutar grupe

Podruznice su sva Drustva nad kojima Matica TERRA FIRMA d.d. ima kontrolu nad financijskim i
poslovnim politikama, §to u pravilu ukljucuje vise od pola glasackih prava. Podruznice su u potpunosti
konsolidirane od datuma na koji je kontrola stvarno prenesena na Maticu, te isklju¢ene iz konsolidacije od
dana gubitka kontrole.

Konsolidirane temeljne financijske izvjeStaje Grupe ¢ine konsolidirani podaci iz godi$njeg obracuna
TERRA FIRMA d.d. Zagreb, RAKALJ d.o.0. Pula, TERRA TISON d.o.0. Pula . U€inci svih transakcija
unutar Grupe eliminirani su pri konsolidaciji.

3.4. IzvjeStajna valuta

Konsolidirani financijski izvjeStaji Grupe sastavljeni su u hrvatskim kunama po mjernoj, odnosno
izvjeStajnoj valuti Matice.

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja

14



GRUPA TERRA FIRMA, ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2017.

3.5. Priznavanje prihoda

Prihodi se priznaju u trenutku kada je vjerojatno da ¢e ekonomske koristi povezane s transakcijom
pritjecati u Grupu, a iznos prihoda se moZe pouzdano utvrditi.

Prihodi Grupe najces¢e obuhvacaju prihode od prodaje nekretnina (dugorocna ulaganja) i druge
prihode, ovisno o strukturi portfelja.

Evidentiranje prihoda temelji se na nacelu nastanka poslovnog dogadaja i nacelu suceljavanja prihoda i
rashoda.

3.6.  Priznavanje rashoda

Poslovni rashodi priznaju se prema datumu primljenih faktura, odnosno po datumu sastavljenih obracuna.
Obuhvacaju materijalne troskove, troskove osoblja, amortizaciju, ostale troskove, vrijednosno uskladenje
kratkotrajne imovine (potrazivanja), rezerviranja te ostale poslovne rashode.

3.7. Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi obuhvacaju obracunate kamate na dane kredite koriStenjem efektivne kamatne stope,
dobitke od tecajnih razlika i prihode od realiziranih dobitaka (neto prihodi od prodaje vrijednosnih papira).
Prihod od dividendi priznaje se u racunu dobiti i gubitka na datum bilance kada je dividenda primljena.

Financijski rashodi obuhvacaju obracunatu kamatu na kredite i zajmove primjenom metode efektivne
kamatne stope, gubitke od tecajnih razlika, gubitke od umanjenja i otudenja financijske imovine.

3.8.  Transakcije u stranim valutama

Transakcije u stranim valutama pocetno se preracunavaju u hrvatske kune primjenom srednjeg tecaja
Hrvatske narodne banke (HNB) vazeCeg na dan poslovnog dogadaja. Monetarna imovina i obveze
iskazane u stranim sredstvima placanja preracunate su u kune primjenom srednjeg teCaja HNB-a na
datum bilance. TecCajne razlike proizasle iz preracunavanja stranih sredstava plac¢anja priznaju se u
racunu dobiti 1 gubitka tekuc¢eg razdoblja. Tecajne razlike nastale preracunom neto ulaganja u inozemne
subjekte priznaju se unutar glavnice pod rezervama iz preracuna. Prilikom prodaje inozemnog subjekta,
teCajne razlike priznaju se u racunu dobiti i gubitka.

Na 31. prosinca 2017. godine sluzbeni tecaj hrvatske kune bio je 7,514 za 1 euro (31. prosinca 2016.
godine 7,558 kn).

3.9. Porez na dobit

Porez na dobit obracunava se na temelju prijavljenog prihoda prema hrvatskim zakonima i propisima.
Porez na dobit ili gubitak sastoji se od tekuceg poreza i odgodenog poreza. Porez na dobit iskazuje se u
racunu dobiti i gubitka.

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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Obveza poreza na dobit za tekucu godinu utvrduje se na temelju rezultata ostvarenog u toj godini,
uskladenog za propisane stavke trajnog uskladenja (prihodi od dividendi i udjela u dobiti te porezno
nepriznati troSkovi) u skladu s nacionalnim propisima u pojedinim drZzavama u kojima posluju ovisna
drustva. Porez na dobit obra¢unava se primjenom poreznih stopa koje su bile na snazi na datum bilance.

Odgodena porezna imovina i odgodena porezna obveza proizlaze iz privremenih razlika izmedu
vrijednosti imovine i obveza iskazanih u financijskim izvjeStajima i vrijednosti iskazanih za potrebe
utvrdivanja osnovice poreza na dobit. Odgodena porezna imovina priznaje se ako postoji vjerojatnost da
¢e u buducnosti biti ostvarena oporeziva dobit na temelju koje ¢e se iskoristiti odgodena porezna imovina.
Odgodena porezna imovina i odgodena porezna obveza obraunava se uz primjenu stopa poreza na dobit
primjenjive na buduce razdoblje kada ¢e se ta imovina ili obveza realizirati.

3.10. Goodwill

Goodwill se priznaje na dan kupnje poslovnog udjela i predstavlja viSak troska u odnosu na stjecateljev
udio u neto fer vrijednosti neto imovine.

U obratnom slucaju, radi se o negativnom goodwillu. Stjecatelj, nakon pocetnog priznavanja, treba
procijeniti goodwill u skladu sa MRS-om 36- Umanjenje imovine. U sluc¢aju viska stjecateljeva udjela u
neto fer vrijednosti neto imovine (negativni goodwill) u odnosu na njegov trosak ulaganja, isti se treba
priznati u prihode razdoblja.

3.11. Ulaganja u nekretnine namijenjene prodaji

Pod nekretninama Grupe smatraju se nekretnine uknjizene na ime DruStva matice i povezanih drustava
u zemljiSnim knjigama (pravo vlasnistva).

Nekretnine su svrstane u portfelj namijenjen prodaji ako ¢e njihova knjigovodstvena vrijednost biti
nadoknadena prvenstveno prodajom, a ne kontinuiranom uporabom. Ovaj uvjet smatra se ispunjenim
samo ako je prodaja vjerojatna i ako je nekretnina u svom postoje¢em stanju raspoloziva za prodaju.

Ulaganja u nekretnine priznaju se po trosku nabave. TroSak nabave pojedine nekretnine obuhvaca
kupovnu cijenu zajedno sa svim troSkovima koji se izvorno mogu pripisati odredenoj nekretnini, a svi
se trgovinski popusti i odbici oduzimaju po prispije¢u od kupovne cijene iskazane na racunu.

Ulaganja u nekretnine u bilanci iskazana su po trosku ulaganja ili po fer vrijednosti. Ako se primjenjuju
fer vrijednosti, usvaja se politika procjenjivanja na kraju obra¢unskog razdoblja.

Efekti procijenjene imovine iskazuju se u posebnoj komponenti kapitala (revalorizacijske rezerve), a
predstavljaju nerealizirane dobitke ili gubitke do trenutka otudenja.

Pri otudivanju ulaganja, razlika izmedu neto prihoda od otudenja i knjigovodstvenog iznosa treba se
priznati kao prihod ili rashod, odnosno realizirani dobitak ili gubitak.

3.12. Oprema

Oprema je iskazana po troSku nabave umanjenom za akumuliranu amortizaciju ili po fer vrijednosti,
temeljem izvrSenih procjena. TroSak nabave ukljucuje troSak koji je izravno povezan s dovodenjem
sredstva u namjeravanu uporabu. Naknadni izdaci ukljucuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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se, po potrebi, priznaju kao zasebna imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduce ekonomske koristi od
spomenute imovine, te ako se troSak imovine moZe pouzdano mjeriti. Svi ostali troSkovi investicijskog i
tekuceg odrzavanja terete racun dobiti i gubitka u financijskom razdoblju u kojem su nastali.

Troskovi tekuceg odrzavanja i popravaka, zamjene, te investicijskog odrzavanja manjeg obima priznaju se
kao rashod razdoblja u kojem su nastali. U situacijama gdje je jasno da su troskovi rezultirali pove¢anjem
buducih ocekivanih ekonomskih koristi koje se trebaju ostvariti uporabom imovine iznad njenih izvorno
procijenjenih mogucénosti, oni se kapitaliziraju, odnosno se ukljucuju u knjigovodstvenu vrijednost
sredstva.

Stvari i oprema se evidentiraju kao dugotrajna imovina ako im je vijek uporabe dulji od jedne godine i
pojedinac¢na nabavna vrijednost veca od 3.500 kuna.

Amortizacija opreme obracunava se od pocetka njezinog koriStenja primjenom pravocrtne metode u svrhu
alokacije troSka tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka uporabe. Amortizacija se obrac¢unava za
svako sredstvo sve do potpune amortizacije ili do rezidualne vrijednosti sredstva ako je znacajna.

3.13. Ulaganja u vrijednosne papire

Financijska imovina koja se drzi radi trgovanja i financijska imovina raspoloziva za prodaju, poslije
pocetnog priznavanja treba se mijeriti po fer vrijednosti bez bilo kojeg smanjenja transakcijskih troskova
koji mogu nastati kod prodaje ili drugoga otudenja.

Fer vrijednost vrijednosnih papira koji kotiraju na burzama vrednuju se na datum bilanciranja po zadnjoj
zakljucnoj cijeni. Zadnja zakljucna cijena primjenjuje se samo na dionice kojima se trgovalo u zadnjih Sest
mjeseci, koje su na prvoj i drugoj kotaciji, te Cija je zaklju¢na cijena dostupna u zadnjih sedam dana.

Priznati dobitak ili gubitak koji nastaje iz promjene fer vrijednosti financijskog sredstva iskazuje se:

- Dobitak (gubitak) od financijskog sredstva koje se drzi za trgovanje ukljucuje se u neto dobit (gubitak)
razdoblja u kojem nastaje;

- Dobitak (gubitak) od financijskog sredstva raspolozivog za prodaju priznaje se u revalorizacijske rezerve
(glavnicu putem izvjesc¢a o promjeni glavnice) sve dok se predmetno financijsko sredstvo ne proda, naplati
ili na drugi naéin otudi ili sve dok nije odredeno da se vrijednost financijskog sredstva umanji, kada se
kumulativni dobitak (gubitak) koji je prije priznat u glavnicu treba ukljuciti u neto dobit ili gubitak
razdoblja.

3.14. Potrazivanja iz poslovanja

Potrazivanja iz poslovanja i ostala potraZivanja se mjere po fer vrijednosti, a naknadno po troSku
umanjenom za gubitke od umanjenja vrijednosti. Vrijednost potraZzivanja se umanjuje i gubici od
umanjenja vrijednosti nastaju samo i isklju¢ivo ako postoji objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti
proizasao iz jednog ili vise dogadaja nastalih nakon pocetnog priznavanja imovine kada taj dogadaj
utjeCe na procijenjene buduce novcane tokove od potrazivanja koji mogu biti pouzdano utvrdeni. Na
svaki datum bilance procjenjuje se postoji li objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti pojedinog
potrazivanja. Ako postoji objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti potrazivanja, knjigovodstvena
vrijednost istih ¢e se umanjiti direktno ili upotrebom odvojenog konta ispravka vrijednosti. Iznos
gubitka se priznaje na teret racuna dobiti i gubitka za tekucu godinu.

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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3.15. Novac i novc¢ani ekvivalenti

Novac i nov¢ani ekvivalenti obuhvacaju novac u blagajni i stanja na racunima kod banaka te ostale
visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca i krace.

3.16. Plasmani i depoziti

Plasmani i depoziti jesu financijska imovina koju je stvorila Grupa deponiranjem novca u bankama na
fiksni rok dospijeca i uz ugovorenu kamatu (fiksnu, varijabilnu ili kombiniranu).

3.17. Dionicki kapital

Dionicki kapital se sastoji od redovnih dionica. Direktni zavisni troskovi povezani sa izdavanjem redovnih
dionica priznaju se kao smanjenje kapitala.

Iznos naknade placene za otkup dioni¢kog kapitala, ukljucujuci direktne zavisne troskove, priznaje se kao
umanjenje u kapitalu i rezervama. Otkupljene dionice Klasificiraju se kao vlastite dionice i predstavljaju
odbitnu stavku od ukupnog kapitala i rezervi.

3.18. Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti primljenog novca. U buduc¢im razdobljima, posudbe se
iskazuju po amortiziranom trosku. Sve razlike izmedu primitaka i otkupne vrijednosti priznaju se u racunu
dobiti i1 gubitka tijekom razdoblja, koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

Troskovi posudbi koji se mogu direktno dovesti u vezu sa stjecanjem imovine ili imovinom u izgradnji
kapitaliziraju se tijekom vremenskog razdoblja koje je potrebno da se sredstvo dovrsi i pripremi za

namjeravanu uporabu. Ostali troSkovi posudbi terete racun dobiti i gubitka.

Posudbe se klasificiraju kao kratkoro¢ne obveze, osim ako DruStvo ima bezuvjetno pravo odgoditi
podmirenje obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance.

3.19. Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Grupa ima sadadnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proslog
dogadaja, ako je vjerojatno da ¢e biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos
obveze moZze pouzdano procijeniti.

Rezerviranja se mjere po sadasnjoj vrijednosti troSkova za koje se oCekuje da e biti potrebni za
podmirenje obveze koja odrazava tekuce trziSne procjene vremenske vrijednosti novca kao i rizike koji su

specifi¢ni za navedenu obvezu.

Rezerviranja su utvrdena za troSkove sudskih sporova u tijeku, te troSkove otpremnina.

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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3.20. Raspodjela dividendi

Raspodjela dividendi dioni¢arima Matice, a ujedno i Grupe, priznaje se kao obveza u konsolidiranim
financijskim izvjestajima u razdoblju u kojem su odobrene od strane Glavne skupstine dioni¢ara mati¢nog
drustva.

3.21.  Potencijalne obveze i imovina

Potencijalne obveze se ne priznaju u financijskim izvjestajima, nego se samo objavljuju u biljeSkama uz
financijske izvjestaje. Potencijalna imovina se ne priznaje u financijskim izvjestajima, ve¢ se priznaje u
trenutku kada postane vjerojatan priljev gospodarskih koristi.

3.22. Usporedni iznosi

Usporedne informacije po potrebi su reklasificirane kako bi se postigla dosljednost u prikazivanju

podataka s podacima tekuce financijske godine i1 ostalim podacima.

3.23. Dogadaji nakon datuma bilance

Dogadaji nakon datuma izvjestaja o financijskom polozaju Matice i povezanih drustava su oni povoljni i
nepovoljni dogadaji koji su nastali izmedu datuma izvjestaja o financijskom polozaju i datuma na koji je
odobreno izdavanje financijskih izvjestaja. Matica i povezana drustva uskladuju iznose koje su priznali u
svojim financijskim izvjeStajima za dogadaje nakon datuma izvjeStaja o financijskom poloZaju koji
zahtijevaju uskladivanje.

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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4. POSLOVNI PRIHODI
(u kunama) 2017. 2016.
Prihodi od prodaje nekretnina /i/ 660.574 31.648
660.574 31.648
fil Prihod je ostvaren temeljem Ugovora o prodaji nekretnina koji je zakljuéen u svibnju 2017.
godine.
5. OSTALI POSLOVNI PRIHODI
(u kunama) 2017. 2016.
Prihodi od najamnina 6.500 15.600
Prihodi od otpisa obveza 3.855 4.608
Prihodi od prefakturiranih troskova 24.841 -
Ostalo 18.880 -
54.076 20.208
6. MATERIJALNI TROSKOVI
(u kunama) 2017. 2016.
Troskovi sirovina i materijala 3.542 5.378
Intelektualne usluge /i/ 110.070 69.359
Naknade Nadzornom tijelu i institucijama /ii/ 30.129 42.877
TroSak najma poslovnog prostora 11.846 19.500
TroSkovi oglaSavanja i izrade web stranica 1.730 8.563
Telefon i postarina 9.536 11.535
Ostalo 5.579 12.063
Ostali vanjski troskovi 168.890 163.897
172.432 169.275
fil Intelektualne usluge ukljucuju usluge knjigovodstva, revizije, procjene vrijednosti nekretnina,

javnobiljeznicke usluge, usluge grafickog dizajna te posredovanja pri prodaji nekretnina.

hil

Unutar iskazanih troSkova, iznos od 9.389 kuna odnosi se na naknadu i tro§kove vodenja registra

dionica od strane SKDD, a iznos od 20.740 kuna predstavlja troSkove odrZavanja kotacije dionica na
Zagrebackoj burzi.

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja

20



GRUPA TERRA FIRMA, ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2017.

7. TROSKOVI OSOBLJA

(u kunama) 2017. 2016.
Neto place i nadnice 126.253 99.568
Porezi i doprinosi iz place /i/ 48.477 28.832
Doprinosi na placu /i/ 31.895 22.085
206.625 150.485

fil Porezi i doprinosi na pla¢e i iz pla¢a ukljucuju definirane doprinose za mirovine plaéene

obveznim mirovinskim fondovima u Hrvatskoj. Doprinosi se izracunavaju kao postotak bruto placa
zaposlenih.

8. AMORTIZACIJA

(u kunama) 2017. 2016.
Amortizacija opreme (biljeska 15) 11.377 18.490
11.377 18.490

9. OSTALI TROSKOVI

(u kunama) 2017. 2016.
Naknade Nadzornom odboru (bruto) /i/ 32.706 40.398
Ostali troSkovi zaposlenih /ii/ 45.001 50.787
TroSkovi platnog prometa 6.146 3.597
Ostali porezi i doprinosi 3.297 7.119
Usluge studentskog servisa - 4.700
Ostalo 2.581 13.125

89.731 119.726

fil Iskazani rashodi predstavljaju obra¢unate naknade za rad Nadzornog odbora Matice i refundacije

putnih troskova njegovih Clanova.
fii/ Iskazani troSkovi odnose se na troskove sluzbenih putovanja, naknada troSkova prijevoza na

posao, troSkove koristenja privatnog automobila u sluZzbene svrhe te porezno dopustive prigodne
nagrade i otpremnine djelatnicima.
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10. OSTALI POSLOVNI RASHODI

(u kunama) 2017. 2016.
Rashodi nabavne vrijednosti prodanih nekretnina 620.847 139.188
Troskovi poreza utvrdeni nadzorom 41.221 245.702
Naknadno utvrdeni rashodi proteklih godina 169.073 2.188
TroSkovi sudskog postupka 36.273 -
Ostalo 1.958 -

869.372 387.078

fil U okviru naknadno utvrdenih rashoda iz proslih godina iskazan je porezno nepriznati troSak otpisanog
potraZivanja od povezanog drustva u iznosu od 76.349 kn.

11. FINANCIJSKI PRIHODI

(u kunama) 2017. 2016.
Prihodi od kamata 14,913 28.157
Nerealizirani dobici od financijske imovine 60.899 -
Ostali financijski prihodi - 13.665
75.812 41.822
12. FINANCIJSKI RASHODI

(u kunama) 2017. 2016.
TroSak kamata 18.330 229
Nerealizirani gubici od financijske imovine /i/ 1.296.127 -
1.314.457 229

fil U iskazanom iznosu gubici od prodaje poslovnog udjela T.F. 1 Kavran d.0.0. u 2017. godini iznose
1.293.786 kuna.
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13. POREZ NA DOBIT

Zbog iskazanog tekuceg gubitka i prenesenog poreznog gubitka iz prijasnjih godina, Matica i povezana
drustva ne podlijeZu obvezi poreza na dobit.

14. GOODWILL

(u kunama) 2017. 2016.
Goodwill /i/ 1.675.035 1.715.994
1.675.035 1.715.994

fil Goodwill predstavlja viSak troSka stjecanja iznad vrijednosti udjela, odnosno neto imovine

povezanih druStava na dan kupnje. Struktura goodwilla utvrdena na dan kupnje je sljedeca:

- Rakalj, d.o.0. Pula 791.535 kn
- Terra Tison d.o.0. Pula 883.500 kn
1.675.035 kn

U odnosu na prethodno razdoblje, isknjiZen je goodwill, koji je nastao prilikom stjecanja drustva T.F. 1-
Kavran d.o.o. Pula. Poslovni udjel u Matici isknjizen je temeljem Odluke Uprave Matice o otudenju istog
(Biljeska 1.).
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15. OPREMA

Imovina
u Ukupno
(u kunama) Oprema pripremi
Nabavna vrijednost
Na dan 31. prosinca 2016. 46.224 - 46.224
Povecanje 8.398 - 8.398
Otudenje, otpis i drugo (16.412 - (16.412)
Na dan 31. prosinca 2017.
38.210 - 38.210
Ispravak vrijednosti
Na dan 31. prosinca 2016. 37.859 - 37.859
Ispravak pocetnog stanja (6.934) - (6.934)
Amortizacija 11.377 - 11.377
Otudenje, otpis i drugo (15.414) - (15.414)
Na dan 31. prosinca 2017. 26.888 - 26.888
Neto knjigovodstvena vrijednost
Na dan 31. prosinca 2017. 11.322 - 11.322
Na dan 31. prosinca 2016. 8.365 - 8.365
16. ULAGANJA U NEKRETNINE
Ulaganja u
(u kunama) Zemljiste tijeku Ukupno
Na dan 31. prosinca 2016. 18.740.592 411 18.741.003
IsknjiZenje ulaganja T. F.-1 Kavran zbog
prodaje (1.417.274) - (1.417.274)
Povecanje /i/ 405.600 163.179 568.779
Prijenos iz ulaganja u tijeku 163.179 (163.179) -
Prijenos sa zaliha 436.987 - 436.987
Prijenos na troskove - (411) (411)
Otudenje /ii/ (725.880) - (725.880)
17.603.204 - 17.603.204
Na dan 31. prosinca 2017. 17.603.204 - 17.603.204
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hl Akvizicija nekretnine na podrugju Sisana je evidentirana temeljem zaklju¢enog Ugovora o
kupoprodaji nekretnine od 10. svibnja 2017. godine sa Terrom Mediterraneom d.d. Pula, a na osnovi
prethodne Odluke Nadzornog odbora Matice od 23. oZujka 2017. godine o kupovini predmetne
nekretnine.

i/ Nekretnina Matice nabavne vrijednosi 620.846 kuna uvecana za efekte uskladenja po trznim
vrijednostima u iznosu od 105.034 kune, isknjiZzena je temeljem Ugovora o kupoprodaji od 11. svibnja
2017. godine.

Razlika izmedu troska nabave i fer vrijednosti ulaganja u nekretnine predstavlja vrijednost nerealiziranih
gubitaka u iznosu od 731.847 kuna (biljeSka 28).

17. DUGOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA

(u kunama) 2017. 2016.
Ulaganja u vrijednosne papire 493.461 530.630
493.461 530.630

fii/ Sukladno Potvrdi o stanju vlasni¢kog udjela na dan 31.12.2017. godine, u Matici je izvrSeno
vrijednosno uskladenje istog u iznosu od 37.169 kuna na teret rezervi fer vrijednosti (biljeSka 29).

18. DANI ZAJMOVI, DEPOZITI I SLICNO

(u kunama) 2017. 2016.
Terra Mediterranea d.d. Pula /i/ - 273.000
- 273.000

hl Na sjednici Nadzornog odbora Drustva odrZzanoj 23. oZujka 2017. godine donijeta je Odluka o

kupovini nekretnine u vlasniStvu drudtva Terra Mediterranea d.d. Pula (BiljeSka 16), iz koje ¢e se
vrijednosti kompenzirati preostali dug po osnovi zajma koji je bio odobren u 2010. godini i aneksiran po
zadnjem Aneksu 1V dana 31. prosinca 2016. godine. Po izvrSenoj transakciji zatvoreno je potraZivanje za
dani zajam. Ostatak je koriSten za podmirenje ostalih potrazivanja Terra Firme d.d. Zagreb prema drustvu
Terra Mediterranea d.d. Pula.
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19. ZALIHE
(u kunama) 2017. 2016.
Ulaganja u dugotrajnu imovinu namijenjenu prodaji /i/ - 516.238
- 516.238
hl Dio iskazanih ulaganja u 2016. godini koja su predstavljala vrijednost izvrSenih geodetskih usluga

te usluga izrade konceptualnih i idejnih projekata za gradenje dvije stambeno poslovne gradevine
ugostiteljsko turisticke namjene na gradevinskim Cesticama u naselju Hrelji¢i i Liznjan, iskazana su kao
povecanje ulaganja u nekretnine. Ostatak je teretio troskove tekuceg poslovanja.

20. POTRAZIVANJA OD KUPACA

(u kunama) 2017. 2016.
Kupci u zemlji 4.367 83.247
4.367 83.247

21. POTRAZIVANJA OD DRZAVE | DRUGIH INSTITUCIJA

(u kunama) 2017. 2016.
PotraZivanja za pretporez 29.484 5.746
Ostalo 4.064 1.203

33.548 6.949

22. KRATKOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA

(u kunama) 2017. 2016.
22.1. Dani zajmovi, depoziti i slicno

Dani zajmovi fizickoj osobi 11.000 49.400

11.000 49.400

22.2. Dane jam¢evine /i/ 748.882 -

759.882 49.400
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hl Jamcevine su uplacene Financijskoj agenciji za sudjelovanje u javnim drazbama.

23. NOVAC I NOVCANI EKVIVALENTI

(u kunama) 2017. 2016.
Ziro raduni 390.131 182.198
Blagajna - 1.484

390.131 183.682

24. TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA

(u kunama) 2017. 2016.
Obracunati tro$kovi po Nadzoru Porezne uprave /i/ - 83.475

- 83.475
hl Ostatak reprogramiranog duga Matice po osnovi poreza i doprinosa sukladno RjeSenju

Ministarstva financija iz 2014. godine, kojim je odobrena obrocna otplata, otplacen je u potpunosti u
veljac¢i 2017. godine.

25. TEMELJNI KAPITAL

Temeljni kapital Matice u iznosu od 3.600.000 kuna (2016.: 3.600.000 kuna) podijeljen je na 36.000
dionica pojedinacne nominalne vrijednosti 100 kn (2016.: 1.00 kn).

Nakon §to je u prosincu 2016. godine, sukladno Zakonu o preuzimanju dionickih drustava i temeljem
odobrenja HANFE, na Zagrebackoj burzi objavljena ponuda za preuzimanje drustva Terra firma d.d.
Zagreb, dana 25.01.2017. godine objavljeno je Izvje$ée o preuzimanju u kojem je navedeno da je ponudu
za preuzimanje prihvatilo 24 dioniCara, nakon Cega je Ponuditelj (fizicka osoba) isplatio i preuzeo 5.638
dionica, ¢ime drzi ukupno 17.258 dionica ili 47,94% ukupnog broja dionica.

Vlasnicka struktura kapitala na dan 31. prosinca 2017. godine je slijedeca:

u%

Domaca fizi¢ka osoba 54,89%
Financijske institucije 21.72%
Strane osobe 23,25%
Trgovacka drustva 0,14%
100,00%
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26. KAPITALNE REZERVE

Po izvrSenom upisu pojednostavljenog smanjenja temeljnog kapitala u 2016. godini nakon pokri¢a
prenesenih gubitaka iz prijaSnjih godina, neiskoristenom razlikom formirane su kapitalne rezerve Matice.

27. ZAKONSKE REZERVE

(u kunama) 2017.
31. prosinca prethodne godine 180.095
Promjene -
31. prosinca tekuc¢e godine 180.095

28. REVALORIZACIJSKE REZERVE

(u kunama) 2017. 2016.
Nerealizirani gubici od ulaganja u nekretnine (biljeSka 16) (1.996.886) (2.728.733)
(1.996.886) (2.728.733)

29. REZERVE FER VRIJEDNOSTI

Rezerve fer vrijednosti na dan 31. prosinca 2017. godine su negativne i iznose 5.095 kuna (2016.: 30.630
kuna) (biljeSka 17.).

30. PRENESENI KONSOLIDIRANI GUBITAK

(u kunama) 2017.
31. prosinca prethodne godine (208.152)
Korekcija pocetnog stanja (19.744)
Konsolidirani gubitak 2016. godine (biljeSka 31) (751.605)
Eliminacija prenesenog gubitka T.F.1- Kavran 193.590
31. prosinca tekuc¢e godine (785.911)
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31. KONSOLIDIRANI GUBITAK POSLOVNE GODINE

Poslovanje Grupe tijekom 2017. godine rezultiralo je gubitkom u iznosu od 1.873.531 kune
(2016.:751.605 kuna).

32. OBVEZE ZA ZAJMOVE

(u kunama) 2017. 2016.
Obveze za zajam primljen od fizicke osobe /i/ 400.000 -
Loborika d.o.o0. Pula - 3.770
400.000 3.770
fil _ Zajmovi su primljeni od fizicke osobe tijekom 2017. godine temeljem zaklju¢enih Ugovora o
zajmu.

33. OBVEZE ZA PREDUJMOVE

(u kunama) 2017. 2016.
Predujam primljen od fizi¢ke osobe - 67.807
- 67.807

34. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

(u kunama) 2017. 2016.
Obveze prema dobavljac¢ima 50.697 51.898
50.697 51.898

35. OBVEZE PREMA ZAPOSLENICIMA

(u kunama) 2017. 2016.
Obveze prema zaposlenima/ neto place 7.760 8.798
Obveze za poreze 1 doprinose iz i na place 3.609 4.034
Ostale obveze prema zaposlenima 870 350

12.239 13.182
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36. OSTALE OBRACUNATE OBVEZE

(u kunama) 2017. 2016.
Obveze po osnovi sudskog spora /i/ - 476.067
Obveze prema ¢lanovima Nadzornog odbora 43.746 83.733
43.746 559.800
fil Temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz 2009. godine, Matica je postala vlasnikom

nekretnina na podruéju k.o. Liznjan. Zbog neisplate pune ugovorene cijene, prodavatelji su 2012. godine
pokrenuli Tuzbu temeljem koje je Op¢inski sud u Puli donio RjeSenje o zabiljezbi privremene mjere
zabrane otudenja i optere¢enja predmetnih nekretnina. U 2013. godini je sa prodavateljima je zakljucen
Ugovor o reguliranju medusobnih odnosa, kojim su se prodavatelji obvezali povuci tuzbu kako bi Matici
omogu¢ili realizaciju projekta izgradnje na predmetnoj nekretnini i njezinu prodaju.

37. OBRACUNATE OBVEZE

(u kunama) 2017. 2016.
Obracunati troskovi po Nadzoru Porezne uprave /i/ - 83.475
- 83.475

hl Reprogramirani dug Matice po RjeSenju Ministarstva financija — Porezne uprave od 04.02.2014.

godine o odobrenom reprogramu, u potpunosti je otplacen u veljaci 2017. godine.

38. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA

Faktori financijskog rizika

Grupa moZze biti izloZena raznim financijskim rizicima koji su povezani s valutnim, kamatnim, kreditnim i
rizikom likvidnosti. Cjelokupno upravljanje rizicima obavlja Uprava Matice.

/il Valutni i kamatni rizik

Grupa nije izloZzena valutnom i kamatnom riziku jer su dani kratkoro¢ni, te primljeni kratkoro¢ni
zajmovi ugovoreni u domacoj valuti i po fiksnim kamatnim stopama (BiljeSke 22 i 32).
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fii/  Kreditni rizik

Financijska imovina koja potencijalno moZe izloZiti Grupu kredithom riziku obuhvacéa novac, potraZivanja
od kupaca te ostala kratkoro¢na potrazivanja. Grupa drzi novac u sigurnim bankama. Potrazivanja od
kupaca i ostala kratkoro¢na potrazivanja su materijalno beznacajna.

fii/  Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrzavanje dostatne koli¢ine novca, osiguravanje
raspoloZivosti financijskih sredstava adekvatnim iznosom ugovorenih kreditnih linija i sposobnost
podmirenja svih obveza. Uprava Matice redovito prati razinu dostupnih izvora nov¢anih sredstava.

fivl Procjena fer vrijednosti

Smatra se da je vrijednost kratkotrajne imovine (novca i potrazivanja od kupaca) i kratkoro¢nih obveza
(obveze prema dobavlja¢ima i ostale obveze) iskazana u pribliznim iznosima fer vrijednosti uslijed
kratkorocnog dospijeca te imovine i obveza. Dugoro¢na ulaganja u nekretnine i poslovne udjele iskazana
su po fer vrijednosti na dan bilance.

39. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE | PROSUDBE

Procjene se kontinuirano vrednuju i zasnivaju se na iskustvu i drugim c¢imbenicima, ukljucujuci
ocekivanja buduc¢ih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postoje¢im okolnostima. Matica
izraduje procjene i stvara pretpostavke vezane za buducnost. Proizasle racunovodstvene procjene su, po
definiciji, u rijetkim sluc¢ajevima izjednacene sa stvarnim rezultatima.

a) Znacajne ra¢unovodstvene procjene i izvori

Porez na dobit
Kalkulacija poreza na dobit je radena na osnovi trenutne interpretacije vazecih pravila i zakona.
Kalkulacije koje su osnova za izracun poreza na dobit mogu biti predmet provjere poreznih vlasti.

Umanijenje vrijednosti potraZivanja
Sukladno usvojenoj politici procjena potraZivanja radi se na dan bilance i u tijeku godine i umanjuje se
prema procijenjenoj vjerojatnosti naplate sumnjivih potraZivanja.

b) Znacajne racunovodstvene prosudbe u primjeni racunovodstvenih standarda

Uprava Matice smatra da nema nikakvih znacajnih prosudbi koje bi bilo potrebno iskazati u
konsolidiranim financijskim izvjestajima.

40. SASTAVLJANJE | ODOBRAVANJE KONSOLIDIRANIH FINANCIJSKIH
1ZVJIESTAJA

Konsolidirane financijske izvjestaje iznijete na prethodnim stranicama sastavila je i odobrila njihovo
izdavanje Uprava Matice dana 09. travnja 2018. godine.
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41. REVIZIJA KONSOLIDIRANIH FINANCIJSKIH 1ZVJESTAJA

Reviziju konsolidiranih financijskih izvjeStaja Grupe za 2017. godinu obavila je revizorska tvrtka
REVIDAS d.o.0., Vukovarska 47, Pula.

Za GRUPU TERRA FIRMA Zagreb:

Matija Zagar

G

direktor TERRA FIRMA D.D., Zagreb
TERRA FIRMA poD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMNINE

32



Zagreb, 23.04.2018.

Na temelju &lanka 48. i 50. Statuta drustva Terra Firma d.d., Nadzorni odbor donosi

ODLUKU
o usvajanju revidiranih godiSnjih financijskih izvjeSc¢a za 2017. godinu
za drustvo Terra Firma d.d. i konsolidirano Grupu Terra firma

Usvaja se revidirano godi$nje financijsko izvjes¢e GFI-POD za drustvo Terra Firma d.d. i
konsolidirano Grupu Terra firma za 2017. godinu

Zvonin}j; Vukadi
(": A

sjednik Nadzornog odbora



Zagreb, 23.04.2018.

Na temelju ¢lanka 48. i 50. Statuta druStva Terra Firma d.d., Nadzorni odbor donosi

ODLUKU
o rasporedu i pokri¢u gubitka Drustva

1. Nadzorni odbor predlaze da se gubitak utvrden u poslovnoj 2017. godini u iznosu od
1.842.581,00 kn rasporedi na poziciju prenesenog gubitka.

2. Nadzorni odbor predlaZe da se pokri¢e gubitka izvr$i kada Drustvo bude ostvarilo dobit
iz poslovanja.

Zvonimir VuKadin
- én/\
/@gsj zornog odbora



Zagreb, 23.04.2018.

Na temelju ¢lanka 48. i 50. Statuta drustva Terra Firma d.d., Nadzorni odbor donosi

ODLUKU
o usvajanju revizorskog izvje$¢a za 2017. godinu za dru$tvo Terra Firma d.d.i
konsolidirano za Grupu Terra firma

Usvaja se revizorsko izvjes¢e o poslovanju drustva Terra Firma d.d. i Grupe Terra firma u 2017.
Godini.

Zvonimir Vukadj

ZPfedsjedhik Nadzornog odbora
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