Prilog 1.
Razdoblje izvjestavanja: 01.01.2013. do | 31.12.2013. |

Godisnji financijski izvjeStaj poduzetnika GFI-POD

Matiéni broj (MB):| 01924737 |

Mati¢ni broj subjekta (MBS):l 040211518 |

Osobni identifikacijski broj| 22198253360 |
(oIB):

Tvrtka izdavatelja:| GRUPA TERRA FIRMA |

Postanski broj i mjesto:| 52100 PULA |

Ulica i kuéni broj:|MLETACKA 12 |

Adresa e-poste: [info@terragrupa.hr |

Internet adresa | |

Sifra i naziv op¢ine/grada:| 359 " |PULA

Sifra i naziv 2upanije:| 18 |ISTARSKA Broj zaposlenih: 2|

(krajem godine)

Konsolidirani izvjestaj: DA | Sifra NKD-a: 6810|

Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:
LEPI KRAJI d.0.0:] LIUBLJIANA,SLOVENIJA| |
RAKALJ d.0.0;] PULA.MLETACKA 12| 02192608 |
TERRA TISON d.0.0;] PULA.MLETACKA 12| 02043181 |
T.F.1-KAVRAN d.0.0: PULAMLETACKA 12| 02590387 |
I I |
I I |

Knjigovodstveni servis:| 50841731866 | |REMIKO d.o.o.,Pula,Mletacka 12

Osoba za kontakt:|MIaden Stojanovi¢
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
TeIefon:|052-542236 | Telefaks:|052-213186 |

Adresa e-poste:|remiko@optinet.hr |

Prezime i ime:|ZAGAR MATIJA |
(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Revidirani godisnji financijski izvjestaji s revizorskim izvjeS¢em s revizorskim izvjeS¢emr

2. IzvjeStaj poslovodstva

3. Izjava osoba odgovornih za sastavljanje godiSnjeg izvjeStaja, u PDF formatu
4. Odluka nadleznog tijela (prijedlog) o utvrdivanju godi$njih financijskih izvjestaja

5. Odluka o prijedlogu raspodjele dobiti ili pokri¢u gubitka

TERRA FIRMA D.D.

ZA UJLAGANJE U NEKRETHINE

M.P. (potpis osobe oviastene za zastupanje)


mailto:remiko@optinet.hr
mailto:info@terragrupa.hr

BILANCA
stanje na dan 31.12.2013.

Obveznik: GRUPA TERRA FIRMA

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033) 002 52.344.956|42.880.418
. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 009) 003 1.934.703|.--1.934.703
1. Izdaci za razvoj 004
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava 005
3. Goodwill 006 1.934.703 1.934.703
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008
6. Ostala nematerijalna imovina 009
Il. MATERIJALNA IMOVINA (011 do 019) 010 49.818.953|- 40.354.415
1. Zemljiste 011
2. Gradevinski objekti 012
3. Postrojenja i oprema 013
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 108.341 110.180
5. BioloSka imovina 015
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 76.349 76.349
7. Materijalna imovina u pripremi 017 411 31.647
8. Ostala materijalna imovina 018
9. Ulaganje u nekretnine 019 49.633.852| 40.136.239
1ll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028) 020 591.300 591.300
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika 021
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 022
3. Sudjelujuci interesi (udjeli) 023
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 024
5. Ulaganja u vrijednosne papire 025
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno 026 591.300 591.300
7. Ostala dugotrajna financijska imovina 027
8. Ulaganja koja se obrac¢unavaju metodom udjela 028
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032) 029 0 0
1. PotraZivanja od povezanih poduzetnika 030
2. Potrazivanja po osnovi prodaje na kredit 031
3. Ostala potrazivanja 032
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 033
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058) 034 833:858|-.1.736.760
1. ZALIHE (036 do 042) 035 191.958 387.632
1. Sirovine i materijal 036
2. Proizvodnja u tijeku 037 191.958 387.632
3. Gotovi proizvodi 038
4. Trgovacka roba 039
5. Predujmovi za zalihe 040
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 041
7. BioloSka imovina 042
1. POTRAZIVANJA (044 do 049) 043 194,651 346.508
1. PotraZivanja od povezanih poduzetnika 044
2. Potrazivanja od kupaca 045 108.108 159.127
3. Potrazivanja od sudjelujuéih poduzetnika 046
4. Potrazivanja od zaposlenika i €lanova poduzetnika 047
5. Potrazivanja od drZave i drugih institucija 048 31.763 16.957
6. Ostala potrazivanja 049 54.780 170.424
Ill. KRATKOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) 050 445.650 834.087
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika 051
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 052
3. Sudjelujuci interesi (udjeli) 053
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 054
5. Ulaganja u vrijednosne papire 055
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno 056 445.650 834.087
7. Ostala financijska imovina 057
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 058 1.599 168.533
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 059 748.707
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) 060 53.178.814|  45.365.885
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 061




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (063+064+065+071+072+075+078) 062 50.466.516 - 42.739.386
. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 063 36.000.000| 36.000.000
Il. KAPITALNE REZERVE 064
lll. REZERVE I1Z DOBITI (066+067-068+069+070) 065 231.880 231.880
1. Zakonske rezerve 066 231.880 231.880
2. Rezerve za vlastite dionice 067
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 068
4. Statutarne rezerve 069
5. Ostale rezerve 070
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 071 19.627.500( 13.767.317
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) 072 -5.098.574| - -5.420.758
1. ZadrZana dobit 073
2. Preneseni gubitak 074 5.098.574| 5.420.758
VI. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) 075 -294.290|"-'-1,839.053
1. Dobit poslovne godine 076
2. Gubitak poslovne godine 077 294.290( 1.839.053
VII. MANJINSKI INTERES 078
B) REZERVIRANJA (080 do 082) 079 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 080
2. Rezerviranja za porezne obveze 081
3. Druga rezerviranja 082
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) 083 935:120| ' 1.074.354
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 084
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 085
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 086 935.120( 1.074.354
4. Obveze za predujmove 087
5. Obveze prema dobavljac¢ima 088
6. Obveze po vrijednosnim papirima 089
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 090
8. Ostale dugoro¢ne obveze 091
9. Odgodena porezna obveza 092
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) 093 1.777:178 897.068
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 094
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 095 55.383 47.280
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 096
4. Obveze za predujmove 097
5. Obveze prema dobavljac¢ima 098 907.218 47.989
6. Obveze po vrijednosnim papirima 099
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 100
8. Obveze prema zaposlenicima 101 185.027 30.272
9. Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja 102 1.012 6.579
10. Obveze s osnove udjela u rezultatu 103
11. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 104
12. Ostale kratkoro€ne obveze 105 628.538 764.948
E) ODGOPENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 106 655.077
F) UKUPNO — PASIVA (062+079+083+093+106) 107 53.178,814} -45,365.885
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 108
DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godi$nji financijski izvjestaj)
A) KAPITAL | REZERVE
1. Pripisano imateljima kapitala matice 109
2. Pripisano manjinskom interesu 110

Napomena 1.: Dodatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavljaju konsolidirane godisnje financijske izvjestaje.




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2013. do 31.12.2013.

|Obveznik: GRUPA TERRA FIRMA

I. POSLOVNI PRIHODI (112+113) 111 1.600] " 2.993.755
1. Prihodi od prodaje 112 2.886.303
2. Ostali poslovni prihodi 113 1.600 107.452

II. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) 114 332.208] . .4.539.695
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 115
2. Materijalni troSkovi (117 do 119) 116 137.824 336:305

a) TroSkovi sirovina i materijala 117 227 3.650
b) Troskovi prodane robe 118
c) Ostali vanjski troSkovi 119 137.597 332.655
3. TroSkovi osoblja (121 do 123) 120 9.725 282.958
a) Neto place i nadnice 121 6.754 175.419
b) Troskovi poreza i doprinosa iz pla¢a 122 1.688 70.204
c) Doprinosi na pla¢e 123 1.283 37.335
4. Amortizacija 124
5. Ostali troSkovi 125 184.659 295.606
6. Vrijednosno uskladivanje (127+128) 126 0 0
a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) 127
b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovine) 128
7. Rezerviranja 129
8. Ostali poslovni rashodi 130 3.624.826
1ll. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136) 131 41.405 52.943
1. Kamate, tecajne razlike, dividende i sli¢ni prihodi iz odnosa s 132
povezanim poduzetnicima
2. Kamate, te¢ajne razlike, dividende, sli¢ni prihodi iz odnosa s
; I . 133 41.405 52.943
nepovezanim poduzetnicima i drugim osobama
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika i sudjelujucih interesa 134
4. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 135
5. Ostali financijski prihodi 136
IV. FINANCIJSK| RASHODI (138 do 141) 137 5.087 346.056
1. Kamate, te€ajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima 138
2. Kamate, teCajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim
o ) 139 5.087 346.056
poduzetnicima i drugim osobama
3. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 140
4. Ostali financijski rashodi 141

V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 142

VI. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143

VII. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 144

VIIl. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 145

IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144) 146 43.005/ - - 3.046.698

X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) 147 337.295( - 4.885.751

XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) 148 -294.290| . -1.839:053

1. Dobit prije oporezivanja (146-147) 149 0 0
2. Gubitak prije oporezivanja (147-146) 150 294.290} - 1.839.053
Xll. POREZ NA DOBIT 151
XIll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) 152 -294.290]| - -1.839.053
1. Dobit razdoblja (149-151) 153 0 0
2. Gubitak razdoblja (151-148) 154 294.290]..1.839.053
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godiSnji financijski izvjeStaj)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice 155
2. Pripisana manjinskom interesu 156

1ZVIESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)

1. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) 157 -294.290| -1.839.053

Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) 158 -13.487} .- -5.860.183

1. Te€ajne razlike iz prerac¢una inozemnog poslovanja 159 -13.487 49.003
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i
. . . 160 -5.909.186
nematerijalne imovine
3. Dobit ili gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske 161
imovine raspoloZive za prodaju
4. Dobit ili gubitak s osnove uéinkovite zastite nov€anog toka 162
5. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 163
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku pridruzenih poduzetnika 164
7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 165
Ill. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 166 -2.697( -1.172.037
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK 167 P B R e,
RAZDOBLJA (158-166)

V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (157+167) 168 -305.080] - -6.527.199

DODATAK IzvjeStaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godisnji financijski

izvjeStaj)

VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

1. Pripisana imateljima kapitala matice 169
2. Pripisana manjinskom interesu 170




1IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2013 do 31.12.2013.

‘Obveznik: TERRA FIRMA d.d. \

NOV!ANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

1. Dobit prije poreza 001 -294.290| -1.839.053
2. Amortizacija 002
3. Povecanje kratkoro¢nih obveza 003 376.568
4. Smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 004
5. Smanjenje zaliha 005
6. Ostalo poveéanje novéanog tijeka 006 4.773] 3.014.009
I. Ukupno povecanje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (001 do 006) 007 87.051|.:1.174.956
1. Smanjenje kratkoro¢nih obveza 008 872.007
2. Povecanje kratkotrajnih potrazivanja 009 26.910 151.857
3. Povecanje zaliha 010 52.758 195.674
4. Ostalo smanjenje nov¢anog tijeka 011 786.267
Il. Ukupno smanjenje novcanog tijeka od poslovnih aktivnosti (008 do 011) 012 79.668| - 2.005.805
A1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 013 ann o
AKTIVNOSTI (007-012) :
A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 5 .
AKTIVNOSTI (012-007)
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nov¢ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 015 2.886.303
2. Novéani primici od prodaje vlasnickih i duznickih instrumenata 016
3. Novc€ani primici od kamata 017
4. Nov¢ani primici od dividendi 018
5. Ostali nov€ani primici od investicijskih aktivnosti 019
lll. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 019) 020 0]:--2.886.303
1. Nov¢ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 021 31.236
2. Nov€ani izdaci za stjecanje vlasnickih i duznickih financijskih instrumenata 022
3. Ostali nov€ani izdaci od investicijskih aktivnosti 023 4.590| 1.460.744
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) 024 4,590] - 1.491.980
|B1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 025 ok s
AKTIVNOSTI (020-024)
B2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 026 4EbD b
AKTIVNOSTI (024-020)
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nov¢ani primici od izdavanja vlasnickih i duzni€kih financijskih instrumenata 027
2. Novéani primici od glavnice kredita, zaduznica, pozajmica i drugih posudbi 028 4.590
3. Ostali primici od financijskih aktivnosti 029
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) 030 4.590 0
1. Nov¢ani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica 031 8.103
2. Nov¢ani izdaci za isplatu dividendi 032
3. Nov¢€ani izdaci za financijski najam 033
4. Nov¢ani izdaci za otkup vlastitih dionica 034
5. Ostali nov€ani izdaci od financijskih aktivnosti 035 7.150 388.437
VI. Ukupno novcéani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 7:150 396.540
C1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 037 ph 5
AKTIVNOSTI (030-036)
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH
AKTIVNOSTI (036-030) 038 2350 39240
Ukupno povecanje nov€anog tijeka (013 — 014 + 025 — 026 + 037 — 038) 039 233 166.934
Ukupno smanjenje nov€anog tijeka (014 — 013 + 026 — 025 + 038 — 037) 040 0 0
Novac i nov&ani ekvivalenti na pocetku razdoblja 041 1.366 1.599
Povecéanje novca i nov€anih ekvivalenata 042 233 166.934
Smanjenje novca i nov€anih ekvivalenata 043
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja 044 1:599 168.533




IZVIJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za razdoblje od 1.1.2013 do 31.12.2013
0 00| 2 | s | 4 |
1. Upisani kapital 001 36.000.000( 36.000.000
2. Kapitalne rezerve 002 231.880 231.880
3. Rezerve iz dobiti 003
4. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak 004 -5.098.574| -5.420.758
5. Dobit ili gubitak tekuc¢e godine 005 -294.290| -1.839.053
6. Revalorizacija dugotrajne materijalne imovine 006 19.627.500| 13.767.317
7. Revalorizacija nematerijalne imovine 007
8. Revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju 008
9. Ostala revalorizacija 009
10. Ukupno kapital i rezerve (AOP 001 do 009) 010 50.466.516| - 42.739.386
11. Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 011
12. Tekuéi i odgodeni porezi (dio) 012
13. Zastita nov€anog tijeka 013
14. Promjene racunovodstvenih politika 014
15. Ispravak znacajnih pogre$aka prethodnog razdoblja 015
16. Ostale promjene kapitala 016
17. Ukupno povecanje ili smanjenje kapitala (AOP 011 do 016) 017 0 0
17 a. Pripisano imateljima kapitala matice 018
17 b. Pripisano manjinskom interesu 019

Stavke koje umanjuju kapital upisuju se s negativnim predznakom
Podaci pod AOP oznakama 001 do 009 upisuju se kao stanje na datum bilance
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Terra Firma d.d. tel O0185 57 188 &5

TERRA
FIRMA
Pula, 31.12.2013.

1IZVJESTAJ UPRAVE O POSLOVANJU U 2013. GODINI

Drustvo je na dan 31.12.2013. godine u svom portfelju imalo ukupno jedanaest nekretnina, te
Cetiri drustva u 100% vlasnistvu; tuzemna drustava Rakalj d.o.o., Terra Tison d.o.o., i T.F.1 —
Kavran d.o.o., te inozemno drustvo Lepi kraji d.o.o.

U odabiru nekretnina drustvo se rukovodilo principom izbora nekretnina koje mogu osigurati
zadovoljavajuci povrat na investiciju. Sve kupljene nekretnine nalaze se na podrucju centralne i
istoCne Istre, koje su strategijom i definirane kao atraktivne lokacije za ulaganje, te jedna
nekretnina u Sloveniji.

Struktura ukupne imovine DruStva na dan 31.12.2013. godine u ukupnom iznosu od
42.185.843,35 kn sastojala se od:

- 48,56% nekretnina procijenjene vrijednosti 20.487.410,12 kn,

- 43,73% odnosno 18.447.996,74 kn neto vrijednosti imovine u 100%-nom vlasnistvu
tuzemnih druStava Rakalj d.o.o., Terra Tison d.0.0.,, i T.F.1 — Kavran d.o.o., te
inozemnog druStva Lepi kraji d.o.o.,

- 0,06 % imovine odnosno 24.918,51 kn gotovine na raCunu Drustva

- 7,57% imovine odnosno 3.193.870,58 kn odnosi se na potrazivanja Drustva.

Najznacajniji troskovi poslovanja drustva tijekom promatranog razdoblja jesu:

e TroSkovi raCunovodstva, odvjetniCki i javnobiljeZnicki troskovi, te ostali troSkovi u svezi
sa struénim poslovima potrebnim za obavljanje djelatnosti

Naknade plaéa i troSkovi zaposlenih u drustvu

Naknade za rad Nadzornog odbora

Porezi sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske

Ostali troSkovi: troSkovi najma poslovnog prostora, troskovi odrzavanja depozitorija,
troSkovi uvrStenja na Zagrebacku burzu, troSkovi objave informacija o izdavatelju,
troSkovi marketinga, sve u stvarnoj visini.

Drustvo je na dan 31.12.2013. godine imalo ukupno 110 dioni¢ara.

U razdoblju od 01.01.2013. — 31.12.2013. godine protrgovano je sa 7.325 dionica drustva Terra
Firma d.d. (TRFM-R-A) na Zagrebackoj burzi po prosjeénoj cijeni od 99,64 kn po dionici, te je
ostvaren promet od 729.830,68 kn.

Drustvo je u toku 2013. godine imalo dvoje zaposlenih. Predsjednik Uprave-direktor DruStva je
Matija Zagar. Odlukom Glavne skupstine koja je odrZzana 23.07.2013. opozvani su dotadasniji
¢lanovi Nadzornog obora radi isteka mandata, te je smanjen broj ¢lanova sa 5 na 3. Izabran je
novi sastav na mandat od 4 godine: Zdravko Poljasevi¢, predsjednik, te ¢lanovi Zrinski Pelaji¢ i
Daniel Gregori€.

Sukladno Statutu koji je osnovni akt drustva, za obavljanje stru¢nih poslova drustvo se koristilo
uslugama vanjskih suradnika ( usluge racunovodstva, geodezije, arhitekture, marketinga i sl).
Uprava Drustva je sklopila ugovore o poslovno tehni¢koj suradnju sa vanjskim suradnicima koji
su potrebni i koji svojim radom, profesionalnos¢u, referencama i znanjem Zele i mogu
sudjelovati u nastavku razvijanja novih projekata na nekretninama iz portfelja Terra Firme d.d.,
Sto je osnovna djelatnost Drustva, a ujedno i jedino rieSenje izlaska iz financijske krize.



Tijekom poslovne 2013. godine Drustvo je u svom radu primjenjivalo Kodeks korporativhog
upravljanja koji su zajedno izradile HANFA i Zagrebacka burza. Sve informacije o izdavatelju
objavljivane su sukladno Zakonu o trziStu kapitala na svim propisanim mjestima (web stranice
Drustva, Zagrebacke burze, Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga i Hrvatske
izvjeStajne novinske agencije).

Najznacajnije aktivnosti u drustvu Terra Firma d.d. u 2013. godini:

Drustvo Terra Firma d.d. je temeljem Zakona o financijskom poslovanju i predstecajnoj
nagodbi, te radi nelikvidnosti i blokade racuna, dana 27.12.2012. podnijelo zahtjev za
predste¢ajnu nagodbu. Prodajom dvije nekretnine u prvom tromjesecju 2013. godine drustvo je
ostvarilo prihode koji su omogucditi normalan nastavak rada drustva i solventnost u poslovanju.
Racun drustva je dana 07.02.2013. izaSao iz blokade, te su podmirene dospjele obaveze.
Temeljem toga je Financijska agencija dana 05.03.2013. godine donijela RjeSenje o obustavi
postupka predstecajne nagodbe.

Mati¢no drustvo Terra Firma d.d. je svojim prihodima saniralo i povezana drustva Rakalj d.o.o.,
Terra Tison d.o.0., i T.F.1 — Kavran, te su i za njih donijeta RjeSenje o obustavi postupka
predste€ajne nagodbe 05. i 07.03.2013.

DrusStvo Terra Firma d.d. je tijekom 2013. godine prodalo ukupno tri atraktivna gradevinska
zemljiSta iz svog portfelja, dva u Opcini Medulin i jedno u Op¢ini Galizana. Ostvareni prihodi su
omoguciti ulaganje u projekte. Izradeni su projekti za luksuznu vilu na nekretnini u naselju
Kavran ,Villa Kavran®, te projekt za 4 samostojeca luksuzna objekta turistiCke namjene na
nekretnini u naselju Hrelji¢i, koji se radi u suradnji sa druStvom Terra Mediterranea d.d. Za
navedene projekte dobivene su pravomocéne lokacijske dozvole.

Ostale aktivnosti u toku 2013. godine su:

Promijenjen je vizualni identitet druStva te realizirane nove web stranice

- RjeSavanje urbanisti¢kih procedura i mogucnost dobivanja infrastrukture za projekt
»>enior Village* na nekretnini u naselju Rakalj.

- RjeSavanje infrastrukture za pristupnu cestu za nekretnine u naselju Liznjan

- Priprema novih projekata na perspektivhim nekretninama u suradnji sa vanjskim
suradnicima (arhitektima, geodetima)

- PojaCane marketinSke aktivnosti, te intenzivan rad na prodaji nekretnina i projekata iz
portfelja drustva

- RjeSavanje pravnih procedura na pojedinim nekretninama, a vezane za problem

suvlasniStva, pristupne cesta, infrastrukture

RIZICI POSLOVANJA

U svom redovnom poslovanju, Drustvo je izloZzeno raznim rizicima kao $to su financijski rizik
(valutni, rizik likvidnosti, rizik kamatnih i poreznih stopa), te rizicima ulaganja uzrokovanih
op¢éom gospodarskom krizom i slomom trziSta nekretnina u Republici Hrvatskoj.

TrziSte nekretnina u direktnoj je ovisnosti o kupovnoj moci gradana i tvrtki, te kreditnoj politici i

poreznim stopama na investicije. Prisutan je pad potraZznje i prodaje nekretnina koji je rezultat
trenutnog gospodarskog stanja u drzavama koje daju najveci broj kupaca nekretnina.

BUDUCI RAZVOJ

Drudtvo za svaku pojedinu nekretninu iz svog portfelja utvrduje prioritetne korake koje je
potrebno poduzeti kao i pravce daljnjeg razvoja pojedine nekretnine. Primarni cilj je provesti
najmanje ulaganja ostvariti ¢e najveci povrat investicije).

Proces investiranja u razvoj projekata povezan je sa aktivhostima uklju€ivanja novih
zainteresiranih partnera koji bi sudjelovali u njezinoj realizaciji, ali i u preuzimanju rizika.



Na taj ¢e nacCin DrusStvo, bez obzira na negativne trendove na trziStu nekretnina, nastojati razviti
projekte do te mjere, da budu Sto atraktivniji za potencijalne kupce, a prvenstveno da budu Sto
profitabilniji za drustvo.

Buduci da se na podrucju Istarske Zupanije gdje se nalaze sve nekretnine iz portfelja DruStva
osjeca lagani, ali konstantan porast potraznje za kvalitetnim projektima turisticke i druStvene
namjene radi sve boljih godisnjih turistiCkih rezultata, mogucnosti koriStenja novca iz raznih
predpristupnih fondova za izgradnju takvih objekata te naposljetku i ulaska Republike Hrvatske
u Europsku uniju, daljnji plan poslovanja Terra Firme d.d. biti ée usmjeren upravo prema izradi
projekata turisticke i drustvene namjene.

IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVIJESTAJA

Temeljem odredbi €lanka 403. Zakona o trZiStu kapitala, odgovorne osobe za sastavljanje
godisnjeg financijskog izvjeStaja izdavatelja Terra Firma d.d. za 2013. godinu su:
- Matija Zagar, direktor drustva Terra Firma d.d.
- Miladen Stojanovi¢, voditelj raunovodstva, zaposlen u Remiko, raCunovodstvo, revizija i
savjetovanje d.o.o.

Odgovorne osobe daju izjavu:

I. Prema naSem najboljem saznanju godisnji financijski izvjeStaji izdavatelja, sastavljeni uz
primjenu odgovarajuéih standarda financijskog izvjeStavanja, daju cjelovit i istinit prikaz imovine
i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozZaja i poslovanja izdavatelja i drustava ukljucenih
u konsolidaciju kao cjeline,

. izvjeStaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i poloZaja izdavatelja i
druStava uklju€enih u konsolidaciju, kao i opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima su
izdavatelj i druStva izlozeni kao cjelina.

Voditelj raCunovodstva

Miaden Stojanevi¢ f \

Terra Firma d.d.

Matija Zagar,_@lrektor

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMNINE
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ODGOVORNOST ZA KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

Uprava Matice duZna je osigurati da konsolidirani godisnji financijski izvjestaji za 2013. godinu budu
sastavljeni u skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji su utvrdeni od Europske komisije, tako da pruZaju istinit i objektivan prikaz
financijskog stanja, rezultata poslovanja, promjena kapitala i nov¢anih tijekova Grupe za to razdoblje.

Na temelju provedenih istrazivanja, Uprava Matice opravdano o¢ekuje da Grupa ima odgovarajuca
sredstva za nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Sukladno tomu, Uprava Matice je izradila
konsolidirane financijske izvjestaje pod pretpostavkom neograni¢enosti vremena poslovanja Grupe.

Pri izradi konsolidiranih financijskih izvjeStaja Uprava Matice je odgovorna:

e za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajucih racunovodstvenih politika;

e za davanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena;

e za primjenu vazeCih standarda financijskog izvjeStavanja i za objavu i objasnjenje u
konsolidiranim financijskim izvjesStajima svakog odstupanja koje je od materijalnog znacaja;
te

e izradu konsolidiranih financijskih izvjeStaja uz pretpostavku o neograniCenosti vremena

poslovanja, osim ako je pretpostavka neprimjerena.

Uprava Matice je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje
doba s prihvatljivom to¢no$c¢u odrzavati financijski poloZaj i rezultate poslovanja Grupe, kao i njihovu
uskladenost sa Zakonom o rac¢unovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji
su utvrdeni od Europske komisije. Uprava Matice je takoder odgovorna za ¢uvanje imovine Grupe, pa
stoga i za poduzimanje opravdanih mjera da bi se sprijecile i otkrile prijevare i ostale nezakonitosti.

Potpisano u ime Uprave Matice:
Matija Zagar, direktor

—

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMNINE

TERRA FIRMA d.d.

Mletacka 12
52100 Pula

Pula, 09. travnja 2014. godine






Izvje$ée o drug ° zakonskim zahtjevima

Midljenje o sukladnosti s propisima koji ureduju poslovanje Grupe

Prema nasem misljenju, priloZeni konsolidirani =  :ijski izvjestaji u skladu su s onim propisima koji  duju
poslovanje Grupe za koje je, prema to¢ki 6.a Medunarodnog revizijskog standarda 250 "Revizorovo razmatranje
sukladnosti sa zakonima i regulativama", opce prihvaceno da imaju izravni u¢inak na odredivanje znacajnih iznosa
i objava u konsolidiranim financijskim izvjetajima i ni§ta nam nije skrenulo pozornost 3to bi uzrokovalo da
vjeryjemo <o prilozeni konsolidirani financijski izvjedtaji nisu sukladni ostalim propisima koji ureduju
poslovanje Grupe.

Revidas, revizija i k¢ lting,d.o.o.
Vukovarska 47




GRUPA TERRA FIRMA, PULA

KONSOLIDIRANI RACUN DOBITI I GUBITKA S IZVJESTAJEM O

SVEOBUHVATNOJ DOBITI

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2013.

(u kunama) BiljeSka 2013. 2012.
Prihodi od prodaje 4 2.886.303 -
Ostali poslovni prihodi 5 107.452 1.600
Poslovni prihodi 2.993.755 1.600
TroSkovi sirovina i materijala 3.650 227
Ostali vanjski troSkovi 332.655 137.597
Materijalni troSkovi 6 336.305 137.824
TroSkovi osoblja 7 282.958 9.725
Ostali troskovi 8 295.606 184.659
Ostali poslovni rashodi 9 3.624.826 -
Poslovni rashodi 4.539.695 332.208
Financijski prihodi 10 52.943 41.405
Financijski rashodi 11 346.056 5.087
UKUPNI PRIHODI 3.046.698 43.005
UKUPNI RASHODI 4.885.751 337.295
KONSOLIDIRANI GUBITAK PRIJE

OPOREZIVANJA (1.839.053) (294.290)
Porez na dobit 12 - -
KONSOLIDIRANI GUBITAK RAZDOBLJA (1.839.053) (294.290)
Gubitak s osnove ponovnog vrednovanja nekretnina (5.909.186) -
Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 49.003 (13.487)
Porez na dobit na ostali sveobuhvatni gubitak 1.172.037 2.697
Neto ostali sveobuhvatni konsolidirani gubitak (4.688.146) (10.790)
UKUPNO SVEOBUHVATNI

KONSOLIDIRANI GUBITAK (6.527.199) (305.080)

Potpisano u ime Uprave Matice:

Matija Zagar, direktor

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMNINE

Pula, 09. travnja 2014. godine

Biljeske na stranicama koje slijede Cine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja.

3



GRUPA TERRA FIRMA, PULA

KONSOLIDIRANI 1ZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2013.

(u kunama) BiljeSka 2013. 2012.
AKTIVA

Goodwill 13 1.934.703 1.934.703
Nematerijalna imovina 1.934.703 1.934.703
Nekretnine 40.136.239 49.633.852
Oprema 110.180 108.341
Ulaganja u tijeku 31.647 411
Materijalna imovina 14 40.278.066 49.742.604
Predujmovi za materijalnu imovinu 76.349 76.349
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 591.300 591.300
Dugotrajna financijska imovina 15 591.300 591.300
DUGOTRAJINA IMOVINA 42.880.418 52.344.956
Zalihe 16 387.632 191.958
PotraZivanja od kupaca 17 159.127 108.108
Potrazivanja od drZave i drugih institucija 18 16.957 31.763
Ostala potraZivanja 19 170.424 54.780
PotraZivanja 346.508 194.651
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 834.087 445,650
Kratkotrajna financijska imovina 20 834.087 445.650
Novac na racunu i blagajni 21 168.533 1.599
KRATKOTRAJNA IMOVINA 1.736.760 833.858
Obracunati troskovi 22 748.707 -
UKUPNO AKTIVA 45.365.885 53.178.814

Biljeske na stranicama koje slijede Cine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja.
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GRUPA TERRA FIRMA, PULA

KONSOLIDIRANA 1ZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU - nastavak

NA DAN 31. PROSINCA 2013.

(u kunama) BiljeSka 2013. 2012.
PASIVA
Temeljni (upisani) kapital 23 36.000.000 36.000.000
Zakonske rezerve 231.880 231.880
Revalorizacijske rezerve 24 13.767.317 19.627.500
Preneseni gubitak 25 (5.420.758) (5.098.574)
Gubitak poslovne godine 26 (1.839.053) (294.290)
KAPITAL | REZERVE 42.739.386 50.466.516
Dugorocne obveze prema bankama 27 1.074.354 935.120
1.074.354 935.120
Obveze za kratkoro¢ne zajmove 28 47.280 55.383
Obveze prema dobavlja¢ima 29 47.989 907.218
Obveze prema zaposlenicima 30 30.272 185.027
Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja 6.579 1.012
Ostale kratkoro¢ne obveze 31 764.948 628.538
KRATKOROCNE OBVEZE 897.068 1.777.178
Obracunate obveze 32 655.077 -
UKUPNO PASIVA 45.365.885 53.178.814

Potpisano u ime Uprave Matice:

Matija Zagar, direktor

—_—

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMNINE

Pula, 09. travnja 2014. godine

Biljeske na stranicama koje slijede Cine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja.




GRUPA TERRA FIRMA, PULA

KONSOLIDIRANO 1ZVJESCE O PROMJENAMA KAPITALA
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2013.

Revaloriza - ZadrZana

Temeljni Zakonske cijske dobit
(u kunama) kapital rezerve rezerve (gubitak) Ukupno
31. prosinca 2011. 36.000.000 231.880 19.640.987 (5.102.849) 50.770.018
Konsolidirani gubitak
od ulaganja za 2012.
godinu - - - (294.290) (294.290)
Tecajne razlike - (13.487) 4.275 (9.212)
31. prosinca 2012. 36.000.000 231.880 19.627.500 (5.392.864) 50.466.516
Revalorizacija
ulaganja u nekretnine - - (4.448.442) - (4.448.442)
Ukidanje
revalorizacije zbog
prodaje - - (1.460.744) - (1.460.744)
Konsolidirani gubitak
od ulaganja za 2013.
godinu - - (1.839.053) (1.839.053)
Tecajne razlike - - 49.003 (27.894) 21.109
31. prosinca 2013. 36.000.000 231.880 13.767.317 (7.259.811) 42.739.386

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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GRUPA TERRA FIRMA, PULA

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2013.

(u kunama) 2013. 2012.
NOVCANI TOK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

Konsolidirani gubitak prije poreza (1.839.053) (294.290)
Povecanje kratkoro¢nih obveza - 376.568
Ostalo povecanje novcanog tijeka 3.014.009 183
Ukupno povecanje novéanog toka od poslovnih

aktivnosti 1.174.956 82.461
Smanjenje kratkoro¢nih obveza (872.007) -
Povecanje kratkotrajnih potrazivanja (151.857) (26.910)
Povecanje zaliha (195.674) (52.758)
Ostalo smanjenje novcanog tijeka (786.267) -
Ukupno smanjenje novéanog toka od poslovnih

aktivnosti (2.005.805) (79.668)
NETO (SMANJENJE) / POVECANJE NOVCANOG

TOKA OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (830.849) 2.793
NOVCANI TOK OD INVESTICIJSKIH

AKTIVNOSTI

Novc¢ani primici od prodaje nekretnina 2.886.303 -
Ukupno nov¢ani primici od investicijskih aktivnosti 2.886.303 -
Izdaci za kupnju materijalne imovine (31.236) -
Ostali nov¢ani izdaci od investicijskih aktivnosti (1.460.744) -
Ukupno novcani izdaci od investicijskih aktivnosti (1.491.980) -
NETO POVECANJE NOVCANOG TOKA OD

INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI 1.394.323 -
NOVCANI TOK OD FINANCIJSKIH

AKTIVNOSTI

Nov¢ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih

posudbi - 4.590
Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti - 4.590
Nov¢ani izdaci za otplatu zajmova (8.103) -
Ostali nov¢ani izdaci od financijskih aktivnosti (388.437) (7.150)
Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (396.540) (7.150)
NETO SMANJENJE NOVCANOG TOKA OD

FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (396.540) (2.560)
Novac i novéani ekvivalenti na pocetku razdoblja 1.599 1.366
Povecéanje novca i novcanih ekvivalenata 166.934 233
Novac i nov¢ani ekvivalenti na kraju razdoblja 168.533 1.599

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja

7



GRUPA TERRA FIRMA, PULA

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2013.

1. OPCE INFORMACIJE

Grupu TERRA FIRMA Pula i njena povezana drustva saCinjavaju sljedece pravne osobe:
TERRA FIRMA d.d. za ulaganje u nekretnine - Pula, LEPI KRAJI d.o.0. Ljubljana, Slovenija,
RAKALJ d.o.o0. Pula, TERRA TISON d.o.0. Pulai T.F. 1 — Kavran d.o.o. Pula.

TERRA FIRMA d.d. za ulaganje u nekretnine osnovano je u prosincu 2004. godine kao zatvoreni
investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine, temeljem odobrenja Komisije za
vrijednosne papire Republike Hrvatske. Osnovna djelatnost drusStva bila je prikupljanje novcanih
sredstava javnom ponudom svojih neograni¢eno prenosivih dionica i ulaganje tih sredstava uz
uvazavanje nacela sigurnosti, profitabilnosti, likvidnosti i razdiobe rizika.

Prema Rjesenju Trgovackog suda u Pazinu od 14.08.2009. godine, TERRA FIRMA d.d. viSe ne djeluje
kao zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine, ve¢ kao dionicko drustvo
za ulaganje u nekretnine.

SjediSte Matice je u Puli, Mletacka 12.
Vlasnicka struktura kapitala na dan 31. prosinca 2013. godine prikazana je u biljesci 23.
Osnovne djelatnosti Matice su:

- projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina

- nadzor nad gradnjom

- poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina
- posredovanje u prometu nekretnina

- poslovanje nekretninama

- poljoprivredna djelatnost

U Grupi je na dan 31. prosinca 2013. godine bilo zaposleno dvoje djelatnika, od kojih jedan djelatnik na
nepuno radno vrijeme.

Upravu Matice ¢ini direktor, Matija Zagar iz Zagreba, koji Maticu zastupa samostalno i pojedina¢no.
Nadzorni odbor Cine:

Zdravko Poljasevi¢, Ravno, predsjednik
Zrinski Pelaji¢, Molvice, ¢lan
Daniel Gregori¢, Ljubljana, ¢lan

Dionice drustva uvrstene su na Redovno trziste na Zagrebackoj burzi.

Vrijednost dionice TERRA FIRME d.d. na Zagrebackoj burzi u razdoblju od 01.01.2013. do 31.12.2013.
godine, kretala se u rasponu od najnize 80,10 kn do najviSe 100,01 kn, ovisno o prometu dionica. Na dan
31.12.2013. godine, vrijednost dionice iznosila je 80,60 kuna. U prva tri mjeseca 2014. godine, na
Zagrebackoj burzi nije zabiljezen znac¢ajniji promet dionicama TERRA

FIRME d.d., a cijena dionice na trziStu (najniZa i najvisa) imala je tendenciju rasta i kretala se od 81,55 kn
do 100,50 kn.




GRUPA TERRA FIRMA, PULA

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2013.

1.1 Vremenska neogranicenost poslovanja Grupe

Nakon visegodiSnjih financijskih problema u Grupi, uslijed nelikvidnosti i blokade racuna, maticno
drustvo Terra Firma d.d. je 27.12.2012. godine, temeljem Zakona o financijskom poslovanju i
predstecajnoj nagodbi, podnijelo zahtjev za pokretanje postupka predsteCajne nagodbe. Uslijedila je
prodaja dviju nekretnina u prvom tromjesecju 2013. godine, ¢ime je drustvo ostvarilo prihode koji su
omogucili solventnost u poslovanju i nastavak rada. Racun drustva je dana 07.02.2013. izasao iz blokade,
te su podmirene sve dospjele obveze. U takvim okolnostima, Financijska agencija je dana 05.03.2013.
godine donijela Rjesenje o obustavi postupka predstec¢ajne nagodbe.

Mati¢no drustvo Terra Firma d.d. je svojim prihodima saniralo i povezana drustva Rakalj d.o.o., Terra
Tison d.0.0., i T.F.1 — Kavran, te su i za njih donijeta RjeSenje o obustavi postupka predstecajne nagodbe
05.107.03.2013.

U svibnju 2013. godine prodana je jos jedna nekretnina, te je ostvarenim prihodima omogucen rad na
pripremi novih projekata na perspektivnim nekretninama kroz rjeSavanje urbanistickih i pravnih
procedura vezanih za probleme infrastrukture. Pojacanim marketinskim aktivnostima kroz promjenu
vizualnog identiteta druStva i izradom nove web stranice, nastavljeno je sa intenzivnim radom na
prodaji nekretnina i projekata iz portfelja Drustva.

Navedene okolnosti predstavljaju osnovu da su ovi konsolidirani financijski izvjeStaji sastavljeni na
temelju vremenske neogranic¢enosti poslovanja.

2. STRUKTURA IMOVINE MATICNOG DRUSTVA TERRA FIRMA D.D.

Sukladno Statutu, druStvo ulaze imovinu s ciljem ostvarenja porasta vrijednosti imovine, odnosno
oplodivanja kapitala dioni¢ara Drustva primjereno vrstama i rizicima ulaganja.

Drustvo ulaze imovinu vodeéi racuna o sigurnosti ulaganja uz minimiziranje rizika, isklju¢ivo u interesu
dioni¢ara Drustva.

Rizici povezani s ulaganjima i strukturom imovine Drustva su sljedeci:
- nestabilnost trziSta nekretnina
- promjene u pravnim i poreznim okvirima poslovanja
- promjene kamatnih stopa
- promjene tecaja valute
- razlike u ratunovodstvenim i revizijskim standardima
- upravilu veca provizija na inozemne transakcije
- razlike u poreznom sustavu
- izmjene u nacinu reguliranja stjecanja vlasniStva nad nekretninama

- moguce restrikcije u pritjecanju stranog kapitala.

Na navedene ¢imbenike Drustvo ne moze utjecati, ali diversifikacijom portfelja moze smanjiti izlozenost
navedenim rizicima.




GRUPA TERRA FIRMA, PULA

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2013.

2.1, Imovina drustva
Sukladno Statutu, imovina drustva moZe se sastojati od:

- vrijednosnih papira

- udjelaili dionica investicijskih fondova

- udjela ili dionica trgovackih drustava

- instrumenata trZiSta novca

- depozita kod ovlastenih banaka

- opcijskih i terminskih ugovora i drugih financijskih izvedenica
- nekretnina

- novca na racunu.

2.1.1. Ulaganja u nekretnine

Drustvo stjece nekretnine u Republici Hrvatskoj i u inozemstvu, i to:

- stambene i/ili poslovne objekte s pripadaju¢im zemljiStem

- zemljiSta na kojima se gradi

- neizgradena zemljista na kojima je prema vaze¢im propisima dozvoljena gradnja stambenih ili
poslovnih zgrada

- poljoprivredna zemljista.

Pod nekretninama Drustva smatra se i raspolaganje pravom gradenja uknjiZzeno u korist Drustva u
zemljiSnim knjigama.

2.1.2. Ostala ulaganja u nekretnine
Pod ostalim ulaganjima u nekretnine podrazumijevaju se:

- ulaganja u drustva koja su u vlasnistvu ili djelomi¢nom vlasnistvu jedinica lokalne samouprave,
posebno kod projekata razvoja infrastrukture;

- koncesije na nekretninama u vlasniStvu drzave ili jedinice lokalne samouprave, s pravom
koriStenja u korist Drustva:

- udjeli ili dionice trgovackih drustava c¢iji je predmet poslovanja iskljucivo ili pretezito stjecanje
i prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina, upravljanje nekretninama, udjeli ili dionice drugog
fonda za nekretnine, ili drugi vrijednosni papiri, izvedenice ili certifikati ¢ija se cijena temelji
na nekretninama.

2.1.3. Ulaganja u vrijednosne papire

Sukladno Statutu, vrijednosni papiri DruStva mogu se sastojati od onih vrijednosnih papira koji kotiraju

na burzama u Republici Hrvatskoj ili burzama i drugim organiziranim trzistima drzava ¢lanica
Europske Unije drugih drzava OECD-a i CEFTA-e.
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2.1.4. Novcani depoziti

Novcani depoziti su imovina koja se drzi kod banaka, a koji dospijevaju u roku ne duljem od dvanaest
mjeseci i koji se mogu u svakom trenutku razro€iti. Najvise 20% neto vrijednosti imovine moze se poloziti
kao depozit u jednu te istu ovlastenu banku.

2.1.5. Opcijski i terminski poslovi

Opcijski i terminski poslovi i druge financijske izvedenice sklapat ¢e se isklju¢ivo u svrhu osiguranja
potrazivanja i imovine Drustva, uz uvazavanje nacela ulaganja propisanih Statutom.

3. SAZETAK OSNOVNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu konsolidiranih financijskih
izvjestaja. Ove raCunovodstvene politike su dosljedno primjenjivane za razdoblja ukljucena u ove
izvjestaje.

3.1. Izjava o uskladenosti

Konsolidirani financijski izvjestaji Grupe sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima
financijskog izvjeStavanje koji su prihvaceni u Europskoj uniji.

3.2.  Osnove sastavljanja

Konsolidirani financijski izvjestaji Grupe prezentirani su u hrvatskoj valuti, kuni (kn), koja je takoder
funkcionalna valuta.

Konsolidirani financijski izvjestaji Grupe pripremljeni su na osnovi konvencije povijesnog troska (troSak
nabave), osim ulaganja koja se drze radi trgovanja i onih raspoloZivih za prodaju, koja se vrednuju po fer
vrijednosti sukladno hrvatskim zakonskim propisima i Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja.

Konsolidirani financijski izvjeStaji sastavljeni su prema knjigovodstvenoj evidenciji uz dopunjavanje i
prilagodavanje sa podacima iz izvanknjigovodstvenih evidencija o pracenju vrijednosti portfelja Grupe
(ulaganja u nekretnine i ostala ulaganja u nekretnine).

Sastavljanje konsolidiranih financijskih izvjestaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja zahtijeva upotrebu odredenih kljucnih racunovodstvenih procjena. Takoder se od Uprave
Matice zahtijeva da se sluzi prosudbama u procesu primjene racunovodstvenih politika Grupe.
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3.3. Principi i metode konsolidacije

a) Povezana drustva

Povezana drustva su sva Drustva nad kojima Matica TERRA FIRMA d.d. ima kontrolu nad financijskim i
poslovnim politikama, Sto u pravilu ukljucuje vise od pola glasackih prava. Podruznice su u potpunosti
konsolidirane od datuma na koji je kontrola stvarno prenesena na Maticu, te iskljucene iz konsolidacije od
dana gubitka kontrole.

Konsolidirane temeljne financijske izvjeStaje Grupe Cine konsolidirani podaci iz godi$njeg obracuna
TERRA FIRMA d.d. Pula, LEPI KRAJI d.o.0. Ljubljana, RAKALJ d.o.0. Pula, TERRA TISON d.o.0.
Pulai T.F. 1 — Kavran d.o.o. Pula. U¢inci svih transakcija unutar Grupe eliminirani su pri konsolidaciji.

Osim obveza po osnovi dugoroénog kredita, iskazani podaci iz godi$njeg obrauna povezanog drustva
LEPI KRAIJI d.o.0. Ljubljana predstavljaju pocetno stanje svedeno na srednji tecaj HNB za EUR na datum
bilance.

3.4.  Priznavanje prihoda

Prihodi se priznaju u trenutku kada je vjerojatno da ¢e ekonomske koristi povezane s transakcijom
pritjecati u Grupu, a iznos prihoda se moze pouzdano utvrditi.

Prihodi Grupe najées¢e obuhvacaju prihode od prodaje nekretnina (dugoro¢na ulaganja) i druge
prihode, ovisno o strukturi portfelja.

Evidentiranje prihoda temelji se na nacelu nastanka poslovnog dogadaja i nacelu suceljavanja prihoda i
rashoda.

3.5. Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi obuhvacaju obracunate kamate na dane kredite koriStenjem efektivne kamatne stope,
dobitke od tecajnih razlika i prihode od realiziranih dobitaka (neto prihodi od prodaje vrijednosnih papira).
Prihod od dividendi priznaje se u racunu dobiti i gubitka na datum bilance kada je dividenda primljena.

Financijski rashodi obuhvacéaju obracunatu kamatu na kredite i zajmove primjenom metode efektivne
kamatne stope, gubitke od tecajnih razlika, gubitke od umanjenja i otudenja financijske imovine.

3.6.  Transakcije u stranim valutama

Transakcije u stranim valutama pocetno se preracunavaju u hrvatske kune primjenom srednjeg tecaja
Hrvatske narodne banke (HNB) vazeceg na dan poslovnog dogadaja. Nov¢ana sredstva, potrazivanja i
obveze iskazani u stranim valutama naknadno se preracunavaju primjenom srednjeg tecaja HNB-a na
datum bilance. Dobici i gubici nastali prera¢unavanjem ukljucuju se u racun dobiti i gubitka za tekuéu
godinu.

Na 31. prosinca 2013. godine sluzbeni tecaj hrvatske kune bio je 7,638 za 1 euro (31. prosinca 2012.
godine 7,546 kn).
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3.7. Porez na dobit

Porez na dobit obracunava se na temelju prijavljenog prihoda prema hrvatskim zakonima i propisima.

Porez na dobit ili gubitak sastoji se od tekuceg poreza i odgodenog poreza. Porez na dobit iskazuje se u
racunu dobiti i gubitka.

Teku¢i porez predstavlja ocekivanu poreznu obvezu obraCunatu na oporezivi iznos dobiti za godinu,
koriste¢i poreznu stopu vaze¢u na dan bilance i sva uskladenja porezne obveze iz prethodnih razdoblja.

Iznos odgodenog poreza izracunava se metodom bilancne obveze, pri ¢emu se uzimaju u obzir privremene
razlike izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza za potrebe financijskog izvjeStavanja i iznosa
koji se koriste za potrebe izracuna poreza. Iznos odgodenog poreza temelji se na oCekivanoj realizaciji ili
namirenju knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza, koristenjem poreznih stopa koje se primjenjuju
ili uglavnom primjenjuju na datum bilance.

Odgodena porezna imovina priznaje se u visini u kojoj je vjerojatno da ¢e se ostvariti budu¢a oporeziva
dobit dostatna za koriStenje imovine. Odgodena porezna imovina umanjuje se za iznos za koji vise nije
vjerojatno da ¢e se moci iskoristiti kao porezna olakSica.

3.8.  Goodwill

Goodwill se priznaje na dan kupnje poslovnog udjela i predstavlja viSak troska u odnosu na stjecateljev
udio u neto fer vrijednosti neto imovine.

U obratnom slucaju, radi se o negativnom goodwillu. Stjecatelj, nakon pocetnog priznavanja, treba
procijeniti goodwill u skladu sa MRS-om 36- Umanjenje imovine. U slucaju viska stjecateljeva udjela u
neto fer vrijednosti neto imovine (negativni goodwill) u odnosu na njegov troSak ulaganja, isti se treba
priznati u prihode razdoblja.

3.9. Ulaganja u nekretnine namijenjene prodaji

Pod nekretninama Grupe smatraju se nekretnine uknjizene na ime DruStva matice i povezanih druStava
u zemljiSnim knjigama (pravo vlasnistva).

Nekretnine su svrstane u portfelj namijenjen prodaji ako ¢e njihova knjigovodstvena vrijednost biti
nadoknadena prvenstveno prodajom, a ne kontinuiranom uporabom. Ovaj uvjet smatra se ispunjenim
samo ako je prodaja vjerojatna i ako je nekretnina u svom postoje¢em stanju raspoloziva za prodaju.

Ulaganja u nekretnine priznaju se po troSku nabave. TroSak nabave pojedine nekretnine obuhvaca
kupovnu cijenu zajedno sa svim troskovima koji se izvorno mogu pripisati odredenoj nekretnini, a svi
se trgovinski popusti i odbici oduzimaju po prispije¢u od kupovne cijene iskazane na racunu.

Ulaganja u nekretnine u bilanci iskazana su po trosku ulaganja ili po fer vrijednosti. Ako se primjenjuju
fer vrijednosti, usvaja se politika procjenjivanja na kraju obracunskog razdoblja.
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Efekti procijenjene imovine iskazuju se u posebnoj komponenti kapitala (revalorizacijske rezerve), a
predstavljaju nerealizirane dobitke ili gubitke do trenutka otudenja.

Pri otudivanju ulaganja, razlika izmedu neto prihoda od otudenja i knjigovodstvenog iznosa treba se
priznati kao prihod ili rashod, odnosno realizirani dobitak ili gubitak.

3.10. Ulaganja u vrijednosne papire

Financijska imovina koja se drZi radi trgovanja i financijska imovina raspoloZiva za prodaju, poslije
pocetnog priznavanja treba se mjeriti po fer vrijednosti bez bilo kojeg smanjenja transakcijskih troSkova
koji mogu nastati kod prodaje ili drugoga otudenja.

Fer vrijednost vrijednosnih papira koji kotiraju na burzama vrednuju se na datum bilanciranja po zadnjoj
zaklju¢noj cijeni. Zadnja zakljucna cijena primjenjuje se samo na dionice kojima se trgovalo u zadnjih Sest
mjeseci, koje su na prvoj i drugoj kotaciji, te ¢ija je zakljucna cijena dostupna u zadnjih sedam dana.

Priznati dobitak ili gubitak koji nastaje iz promjene fer vrijednosti financijskog sredstva iskazuje se:
- Dobitak (gubitak) od financijskog sredstva koje se drZi za trgovanje ukljucuje se u neto dobit (gubitak)

razdoblja u kojem nastaje;

- Dobitak (gubitak) od financijskog sredstva raspoloZivog za prodaju priznaje se u revalorizacijske rezerve
(glavnicu putem izvjes$c¢a o promjeni glavnice) sve dok se predmetno financijsko sredstvo ne proda, naplati
ili na drugi nacin otudi ili sve dok nije odredeno da se vrijednost financijskog sredstva umanji, kada se
kumulativni dobitak (gubitak) koji je prije priznat u glavnicu treba ukljuciti u neto dobit ili gubitak
razdoblja.

3.11. PotraZivanja iz poslovanja
PotraZivanja iz poslovanja i ostala potraZivanja mjere se po fer vrijednosti, a naknadno po trosku

umanjenom za gubitke od umanjenja vrijednosti. Potrazivanja Cija je naplata sumnjiva ili sporna utuzuju
se kod nadleznog suda i za te iznose vrsi se vrijednosno uskladenje.

3.12. Novac i nov¢ani ekvivalenti

Novac i novéani ekvivalenti obuhvacaju novac u blagajni i stanja na ra¢unima kod banaka te ostale
visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca i krace.

3.13.  Plasmani i depoziti

Plasmani i depoziti jesu financijska imovina koju je stvorila Grupa deponiranjem novca u bankama na
fiksni rok dospijeca i uz ugovorenu kamatu (fiksnu, varijabilnu ili kombiniranu).
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3.14. Obveze po kreditima

Obveze po kreditima su prvobitno iskazane po fer vrijednosti primljenog novca. U buduc¢im razdobljima se
iskazuju po amortiziranom trosku.

3.15. Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Grupa ima sadaSnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proslog
dogadaja, ako je vjerojatno da ¢e biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos
obveze moZe pouzdano procijeniti.

Rezerviranja se mjere po sadasnjoj vrijednosti troskova za koje se oCekuje da Ce biti potrebni za
podmirenje obveze koja odrazava tekuce trzisne procjene vremenske vrijednosti novca kao i rizike koji su
specifi¢ni za navedenu obvezu.

Rezerviranja su utvrdena za trosSkove sudskih sporova u tijeku, te troskove otpremnina.

3.16. Raspodjela dividendi

Raspodjela dividendi dioni¢arima Matice, a ujedno i Grupe, priznaje se kao obveza u konsolidiranim
financijskim izvjesStajima u razdoblju u kojem su odobrene od strane Glavne skupstine dionicara maticnog
drustva.

3.17. Dogadaji nakon datuma bilance

Dogadaji nakon datuma bilance koji pruzaju dodatne informacije o poloZaju povezanih drustava unutar
Grupe na datum bilance (dogadaji koji imaju za ucinak uskladenja) priznaju se u financijskim
izvjeStajima. Oni dogadaji koji nemaju za posljedicu uskladenja objavljeni su u biljeskama uz financijske
izvjestaje ako su od materijalnog znacaja.
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4, POSLOVNI PRIHODI

(u kunama) 2013. 2012.
Prihodi od prodaje nekretnina /i/ 2.886.303 -
2.886.303 -

fil Prihodi su ostvareni prodajom nekretnina u vlasniStvu Mati¢nog drusStva, temeljem zakljucenih

kupoprodajnih ugovora sa fizickim osobama u sije¢nju, ozujku i svibnju 2013. godine.

5. OSTALI POSLOVNI PRIHODI

(u kunama) 2013. 2012.
Prihodi od otpisa obveza 107.452 1.600
107.452 1.600
6. MATERIJALNI TROSKOVI
(u kunama) 2013. 2012.
Trodkovi sirovina i materijala 3.650 227
Intelektualne usluge /i/ 191.229 104.200
Usluge grafickog dizajna 42.839 -
Geodetske usluge i usluge pripreme terena 29.000 -
Naknade Nadzornom tijelu i institucijama /iii/ 27.400 21.454
TroSak najma poslovnog prostora 9.130 -
TroSkovi oglaSavanja 18.578 3.357
Ostalo 14.479 8.586
Ostali vanjski troskovi 332.655 137.597
336.305 137.824
fil Intelektualne usluge ukljucuju usluge knjigovodstva, revizije, posredovanja pri prodaji nekretnina,

odvjetnicke 1 javnobiljeznicke usluge te ostale konzultantske usluge.

fii/ Unutar iskazanih tro§kova, iznos od 11.400 kune odnosi se na naknadu i troskove vodenja registra
dionica od strane SKDD, a iznos od 16.000 kuna predstavlja troSkove odrZavanja kotacije dionica na
Zagrebackoj burzi.
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7. TROSKOVI OSOBLJA

(u kunama) 2013. 2012.
Neto place i nadnice 175.419 6.754
Porezi i doprinosi iz place /i/ 70.204 1.688
Doprinosi na placu /i/ 37.335 1.283
282.958 9.725

fil Porezi i doprinosi na place i iz pla¢a ukljucuju definirane doprinose za mirovine plaéene

obveznim mirovinskim fondovima u Hrvatskoj. Doprinosi se izracunavaju kao postotak bruto placa
zaposlenih.

Iskazani troSkovi znatno su ve¢i u odnosu na prethodnu godinu iz razloga $to je 2012. godine u Maticnom
drudtvu bila zaposlena samo jedna osoba Sest mjeseci na nepuno radno vrijeme.

8. OSTALI TROSKOVI

(u kunama) 2013. 2012.
Nadzorni odbor 146.091 -
Ostali troSkovi zaposlenih /i/ 114.130 119.748
Naknadno utvrdeni rashodi prethodnih godina - 51.170
Troskovi platnog prometa 6.145 2.916
Ostali porezi i doprinosi 11.744 6.903
Ostalo 17.496 3.922

295.606 184.659

hl Iskazani troSkovi odnose se na troSkove sluzbenih putovanja, naknada troSkova prijevoza na

posao, troSkove koriStenja privatnog automobila u sluzbene svrhe te porezno dopustive prigodne
nagrade djelatnicima Mati¢nog drustva.

9. OSTALI POSLOVNI RASHODI

(u kunama) 2013. 2012.
Nabavna vrijednost prodanih nekretnina 3.624.148 -
Naknadno utvrdeni rashodi proteklih godina 678 -

3.624.826 -
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10. FINANCIJSKI PRIHODI

(u kunama) 2013. 2012.
Prihodi od kamata 52.693 41.405
Pozitivne teCajne razlike 250 -
52.943 41.405
11. FINANCIJSKI RASHODI

(u kunama) 2013. 2012.
TroSak kamata 337.164 5.087
Negativne teCajne razlike 3.574 -

Ostalo 5.318
346.056 5.087

12. POREZ NA DOBIT

Zbog iskazanog tekuceg gubitka i prenesenog poreznog gubitka iz prijasnjih godina, Matica i povezana
drustva ne podlijeZzu obvezi poreza na dobit.

13. GOODWILL

(u kunama) 2013. 2012.
Goodwill /i/ 1.934.703 1.934.703
1.934.703 1.934.703

fil Goodwill predstavlja viSak trodka stjecanja iznad vrijednosti udjela, odnosno neto imovine

povezanih druStava na dan kupnje. Struktura goodwilla utvrdena na dan kupnje je sljedeca:

- Lepi kraji, d.o.0. Ljubljana 218.709 kuna
- Rakalj, d.o.0. Pula 791.535 kuna
- Terra Tison d.o.o0. Pula 903.243 kuna
-T.F.1-Kavran d.0.0. Pula  21.216 kuna

1.934.703 kuna
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14. ULAGANJA U NEKRETNINE

Matica Povezana drustva Grupa
T.F. 1-Kavran

Terrafirmad.d. Lepi kraji d.o.o. Rakalj d.o.o. Terratison d.o.o. d.o.o. Ukupno nekretnine i

(u kunama) Nekretnine Nekretnine Oprema Nekretnine Nekretnine Nekretnine oprema
Na dan 31. prosinca 2011. 28.996.363 4.276.428 108.634] 10.806.965, 3.225.750 2.340.300 49.754.440
Tecajne razlike - (11.543) (293) (11.836)
Na dan 31. prosinca 2012. 28.996.363 4.264.885 108.341 10.806.965| 3.225.750 2.340.300 49.742.604
Povecanje 31.236 - - - - - 31.236
Revalorizacija (3.423.650) (975.630) - E (483.862) 434.700 (4.448.442)
Prodaja nekretnina (5.084.892) - - - - - (5.084.892)
Tecajne razlike - 35.721 1.839 - - - 37.560
Na dan 31. prosinca 2013. 20.519.057, 3.324.976) 110.180 10.806.965| 2.741.888 2.775.000 40.278.066

* Povrat primljenog dugoro¢nog kredita osiguran je hipotekom nad nekretninama povezanog drustva Lepi kraji d.0.0. Postojna (biljeSka 27).
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15. DANI ZAJMOVI, DEPOZITI I SLICNO

(u kunama) 2013. 2012.
Terra Mediterranea d.d. Pula /i/ 591.300 591.300
591.300 591.300

fil Sredstva su doznacena temeljem Ugovora o zajmu sklopljenog 29. sije¢nja 2010. godine, na rok

od 4 godine i uz kamatnu stopu od 4% godiSnje. Dana 29. sije¢nja 2014. godine sklopljen je I Aneks
Ugovora o zajmu, kojim je rok povrata zajma prolongiran do 31.12.2015. godine.

16. ZALIHE

(u kunama) 2013. 2012.

Ulaganja u dugotrajnu imovinu namijenjenu prodaji /i/ 387.632 191.958
387.632 191.958

fil Iskazani iznos predstavlja vrijednost izvrSenih usluga izrade posebne geodetske podloge za

potrebe izrade dokumenata i alata prostornog uredenja za nekretnine na podrucju k.o. Rakalj i k.o. Kavran.

17. POTRAZIVANJA OD KUPACA

(u kunama) 2013. 2012.
Kupci u zemlji 159.127 108.108
159.127 108.108

18. POTRAZIVANJA OD DRZAVE | DRUGIH INSTITUCIJA

(u kunama) 2013. 2012.
PotraZivanja za viSe placeni porez na dobit - 276
PotraZivanja za pretporez 16.272 31.487
Ostalo 685 -

16.957 31.763
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19. OSTALA POTRAZIVANJA

(u kunama) 2013. 2012.
PotraZivanja temeljem preuzimanja duga 72.916 53.977
Potrazivanja steCena asignacijom 97.108 -
Ostala potraZivanja 400 803

170.424 54.789

20. KRATKOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA

(u kunama) 2013. 2012.
Terra Mediterranea d.d., Pula /i/ 470.627 444.190
Loborika d.o.0. Pula 295.460 -
T.M. 1 Skicini d.o.o. Pula 31.500 -
Ostalo 36.500 1.460
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 834.087 445,650

hl Unutar iskazanog salda, potraZivanja Terre Firme d.d. iznose 812.357 kuna, Rakalj d.o.0. 4.730

kuna, Terra Tison d.0.0. 10.000 kuna, a T.F. 1 - Kavran d.o.0. 6.000 kuna. Zaklju¢enim Aneksima, rok
povrata zajmova produZen je za daljnjih 12 mjeseci.

21. NOVAC I NOVCANI EKVIVALENTI

(u kunama) 2013. 2012.
Ziro raduni 168.513 579
Blagajna 20 1.020

168.533 1.599

22. TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA

(u kunama) 2013. 2012.
Obracunati troskovi po Nadzoru Porezne uprave /i/ 748.707 -
748.707 -
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hl Iskazani iznos predstavlja vrijednost RjeSenja o ovrsi donesenog od Porezne uprave 31. listopada
2013. godine na temelju poreznog nadzora za TERRA FIRMU d.d. provedenog u 2011. godini, a vezano
uz prodaju poslovnog udjela u drustvu TERRA CONCEPTUS d.o.0. Pula koja je izvrSena 2008. godine.
U postupku nadzora utvrden je primitak u naravi za fizicku osobu - stjecatelja poslovnog udjela u
navedenom druStvu, te su na utvrdeni primitak obraCunati porezi i doprinosi, zajedno sa zateznim
kamatama. Temeljem Rjesenja Ministarstva financija od 04. velja¢e 2014. godine odobrena je obrocna
otplata obveze u 36 mjesecnih anuiteta pocevsi od 04.03.2014. godine do zakljuéno sa 04.02.2017. godine.

23. TEMELJNI KAPITAL

Temeljni kapital DruStva matice u iznosu od 36.000.000 podijeljen je na 36.000 dionica pojedina¢ne
nominalne vrijednosti 1.000 kn.

Vlasnicka struktura kapitala na dan 31. prosinca 2013. godine je sljedeca:

u %

Strane fizicke osobe 59,03

Financijske institucije 34,02

Trgovacka drustva 5,24

Domace fizicke osobe 1,71

100,00

24. REVALORIZACIJSKE REZERVE

(u kunama) 2013. 2012.
Nerealizirani dobici od ulaganja u nekretnine /i/ 13.622.684 19.531.870
Povecanje uslijed te¢ajnih razlika 144.633 95.630
13.767.317 19.627.500
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il Struktura nerealiziranih dobitaka Grupe u razdoblju od 01.01.2013. do 31.12.2013. je sljedeca:

Ukupno Promjena: Ukupno
nerealizirani Povecéanje nerealizirani
dobici (gubici) (smanjenje) dobici (gubici)
Redn na dan 01.01.2013. - IsknjiZzenje radi na dan
i broj Opis 31.12.2012. 31.12.2013. otudenja 31.12.2013.
Nerealizirani dobici od ulaganja u nekretnine
1. 885/4, k.0. Medulin 358.970 - (358.970) -
2. 1728/2, k.0. Vodnjan 2.244.806 (487.019) - 1.757.787
3. 257/3, k.0. Stinjan 2.374.150 (636.957) - 1.737.193
4. 862/77, k.o. Medulin 981.590 - (981.590) -
5. 862/78, k.0. Medulin 717.954 (199.980) - 517.974
6. 5980/2, k.0. Vodnjan 1.135.424 (232.359) - 903.065
7. 129/25, 129/4, 129,12, k.o. LiZznjan 2.221.375 (903.656) - 1.317.719
8. 501/525-526-524-528, k.0. Galizana 360.549 (204.343) (120.184) 36.022
9. 257/12, k.o0. Stinjan 1.335.954 (529.575) - 806.379
10. 67/3, k.0. Rakalj 106.960 60.500 - 167.460
11. 126/17 Liznjan 330.819 (193.944) - 136.875
12. 1484/4, k.o. Rakalj 7.693 (5.619) - 2.074
13. 1481/1-9, k.o. Rakalj 178.522 (90.697) - 87.825
14. Skijaski centar Kali¢, Postojna 2.160.902 (975.630) - 1.185.272
Rakalj d.o.0. Pula
15. 1484/2,1484/3,1580/2 k.o. 3.246.870 - - 3.246.870
Terra Tison d.o.0.:
16. 6574/2,6237,6235, k.0. Vodnjan 1.769.332 (483.863) 1.285.469
T.F. 1 Kavran d.o.o.:
17. 90, k.0. Kavran - 434.700 434.700
19.531.870 (4.448.442) (1.460.744) 13.622.684
24. PRENESENI GUBITAK
2013.
(u kunama)
31. prosinca 2012. godine (5.098.574)
Gubitak 2012. godine (biljeSka 25) (294.290)
Tecajne razlike (27.894)
31. prosinca 2013. godine (5.420.758)
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25. GUBITAK POSLOVNE GODINE

Poslovanje Grupe tijekom 2013. godine rezultiralo je gubitkom u iznosu od 1.839.053 kune (2012.
294.290 kuna).

26. OBVEZE ZA DUGOROCNI KREDIT

(u kunama) 2013. 2012.
Factor banka d.d., Ljubljana /i/ 1.074.354 935.120
1.074.354 935.120

hl Iskazana obveza predstavlja vrijednost od 140.668,30 EUR, koliko iznosi dug povezanog drustva

Lepi kraji d.o.0. Ljubljana prema Banci temeljem zaklju¢enog Ugovora o dugorocnom kreditu iz 2008.
godine. Kako je povrat kredita bio osiguran hipotekom nad nekretninama drustva (biljeSka 12), Factor
banka je u 2012. godini pokrenula postupak naplate duga. Tijekom pregovora sa Bankom, Uprava Matice
se obvezala uplatiti dio kamata, te je postignut dogovor oko odgode ovrinog postupka za Sest mjeseci.

27. OBVEZE ZA ZAJMOVE, DEPOZITE I SLICNO

(u kunama) 2013. 2012.
Loborika d.o.o. 40.570 40.800
T.M. 1 — Skicini d.o.o. - 1.600
Terra Mediterranea d.d. - 693
In divido d.o.o. 1.500 1.500
Ostalo - fizicke osobe 5.210 10.790

47.280 55.383

Iskazane obveze odnose se na zajmove primljene temeljem zakljucenih Ugovora u 2012. godini i ranije.
Zaklju¢enim Aneksima, rok povrata zajmova je produzen za daljnjih 12 mjeseci.

28. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

(u kunama) 2013. 2012.

Obveze prema dobavljac¢ima 47.989 907.218
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29. OBVEZE PREMA ZAPOSLENICIMA

(u kunama) 2013. 2012.
Obveze prema zaposlenima/ neto place 14.653 52.170
Obveze za poreze i doprinose iz i na place 1.187 3.445
Ostale obveze prema zaposlenima 14.432 129.412

30.272 185.027

30. OSTALE OBRACUNATE OBVEZE

(u kunama) 2013. 2012.
Obveze po osnovi sudskog spora /i/ 627.819 627.819
Obveze za kamate i naknade 134.506 -
Ostale obveze 2.623 246
764.948 628.065
hl Temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz 2009. godine, Matica je postala vlasnikom

nekretnina na podrucju k.o. Liznjan. Zbog neisplate pune ugovorene cijene, prodavatelji su pokrenuli
Tuzbu temeljem koje je Opéinski sud u Puli dana 29. lipnja 2012. godine donesao RjeSenje o zabiljezbi
privremene mjere zabrane otudenja i optereCenja predmetnih nekretnina. Slijedom iznijetog, naglasavamo
da se ne radi o novoj obvezi, ve¢ o preknjizenju iste sa bilancne pozicije "dobavljaci u zemlji" (biljeska
23).

Dana 25. ozujka 2013. godine, sa prodavateljima je zaklju¢en Ugovor o reguliranju medusobnih odnosa
kojim su se prodavatelji obvezali povuéi tuzbu, a time i privremenu mjeru, kako bi Matici omogucili
realizaciju projekta izgradnje na predmetnoj nekretnini i njezinu prodaju, ¢ime bi se u roku od najkasnije
dvije godine podmirilo dugovanje.

31. OBRACUNATE OBVEZE

(u kunama) 2013. 2012.
Obracunati troskovi po Nadzoru Porezne uprave (biljeska 21) 655.077 -
655.077 -
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32. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA

Faktori financijskog rizika

Grupa moZe biti izloZena raznim financijskim rizicima koji su povezani s valutnim, kamatnim, kreditnim i
rizikom likvidnosti. Cjelokupno upravljanje rizicima obavlja Uprava Matice.

/il Valutni i kamatni rizik

Grupa je djelomi¢no izloZena valutnom i kamatnom riziku jer je, unato¢ tome §to su tuzemni primljeni i
dani zajmovi ugovoreni u domacoj valuti i po fiksnim kamatnim stopama, dugoro¢ni kredit povezanog
drustva Lepi kraji d.o.0. vezan uz valutnu klauzulu i promjenjivu kamatnu stopu (biljeSka 26).

fii/  Kreditni rizik

Financijska imovina koja potencijalno moZze izloZziti Grupu kreditnom riziku obuhvaca novac, potrazivanja
od kupaca te ostala kratkoro¢na potrazivanja. Grupa drzi novac u sigurnim bankama. PotraZivanja od
kupaca i ostala kratkoro¢na potrazivanja su materijalno beznacajna.

fii/  Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrZzavanje dostatne koli¢ine novca, osiguravanje
raspoloZivosti financijskih sredstava adekvatnim iznosom ugovorenih kreditnih linija i sposobnost
podmirenja svih obveza. Uprava Matice redovito prati razinu dostupnih izvora nov¢anih sredstava.

fivl Procjena fer vrijednosti

Smatra se da je vrijednost kratkotrajne imovine (novca i potrazivanja od kupaca) i kratkoro¢nih obveza
(obveze prema dobavljaCima i ostale obveze) iskazana u pribliznim iznosima fer vrijednosti uslijed
kratkorocnog dospijeca te imovine i obveza. Dugoro¢na ulaganja u nekretnine i poslovne udjele iskazana
su po fer vrijednosti na dan bilance.

33. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Dana 13.02.2014. godine, zakljucen je Ugovor o kupoprodaji nekretnine u Vodnjanu (k.¢. 5980/2) u
vrijednosti od 492.253,58 kuna te je 29.03.2014. godine prodan i suvlasnicki dio nekretnine u Raklju (k.c.
67/2) za 87.998,08 kn. Ostvarenim prihodima od prodaje nekretnina omogucen je daljnji rad na realizaciji
zapocetih projekata te pripremi novih uz pomoc¢ vanjskih suradnika.
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34. SASTAVLJANJE | ODOBRAVANJE KONSOLIDIRANIH FINANCIJSKIH
IZVIESTAJA

Konsolidirane financijske izvjeStaje iznijete na prethodnim stranicama sastavila je i odobrila njihovo
izdavanje Uprava Matice dana 09. travnja 2014. godine.

35. REVIZIJA KONSOLIDIRANIH FINANCIJSKIH I1IZVJESTAJA

Reviziju konsolidiranih financijskih izvjeStaja Grupe za 2013. godinu obavila je revizorska tvrtka
REVIDAS d.o.0., Vukovarska 47, Pula.

Za GRUPU TERRA FIRMA Pula:
Matija Zagar,
direktor TERRA FIRMA D.D., Pula

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMNINE
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tel: 0034552 388 850
za ulaganje u nekretnine fax: 00385 52 388 831
Mletacka 12, 52100 Pula ERRA e-mail: info@rerragrupa.hr

FIRMA

Terra Firma d.d.

NADZORNI ODBOR

Broj: NO-57-1/14
Pula, 24.04.2014.

Na temelju ¢lanka 48. i 50. Statuta drustva Terra Firma d.d., Nadzorni odbor na svojoj 57. sjednici
odrzanoj 24.04.2014. donosi

ODLUKU
0 usvajanju lzvjestaja Uprave o poslovanju u 2013. godini

Usvaja se IzvjeStaj Uprave o poslovanju u 2013. godini.

[)%no odbora -
{&Mu

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMINE




Terra Firma d.d.
za ulaganje u nekretnine fax: 00385 52 388 831
Miletacka 12, 52100 Pula ERRA e-mail: info@terragrupa.hr

FIRMA

tel: DO3R5 52 388 850

NADZORNI ODBOR

Broj: NO-57-2/14
Pula, 24.04.2014.

Na temelju ¢lanka 48. 1 50. Statuta drustva Terra Firma d.d., Nadzorni odbor na svojoj 57. sjednici
odrzanoj 24.04.2014. donosi

ODLUKU
o usvajanju revidiranih godiSnjih financijskih izvjes¢a za 2013. godinu

1. Usvaja se revidirano godiSnje financijsko izvjeS¢e GFI-POD za drustvo Terra Firma d.d. za 2013.
godinu

2. Usvaja se revidirano godis$nje financijsko izvjes¢e GFI-POD za Grupu Terra Firma d.d. za 2013.
godinu

Predsjednik) Nad2zornog odbora
e gy
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TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETNINE




tel: DO385 52 388 850
za ulaganje u nekretnine fax: 00385 52 388 831
Miletacka 12, 52100 Pula ERRA e-mail: info@rerragrupa.hr

FIRMA

Terra Firma d.d.

NADZORNI ODBOR

Broj: NO-57-3/14
Pula, 24.04.2014.

Na temelju ¢lanka 48. i 50. Statuta drustva Terra Firma d.d., Nadzorni odbor na svojoj 57. sjednici
odrzanoj 24.04.2014. donosi

ODLUKU
0 usvajanju revizorskog izvjeséa za 2013. godinu

1. Usvaja se revizorsko izvjesc¢e o poslovanju drustva Terra Firma d.d. u 2013. godini

2. Usvaja se revizorsko izvjes$ce 0 poslovanju Grupe Terra Firma d.d. u 2013. godini.

b:e%'no odbora -
! ?&a SR
MIC

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETNINE




tel: DO385 52 388 850
za ulaganje u nekretnine fax: 00385 52 388 831
Mletacka 12, 52100 Pula ERRA e-mail: info@rerragrupa.hr

FIRMA

Terra Firma d.d.

NADZORNI ODBOR

Broj: NO-57-4/14
Pula, 24.04.2014.

Na temelju ¢lanka 48. i 50. Statuta drustva Terra Firma d.d., Nadzorni odbor na svojoj 57. sjednici
odrzanoj 24.04.2014. donosi

ODLUKU
0 usvajanju Kodeksa korporativnog upravljanja za 2013. godinu

Usvaja se Kodeks korporativnog upravljanja drustva Terra Firma d.d. za 2013. godinu.

[)%no odbora -
\ @a S in
MIC

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMINE




Terra Firma d.d.
za ulaganje u nekretnine fax: 00385 52 388 831
Miletacka 12, 52100 Pula ERRA e-mail: info@rerragrupa.hr

FIRMA

tel: DO385 52 388 850

NADZORNI ODBOR
Broj: NO-57-5/14
Pula, 24.04.2014.

Na temelju ¢lanka 48. i 50. Statuta drustva Terra Firma d.d., Nadzorni odbor na svojoj 57 sjednici
odrzanoj 24.04.2014. donosi

ODLUKU
o prijedlogu rasporeda i pokri¢a gubitka Drustva

1. Nadzorni odbor predlaze da se gubitak utvrden u poslovnoj 2013. godini u iznosu od
1.558.330,68 kn rasporedi na poziciju prenesenog gubitka.

2. Nadzorni odbor predlaZe da se pokri¢e gubitka izvrsi kada Drustvo bude ostvarilo dobit
iz poslovanja.

Predsjednik) Nad2zornog odbora
et

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETNINE
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