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U Puli, 23.12.2016.

Hrvatska agencija za nadzor financijskih
usluga

Miramarska 24b, Zagreb

Zagrebacka burza

Ivana Lucica 2a, Zagreb
Predmet: Objava Misljenja Uprave o ponudi za preuzimanje dionica drustva Terra Firma d.d.

Drustvo Terra Firma d.d. sa sjediStem u Puli, Mletacka 12, kao Ciljno drustvo objavljuje
Misljenje Uprave Ciljnog drustva o ponudi za preuzimanje koje dostavljamo u cijelosti u
privitku ovog dopisa.

Misljenje Uprave Ciljnog drustva o ponudi za preuzimanje biti ¢e javno objavljeno sukladno
odredbama Zakona o preuzimanju dioni¢kih drustava.

S postovanjem,

Terra Firma d.d.
Direktor drustva
Matija Zagar

—

TERRA FIRMA DD.
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Sukladno odredbi ¢lanka 41. Zakona o preuzimanju dionickih druStava (u daljnjem tekstu: Zakon)
Uprava drustva TERRA FIRMA dioni¢ko drustvo za ulaganje u nekretnine, sa sjediStem u Puli,
Mletacka 12, MBS: 040211518, OIB: 22198253360 (dalje u tekstu: Ciljno drustvo) objavljuje:

MISLJENJE UPRAVE CILJNOG DRUSTVA

Uprava Ciljnog drustva upoznata je s Ponudom za preuzimanje Ciljnog drustva (dalje u tekstu: Ponuda
ili Ponuda za preuzimanje) koju je dao ZVONIMIR VUKADIN iz Zagreba, Rockefellerova 43,
OIB: 90845929319 (u daljnjem tekstu: Ponuditelj), a koji tekst je objavljen u Narodnim novinama br
120 od 21. prosinca 2016. Predmetnu Ponudu prethodno je odobrila Hrvatska agencija za nadzor
financijskih usluga RjeSenjem klasa: UP/I-976-02/16-02/10, URBROQOJ: 326-01-770-772-16-7 od 16.
prosinca 2016. godine.

1. Misljenje o vrsti i visini ponudene naknade
Ponudena cijena u predmetnoj Ponudi za preuzimanje je 100,00 kuna po dionici.

Nominalni iznos jedne dionice Ciljnog drustva iznosi 100,00 kuna nakon Sto je provedeno
pojednostavnjeno smanjenje temeljnog kapitala Ciljnog drustva radi pokri¢a gubitka temeljem odluke
Glavne skupstine 1 rjeSenja Trgovackog suda u Pazinu od 01.12.2016.

Pregledom podataka na Zagrebackoj burzi, utvrdujemo da je ove kalendarske godine u razdoblju od
01.01.2016. do 14.11.2016. najvisa pojedinacna cijena bila 107,56 kn, medutim u istom razdoblju
prosjecna cijena na Zagrebackoj burzi iznosila je 92,65 kn. Volumen od 01.01.2016. do 19.12.2016. je
2.228 dionica. Zaklju¢na prosjecna cijena na dan 19.12.2016. je 100 kn.

Prema sluZzbenom izvjesStaju Pregled trgovine Zagrebacke burze d.d., u razdoblju od 01.01.2016. do
14.11.2016., ukupan promet na Redovitom trzistu dionicom Ciljnog drustva je iznosio 206.437 kuna,
$to je ne Cini likvidnom dionicom.

Uprava Ciljnog drustva ne raspolaze misljenjem neovisnog financijskog savjetnika ili revizora o
procjeni fer vrijednosti dionice ili o procjeni u odnosu na ponudenu naknadu u Ponudi za preuzimanje.

Slijedom iznesenog, s obzirom na niZzu prosje¢nu trzisnu cijenu dionice, nelikvidnost dionice,
gubitak koje je Ciljno drustvo imalo i zbog kojeg je smanjilo temeljni kapital na
pojednostavljeni nacin, u ovom trenutku uprava Ciljnog drustva smatra da je ponudena cijena
primjerena.

Udonosenju ocjene o primjerenosti ponudene naknade Uprava Ciljnog drustva primarno se rukovodi-
la dosadasnjim financijskim rezultatima poslovanja, nac¢inom vrednovanja imovine i njezinom trenut-
nom utrzivoscu, te daljnjim poslovnim planovima razvoja Ciljnog drustva.

Uprava istice da se ovo Misljenje o primjerenosti ne moZze niti u kojem sluc¢aju smatrati investicijskim
savjetom dioni¢arima u smislu prihvacanja ili neprihvac¢anja Ponude Ponuditelja. Glede toga dionicari
se upucuju na vlastitu prosudbu odnosno, prema potrebi, na pribavljanje odgovarajuceg savjeta
investicijskog savjetnika, revizora, odvjetnika ili drugog ovlastenog savjetnika.



2. Misljenje o namjeri Ponuditelja u pogledu buduceg poslovanja Ciljnog drustva

Misljenje Uprave je da su namjere Ponuditelja u pogledu buduceg poslovanja u cijelosti ostvariva u
odnosu na Ciljno drustvo obzirom da Ponuditelj namjerava podrzati osnovnu djelatnost Ciljnog
drustva - upravljanja nekretninama.

Cilj Ponuditelja da Ciljno drustvo postane jedno od vodecih druStava za upravljanje nekretninama
na podruc¢ju Republike Hrvatske u potpunosti se slaze sa stavovima Uprave Ciljnog drustva.

Namjeru Ponuditelja da poveéa imovinu drustva, te u buduénosti ostvari dobit na Kkorist svih
dioni¢ara ulaganjem u razvoj novih usluga i unaprjedenjem poslovanja, Uprava Ciljnog drustva
podrzava, jer smatra da postoje realne moguénosti za ostvarenje strateskih ciljeva Ponuditelja na-
vedenih u Ponudi za preuzimanje.

Takoder, Uprava Ciljnog drustva smatra kako ¢e objavljena Ponuda za preuzimanje osigurati
nastavak aktivnosti na jacanju poslovanja i razvoja Ciljnog drustva i jacanju njegove trziSne pozi-
cije na domacem trziStu kao i izlazak na trzista regije.

3. Misljenje o strateSkim planovima Ponuditelja u odnosu na ciljno drustvo i moguéim
posljedicama provedbe tih planova na politiku zaposljavanja i radnopravni status radnika
Ciljnog drustva, kao i na moguce promjene vezane uz mjesta u kojima Ciljno drustvo obavlja
svoje djelatnosti

Uprava Ciljnog drustva smatra da ¢e strateSki planovi Ponuditelja, posebno povecanje temeljnog
kapitala Ciljnog drustva kako bi to Ciljno drustvo povecalo imovinu, kratkorocno i dugorocno
pozitivno utjecati na Ciljno drustvo.

Uprava Ciljnog drustva podrzava namjeru Ponuditelja da se osloni na postojece zaposlenike koje
ocjenjuje struénim i kvalificiranim. Iz ponude je vidljivo da je moguce da ¢e strateski ciljevi
Ponuditelja utjecati na sjediste drustva, medutim da neée imati utjecaja na politiku zapoSljavanja i
radnopravni status radnika, uz napomenu da uz direktora Ciljno drustvo ima jednu radnicu.

4. Izjava €lana uprave o namjeri prihvacanja ili odbijanja ponude za preuzimanje

Uprava Ciljnog drustva izjavljuje da jedini ¢lan Uprave, direktor Ciljnog drustva nije dionicar Ciljnog
drustva, pa shodno tome ne postoji osnova za njegov prihvat ili odbijanje Ponude za preuzimanje.

5. Oc¢itovanje ¢lana uprave o postojanju njihovog sporazuma s Ponuditeljem u svezi s ponudom
za preuzimanje

Ne postoji sporazum izmedu Ponuditelja i ¢lana Uprave u svezi s ponudom za preuzimanje.

Na temelju odredbe ¢lanka 41. stavka 2. Zakona, direktor Ciljnog drustva koji je ujedno i jedan od
radnika Ciljnog Drustva, i samim time nema primjedbi na ovo Misljenje, dostavio je ovo misljenje i
jedinoj radnici Ciljnog Drustva koja takoder nema primjedbe na predmetno misljenje.

TERRRA FIRMA d.d.
Direktor drvuétva
Matija Zagar

Gh—
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