OPCI PODACI ZA IZDAVATELJE

Razdoblje izvjeStavanja: | 1.1.2021 | do | 31.12.2021 |

Godina: | 2021 |

Godisnji financijski izvjestaji

Maticni broj (MB):| 01924737 | Oznagzn’;aet‘;zzv";f;jva‘f HR |
N e
Osobni identifikacijski 22198253360 | LEI:| 74780000006HVTU7F674 |
broj (OIB):
Sifra ustanove: | 3709 |
Tvrtka izdavatelja:| GRUPA TERRA FIRMA
Postanski broj i mjesto:l 10000 | Zagreb
Ulica i kuéni broj:|Budmanijeva 3
Adresa e-poste:|info@terrafirma.hr
Internet adresa: |www.terrafirma.hr
Broj zaposlenih (krajem| |
izvjeStajnog razdoblja): >
Konsolidirani izvjeétaj:' KD | (KN-nije konsolidirano/KD-konsolidirano)
Revidirano: | RD | (RN-nije revidirano/RD-revidirano)
Tvrtke ovisnih subjekata (prema MSFI): Sjediste: MB:
RAKALJ d.0.0.| Budmanijeva 3, Zagreb| 2192608
TERRA TISON d.0.0.| Budmanijeva 3, Zagreb| 2043181
FALARICA d.0.0.| Budmanijeva 3, Zagreb| 5020760
TERRA WEST d.0.0.| Budmanijeva 3, Zagreb| 81342742
I I
I I
Knjigovodstveni servis:l Da | (Da/Ne) |Klijent d.o.o.

(tvrtka knjigovodstvenog servisa)
Osoba za kontakt:lKatarina Braovac

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|01/8885-199 |

Adresa e-poéte:l racunovodstvo@Kklijent.hr

Revizorsko druétvo:lMazars Cinotti Audit d.o.o.

(tvrtka revizorskog drustva)
Ovlasteni revizor:| Mirela Copot Marjanovi¢

(ime i prezime)




BILANCA

stanje na dan 31.12.2021.

u kunama

Obveznik: GRUPA TERRA FIRMA

. . AOP Zadnji dan prethodne | Na izvjeStajni datum
Naziv pozicije : 2 .
oznaka poslovne godine tekucéeg razdoblja
1 2 3 4
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 0 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 24.933.308 27.912.894
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 5.000 47.502
1. 1zdaci za razvoj 004 0 0
2. Koncesue, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver 005 5000 47 502
i ostala prava
3. Goodwill 006 0 0
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007 0 0
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 0
6. Ostala nematerijalna imovina 009 0 0
Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 24.918.308 25.765.392
1. Zemljiste 011 0 0
2. Gradevinski objekti 012 0 0
3. Postrojenja i oprema 013 102.970 613.133
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 0 0
5. BioloSka imovina 015 0 0
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 0 0
7. Materijalna imovina u pripremi 017 0 0
8. Ostala materijalna imovina 018 0 0
9. Ulaganje u nekretnine 019 24.815.338 25.152.259
IIl. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 10.000 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 10.000 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 022 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sli€no poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4.l'J|aganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujuéim 024 0 0
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire druStava povezanih
sudjelujuéim interesom 025 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno drustvima povezanim
T 026 0 0
sudjelujuéim interesom
7. Ulaganja u vrijednosne papire 027 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 028 0 0
9. Ostala ulaganja koja se obrac¢unavaju metodom udjela 029 0 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0 0
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0 2.100.000
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 033 0 0
3. Potrazivanja od kupaca 034 0 0
4. Ostala potrazivanja 035 0 2.100.000
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 0 0
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 3.081.558 5.729.245
I. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 0 0
1. Sirovine i materijal 039 0 0
2. Proizvodnja u tijeku 040 0 0
3. Gotovi proizvodi 041 0 0
4. Trgovacka roba 042 0 0
5. Predujmovi za zalihe 043 0 0
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0 0
7. BioloSka imovina 045 0 0
Il. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 173.357 2.573.469
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 047 0 0




2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 048 0 0
3. PotraZivanja od kupaca 049 145.757 2.461.709
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 050 0 0
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 051 14.166 107.557
6. Ostala potrazivanja 052 13.434 4.203
lll. KRATKOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 1.856.451 2.678.575
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sli€no poduzetnicima unutar grupe 056 0 0
4. Ulaganja u udjele (dionice) druStava povezanih
sudjelujuéim interesom 057 0 0
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom 058 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno drustvima povezanim
sudjelujuéim interesom 059 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 061 50.416 12.050
9. Ostala financijska imovina 062 1.806.035 2.666.525
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 1.051.750 477.201
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 1.299 1.447
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 28.016.165 33.643.586
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 066 0 0
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+083+086+089) 067 20.627.242 22.504.179
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 3.600.000 3.600.000
Il. KAPITALNE REZERVE 069 21.363.005 21.363.005
Ill. REZERVE IZ DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 180.000 180.000
1. Zakonske rezerve 071 180.000 180.000
2. Rezerve za vlastite dionice 072 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 0 0
4. Statutarne rezerve 074 0 0
5. Ostale rezerve 075 0 0
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 082) 077 0 0
1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
(odnosno raspolozive za prodaju) 078 0 0
2. Ucinkoviti dio zastite nov&anih tokova 079 0 0
3. Ucinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu 080 0 0
4. Ostale rezerve fer vrijednosti 081 0 0
5. Tec€ajne razlike iz preratuna inozemnog poslovanja (konsolidacija) 082 0 0
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084-085) 083 -5.459.553 -4.577.344
1. ZadrZana dobit 084 0 0
2. Preneseni gubitak 085 5.459.553 4.577.344
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088) 086 882.208 1.786.564
1. Dobit poslovne godine 087 882.208 1.786.564
2. Gubitak poslovne godine 088 0 0
VIII. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 089 61.582 151.954
B) REZERVIRANJA (AOP 091 do 096) 090 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 091 0 0
2. Rezerviranja za porezne obveze 092 0 0
3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove 093 0 0
4. Rezerviranja za troSkove obnavljanja prirodnih bogatstava 094 0 0
5. Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 095 0 0
6. Druga rezerviranja 096 0 0
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108) 097 0 0
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 098 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 099 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujué¢im interesom 100 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢éno drustava povezanih 101 0 0

sudjelujuéim interesom




5. Obveze za zajmove, depozite i sli€no 102 0 0

6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 103 0 0

7. Obveze za predujmove 104 0 0

8. Obveze prema dobavlja¢ima 105 0 0

9. Obveze po vrijednosnim papirima 106 0 0

10. Ostale dugoro¢ne obveze 107 0 0

11. Odgodena porezna obveza 108 0 0

D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123) 109 7.388.923 11.139.407

1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 110 0 0

2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 111 0 0

3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujué¢im interesom 112 0 0

4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no drustava povezanih 113 0 0

sudjelujuéim interesom

5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 114 6.998.040 10.044.173

6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 115 0 0

7. Obveze za predujmove 116 250.008 472.500

8. Obveze prema dobavljacima 117 51.424 30.584

9. Obveze po vrijednosnim papirima 118 0 0

10. Obveze prema zaposlenicima 119 35.701 25.852

11. Obveze za poreze, doprinose i slicana davanja 120 32.291 566.298

12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 121 0 0

13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 122 0 0

14. Ostale kratkoro¢ne obveze 123 21.459 0

E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA 124 0 0
RAZDOBLJA

F) UKUPNO — PASIVA (AOP 067+090+097+109+124) 125 28.016.165 33.643.586

G) IZVANBILANCNI ZAPISI 126 0 0




RACUN DOBITI | GUBITKA

u razdoblju 1.1.2021. do 31.12.2021.

u kunama
Obveznik: GRUPA TERRA FIRMA
Naziv pozicije ol iSto razdobljc.e prethodne Tekuce razdoblje
oznaka godine
1 2 3 4
. POSLOVNI PRIHODI (AOP 002 do 006) 001 2.139.056 5.700.407
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 002 0 0
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 003 1.966.755 5.473.055
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 004 0 0
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 005 0 0
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 006 172.301 227.352
II. POSLOVNI RASHODI (AOP 08+009+013+017+018+019+022+029) 007 968.726 3.352.849
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 008 0 0
2. Materijalni troSkovi (AOP 010 do 011) 009 435.073 902.937
a) TroSkovi sirovina i materijala 010 83.797 197.476
b) TroSkovi prodane robe 011 0 0
c¢) Ostali vanjski troSkovi 012 351.276 705.461
3. TroSkovi osoblja (AOP 014 do 016) 013 281.121 342.201
a) Neto place i nadnice 014 198.303 239.772
b) TroSkovi poreza i doprinosa iz plac¢a 015 51.589 63.523
c) Doprinosi na place 016 31.229 38.906
4. Amortizacija 017 16.506 44871
5. Ostali troSkovi 018 222.157 226.483
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 020+021) 019 0 0
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine 020 0 0
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 021 0 0
7. Rezerviranja (AOP 023 do 028) 022 0 0
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 023 0 0
b) Rezerviranja za porezne obveze 024 0 0
¢) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 025 0 0
d) Rezerviranja za troSkove obnavljanja prirodnih bogatstava 026 0 0
e) Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 027 0 0
f) Druga rezerviranja 028 0 0
8. Ostali poslovni rashodi 029 13.869 1.836.357
1Il. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 031 do 040) 030 60.237 7.404
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 031 0 0
2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) druStava povezanih
sudjelujuc¢im interesima 032 0 0
3. Prihodi o<_j pstalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 033 0 0
poduzetnicima unutar grupe
4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar 034 0 0
grupe
5. Tec€ajne razlike i ostali financijski prihodi iz odnosa s
poduzetnicima unutar grupe 035 0 0
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 036 0 0
7. Ostali prihodi s osnove kamata 037 44.989 0
8. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 038 13.391 7.090
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 039 0 0
10. Ostali financijski prihodi 040 1.857 314
IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 042 do 048) 041 271.948 285.010
1. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi s poduzetnicima unutar 042 0 0
grupe
2. Te€ajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 043 0 0
3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 044 271.886 275.595
4. Te€ajne razlike i drugi rashodi 045 62 0
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 046 0 0
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 047 0 0
7. Ostali financijski rashodi 048 0 9.415
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 049 0 0
INTERESOM
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 050 0 0




VII. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM

INTERESOM 051 0 0
VIIl. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 052 0 0
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 001+030+049 +050) 053 2.199.293 5.707.811
X.  UKUPNI RASHODI (AOP 007+041+051 + 052) 054 1.240.674 3.637.859
Xl. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 053-054) 055 958.619 2.069.952
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 053-054) 056 958.619 2.069.952
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 054-053) 057 0 0
Xll. POREZ NA DOBIT 058 14.068 203.015
XlIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 055-059) 059 944,551 1.866.937
1. Dobit razdoblja (AOP 055-059) 060 944,551 1.866.937
2. Gubitak razdoblja (AOP 059-055) 061 0 0
PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava poduzetnik obveznika MSFI-a samo ako ima prekinuto poslovanje)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE 062 0 0
OPOREZIVANJA (AOP 063-064)
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 063 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja 064 0 0
XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 065 0 0
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 062-065) 066 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 065-062) 067 0 0
UKUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFl-a koji ima prekinuto poslovanje)
XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 055+062) 068 0 0
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 068) 069 0 0
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 068) 070 0 0
XVII. POREZ NA DOBIT (AOP 058+065) 071 0 0
XVIII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 068-071) 072 0 0
1. Dobit razdoblja (AOP 068-071) 073 0 0
2. Gubitak razdoblja (AOP 071-068) 074 0
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godiSnji financijski izvjeStaj)
XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 076+077) 075 0 0
1. Pripisana imateljima kapitala matice 076 0 0
2. Pripisana manjinskom (nekontrolirajuéem) interesu 077 0 0
1ZVIESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)
. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 078 944.551 1.866.937
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (AOP
80 + 87) 079 0 0
lll. Stavke koje nece biti reklasificirane u dobit ili gubitak (AOP 081
do 085) 080 0 0
1. Promjfzne rgvalo_rizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i 081 0 0
nematerijalne imovine
2.”D0bitak'ili gub'itak S osnoyg nakngdnog vrednovanja vlasnickih . 082 0 0
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
3. Promjene fer vrijednosti financijske obveze po fer vrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka koja se mozZe pripisati promjenama kreditnog rizika 083 0 0
obveze
4. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 084 0
5. Ostale stavke koje nece biti reklasificirane 085 0
6. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje nece biti reklasificirane 086 0 0
IV. Stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak (AOP 088
do 095) 087 0 0
1. Te€ajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 088 0 0
2.”D0bitak'ili gub'itak S osnoyg nakngdnog vrednovanja duznickih . 089 0 0
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
3. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite nov€anih tokova 090 0 0
_4- Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja u 091 0 0
inozemstvu
5. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku druStava povezanih 092 0 0
sudjeluju¢im interesom
6. Promjene fer vrijednosti vremenske vrijednosti opcije 093 0 0




7. Promjene fer vrijednosti terminskih elemenata terminskih ugovora 094 0 0
8. Ostale stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak 095 0 0
9. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje je moguce reklasificirati u
o . 096 0 0
dobit ili gubitak
V. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK (AOP 097 0 0
080+087 - 086 - 096)
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 078+097) 098 944,551 1.866.937
DODATAK lzvjeStaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani izvjeStaj)
VII. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 100+101) 099 944.551 1.866.937
1. Pripisana imateljima kapitala matice 100 882.208 1.786.564
2. Pripisana manjinskom (nekontrolirajuéem) interesu 101 62.343 80.373




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju 1.1.2021. DO 31.12.2021.

u kunama
Obveznik: GRUPA TERRA FIRMA
. . AOP Isto razdoblje .
Naziv pozicije oznaka A e Tekuce razdoblje
1 2 3 4
Noveéani tokovi od poslovnih aktivnosti
1. Dobit prije oporezivanja 001 958.619 2.069.952
2. Uskladenja (AOP 003 do 010): 002 -1.022.051 -2.573.416
a) Amortizacija 003 16.506 44871
b) DOPICI i gub/Cl od ;_?rodaj_e i vr_ljednosna uskladenja dugotrajne 004 -1.059.269 -2.618.287
materijalne i nematerijalne imovine
c¢) Dobici i gubici od prodaje i nerealizirani dobici i gubici i vrijednosno 005 0 0
uskladenje financijske imovine
d) Prihodi od kamata i dividendi 006 0 0
e) Rashodi od kamata 007 20.712 0
f) Rezerviranja 008 0 0
g) Tecajne razlike (nerealizirane) 009 0 0
h) Ostala uskladenja za nenovéane transakcije i nerealizirane dobitke
. . 010 0 0
i gubitke
I. Povecanje ili smanjenje nov€anih tokova prije promjena u radnom
kapitalu (AOP 001+002) 011 63432 503464
3. Promjene u radnom kapitalu (AOP 013 do 016) 012 990.166 -1.675.788
a) Povecanje ili smanjenje kratkorocnih obveza 013 280.260 724.325
b) Povecanje ili smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 014 709.906 -2.400.113
c) Povecanje ili smanjenje zaliha 015 0 0
d) Ostala povecanja ili smanjenja radnog kapitala 016 0 0
Il. Novac iz poslovanja (AOP 011+012) 017 926.734 -2.179.252
4. Nov€ani izdaci za kamate 018 0 0
5. Plaéeni porez na dobit 019 0 -203.015
,g:)L;ETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 017 do 020 926.734 -2.382.267
Novéani tokovi od investicijskih aktivnosti
_1. qucam primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne 021 3.912.919 11.446.506
imovine
2. Nov¢€ani primici od prodaje financijskih instrumenata 022 0 0
3. Nov¢€ani primici od kamata 023 0 0
4. Nov¢€ani primici od dividendi 024 0 0
5. Novacani primici s osnove povrata danih zajmova i Stednih uloga 025 81.407 0
6. Ostali nov¢ani primici od investicijskih aktivnosti 026 309.870 0
I(;IZ.Gl;kupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (AOP 021 do 027 4.304.196 11.446.506
.1. qucanl izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne 028 -5.666.037 -9.762.676
imovine
2. Nov¢€ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 029 0 -2.100.000
3. Novacani izdaci s osnove danih zajmova i Stednih uloga za razdoblje 030 -33.767 0
4. Stjecanje ovisnog drustva, umanjeno za ste¢eni novac 031 -10.000 0
5. Ostali nov&ani izdaci od investicijskih aktivnosti 032 0 -822.272
IOV?’.ZL)Jkupno novcéani izdaci od investicijskih aktivhosti (AOP 028 do 033 -5.709.804 -12.684.948
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 034 -1.405.608 -1.238.442
027+033)
Novcéani tokovi od financijskih aktivnosti
1. Nov€ani primici od povec¢anja temeljnog (upisanog) kapitala 035 0 20.000
2. Nov¢€ani primici od izdavanja vlasnickih i duzni¢kih financijskih
: 036 0 0
instrumenata
3. Nov¢&ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 037 2.975.500 6.628.270
4. Ostali nov€ani primici od financijskih aktivnosti 038 0 0
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (AOP 035 do 038) 039 2.975.500 6.648.270
1. Nov€ani izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi i 040 -2 565.000 -3.602.110

duznickih financijskih instrumenata




2. Nov¢€ani izdaci za isplatu dividendi 041 0 0

3. Nov¢ani izdaci za financijski najam 042 0 0

4. Nov€ani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje temeljnog

. . 043 0 0

(upisanog) kapitala

5. Ostali nov€ani izdaci od financijskih aktivnosti 044 0 0
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (AOP 040 do 044) 045 -2.565.000 -3.602.110
C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 046 410500 3.046.160
039+045)
1. Nerealizirane te€ajne razlike po novcu i nov€éanim ekvivalentima 047 0 0
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANNIH TOKOVA (AOP
020+034+046+047) 048 -68.374 ~574.549
E) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA 049 1.120.124 1.051.750
F) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP 050 1.051.750 477201

048+049)




1ZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Direktna metoda

urazdoblju_._ .  do__. .
u kunama
Obveznik:
. I AOP Isto razdoblje . .
Naziv pozicije oznoaka e gocliine Tekuée razdoblje
1 2 3 4
Novcani tokovi od poslovnih aktivnosti
1. Nov¢ani primici od kupaca 001 0 0
2. Nové€ani primici od tantijema, naknada, provizija i sl. 002 0 0
3. Nov€ani primici od osiguranja za naknadu Steta 003 0 0
4. Nov¢ani primici s osnove povrata poreza 004 0 0
5. Ostali nové&ani primici od poslovnih aktivnosti 005 0 0
I. Ukupno novéani primici od poslovnih aktivnosti (AOP 001 do
005) 006 0 0
1. Nov¢ani izdaci dobavlja¢ima 007 0 0
2. Nov€ani izdaci za zaposlene 008 0 0
3. Novéani izdaci za osiguranje za naknade Steta 009 0 0
4. Nov¢ani izdaci za kamate 010 0 0
5. Placeni porez na dobit 011 0 0
6. Ostali novéani izdaci od poslovnih aktivnosti 012 0 0
1l. Ukupno noveéani izdaci od poslovnih aktivnosti (AOP 007 do
013 0 0
012)
A) NETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 006 +
014 0 0
013)
Novéani tokovi od investicijskih aktivnosti
'1. vaéani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne 015 0 0
imovine
2. Nove€ani primici od prodaje financijskih instrumenata 016 0 0
3. Nov¢€ani primici od kamata 017 0 0
4. Nov¢ani primici od dividendi 018 0 0
5. Nov¢€ani primici s osnove povrata danih zajmova i Stednih uloga 019 0 0
6. Ostali nov€ani primici od investicijskih aktivnosti 020 0 0
1ll. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (AOP 015 do
020) 021 0 0
_1. N_ovéani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne 022 0 0
imovine
2. Nov€ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 023 0 0
3. Nov¢ani izdaci s osnove danih zajmova i $tednih uloga 024 0 0
4. Stjecanje ovisnog drustva, umanjeno za ste¢eni novac 025 0 0
5. Ostali nov¢ani izdaci od investicijskih aktivnosti 026 0 0
IV. Ukupno novcéani izdaci od investicijskih aktivnosti (AOP 022 do
027 0 0
026)
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP
028 0 0
021 + 027)
Novéani tokovi od financijskih aktivnosti
1. Nov¢ani primici od poveéanja temeljnog (upisanog) kapitala 029 0 0
2. Novéani primici od izdavanja vlasni¢kih i duznickih financijskih
instrumenata 030 0 0
3. Novcani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 031 0 0
4. Ostali nov€ani primici od financijskih aktivnosti 032 0 0
V. Ukupno nové€ani primici od financijskih aktivnosti (AOP 029 do 032) 033 0 0
1. Novéan_i _izdaci_za_ ot[_)latu (:;_Ia\{ni_ce kredita, pozajmica i drugih 034 0 0
posudbi i duznickih financijskih instrumenata
2. Nov€ani izdaci za isplatu dividendi 035 0 0
3. Nov€ani izdaci za financijski najam 036 0 0
4. Novcani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje temeljnog
(upisanog) kapitala 037 0 0
5. Ostali nov€ani izdaci od financijskih aktivnosti 038 0 0
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (AOP 034 do 038) 039 0 0
C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP
040 0 0
033+039)
1. Nerealizirane te¢ajne razlike po novcu i nov€anim ekvivalentima 041 0 0
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANIH TOKOVA 042 0 0
(AOP 014 + 028 + 040 + 041)
E) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA 043 0 0
F) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP 044 0 0

042+043)




1IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA
za razdoblje od 1.1.2021 do 31.12.2021 u kunama

Raspodjeljivo imateljima kapitala matice

Fer vrij
financijske o o ot Manjinski
. AoP - i . koviti dio Tecajne razlike iz [ anjinski e neE e el
Opis pozicije oznaka | Temelini (upisani) . . 2 e ¢ oHRERE Ueinkovitidio | stiteneto | Ostalerezervefer [ proraguna | Zadrzanadobit/ | Dobit/qubitak | raspodjeljivo | (nekontrolirajuci) fea
2 Kapitalne rezerve [ Zakonske udjeli (odbitna ostalu zastite novéanih e e zerve

kapital viastite dionics - I . - ulaganja u vrijednosti inozemnog [ preneseni gubitak | poslovne godine | imateljima

stavka) sveobuhvatnu tokova
7 g inozemstvo poslovanja Kapitala matice
dobit (raspolozival
2a prodaju)

18(3d06

20 (18+19
& +8do 1. (18:19)

1. Stanje na dan pocetka prethodne poslovne godine 3.600.000) 21363005 o o o o o o o o o o -6.792.110 19681510 19.678.807
2. ih poli o o o o o 0 o o o 0 o 0 o 0 0 1942 1902 1942 3884
3. Ispravak pogre: 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 0 o 0 o 0 o 0
o bocend Gont 0 3600000 21.363.005 180095 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 -6792.110 1332462 10.683.452 761, 10682601
5. Dobitlgubitak razdoblja os 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Tocai i ina inozemnog posiovania o 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 o 0 0 0 0 ) 0
7.prom i
e o or 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o

5. Dobitak i gubiak s osnove naknadnog viednovaria fnancijske imovine prema fer " . . . . . | . . o . . . o . o . o .
vijecnosti
9. Dobitak i gubitak s osnove udinkovite zasite novéanog toka 0 o 0 0 o 0 o 0 o o o 0 0 o 0 o 0 o 0
10. Dobitak i gubitak s osnove uéinkovite zastte nelo ulaganja

o 10 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11 Udio u otalo] sveobuhvano] dobitigubitku drustava

povezanih sudjelujucim interesom = 9 g ) “ % " ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
12. Aktuarski dobicigubic 2 o o 0 0 o 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o
13. Ostale nevlasnicke promjene kapitala 1 0 o 0 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o
14. Porez na ransakcije priznate direkino u kapitalu 1 o o 0 0 o 0 0 o 0 o 0 0 3 o 0 o 3 o
15. Smanjene temelinog (upisanog) kapitaa (osim u postupku predstedaine nagodbe i
nastalog reinvestranjem dobit) » ° o ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° 0
16. Smanjenje temelinog (upisanog) kapitala u postupku predstecajne nagodbe 16 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 o 0
17. Smanjenje temelinog (upisanog) kapitala nastalog reinvestiranjem dobit u 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 o 0 0 0
18 Otkup 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ) 0 0 0
101 1 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o
10, Isplata udjela u dobit/dividende 2 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o
21. jolo i imaldionicari 2 0 o 05 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 5 1332462 1332462 0 1332462
2. Prijenos u poricie rezervi po godisnjem rasporedu 2 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 1332462 852208 2214670 62343 2277013
23, Povetanje rezerviu postupku predslzaine nagodbe 2 0 0 0 o 0 o 0 0 0 0 0 o ) 0 ) 0 ) 0
B R e e 7 3600000 21.363.005 180000 o 0 o 0 o 0 0 0 o 0 5459553 882208 20,565,660 61562 20621202

1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT PRETHODNOG

RAZDOBLIA, UMANJENO ZA POREZE (AOP 06 do 14) » 4 . 4 . 4 . 4 . 9 b 9 b 9 b 9 b 9 b
11. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK PRETHODNOG
RAZDOBLIA (AOP 09125 2 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 0 0 o 0 o 0 o
11l. TRANSAKCIJE S VLASNICIMA PRETHODNOG RAZDOBLIA
PRIZNATE DIREKTNG U KAPITALU (AOP 15 00 38) 27 0 o 95 o 0 o 0 o 0 0 0 o 0 1332557 450254 852208 62343 944551
1. Stanje na dan pogata tekuce poslovne godine 2 3600000 21363005 180.000) o o o o o 0 o o o o -5.450.553 852.208 20,565,660 61582 20627.202
2 ih politk 2 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0
3. spravak pogre: 30 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 4] 1
4 podetka (A0 28.d0 30) a1 3.600.000) 21363005 180.000) 0 0 0 0 0 o 0 o 0 o 5450553 882,208 20565.660 61581 20627241
5. Dobitlgubitak razdoblja 2 0 o o 0 o o o o 0 o o 0 o o o 0 ) 0
6. Tetaine razlike iz preratuna inazemnog poslovanja 3 0 [} 0 0 0 o 0 o 0 [} o 0 o o 0 0 0 0
7. Promi i
e g A 0 o o o 0 o o o o o 0 o o o o o o o
5. Dobitak i gubitak s osnove naknadnog vrednovana fnanciske imovine prema fer
vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (raspoloziva za prodai) 3 o v 7 ? . . . . ° Y 7 o o o ° o o o
9. Dobitek i gubitak inkovito zast toka 3 0 o o 0 o 0 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0
10. Dobitak i gubitak s osnove utinkovite zastite neto ulaganja
s a7 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 of o 0 o 0 o 0 o 0
11, Udio u osial
<ialo) Svachiiva 38 o o o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0
12. Atuarski dobicilgubici ) 0 0 3 [ 3 [ ) 0 ) 0 0 0 0 0 0 0 ) 0
13. Ostale neviasnicke promjene kapitala 0 0 0 [ 0 [ o 0 o 0 o 0 o ) o 0 o 10.000 10,000
14. Porez na ransakcije priznate direkino u kapitalu a 0 o 3 o 3 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 0 0 o
15. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala (osim U postupku predstaéaine nagodbe i
nastalog reinvestranjem dobit) @ ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
16. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala u postupku predstecaine nagodbe r o o o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0
17. Smanjenie temejnog (upisanog) kapitala nastalog reinvestiranjem dobit 4 o 0 o 0 o 0 o 0 0 0 o 0 o 0 0 0 o 0
18.Obkp s ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 0 0 ) 0 ) 0
101 5 ) 0 0 0 0 0 0 0 ) 0 ) 0 0 0 0 0 ) 0
20. isplata udjela u dobitidividende a7 0 0 0 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o ) o
21, jele imaldionicari @ 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 862208 882208 0 882208
22. Prifenos po godisnjem rasporedu a9 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 852200 1.786.564 2668773 80373 2749146
23. Povecane rezervi u postupku predstecaine nagodbe EY 0 o 0 o ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0
::'50) AR 51 3600000 21.363.005 180,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -4577.344 1786.564 22352225 151954 22504179

1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT TEKUCEG

RAZDOBLIA, UMANJENO ZA POREZE (AP 33 do 41) 52 0 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 10.000 10000
I1. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK TEKUCEG
RAZDOBLIA (AOP 32 + 52) 53 0 4 0 4 0 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10,000 10,000
s JA
S, 54 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 882.209 904.356 1786565 80373 1866938

PRIZNATE DIREKTNO U KAPITALU (AOP 42 do 50)




BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE - GFI

Naziv izdavatelja: TERRA FIRMA d.d.

OIB: 22198253360

Izvjestajno razdoblje: 01.01.2021.- 31.12.2021.
Sjediste: Budmanijeva 3, Zagreb

Pravni oblik: dionicko drustvo

2. Financijski izvje$taji za razdoblje od 01.01.2021. do 31.12.2021. godine sastavljeni su uz primjenu Medunarodnih standarda financijskog izvjeStavanja, daju cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, raguna dobiti i gubitka, financijskog polozaja i poslovanja Terra
Firma d.d. i drustava ukljucenih u konsolidaciju kao cjeline. Dodatne informacije nalaze se u biljeskama revidiranog financijskog izvjestaja.

3. Grupa Terra Firma nema financijskih obveza, jamstava ili nepredvidenih izdataka koji nisu uklju¢eni u bilancu.

4. Nije bilo predujmova i odobrenih kredita ¢lanovima administrativnih, upravijackih i nadzornih tijela..

5. PRIHODI OD PRODAJE 31.12.2020.1131.12.2021.

o

Dobit od prodaje nekretnina 1.059.268 4.444 645

Prihod od zakupa ulaganja u nekretnine 907.487 1.028.410
1.966.755 5.473.055

6. Grupa nema dugovanja koja dospijevaju nakon vise od pet godina, a ukupna dugovanja izdavatelja pokrivena vrijednim osiguranjem koje je dao izdavatelj nalaze se u biljeSci 17. u sklopu revidiranog financijskog izvjestaja.
7. Prosjec¢an broj zaposlenih tijekom poslovne godine: 4

8. Grupa u poslovnoj godini nije kapitaliziralo tro$ak plac¢a.

9. Izvjestaj o primicima ¢lanova Uprave i Nadzornog odbora za 2021. godinu biti ¢e izraden i objavljen sukladno odredbama Zakona o trgovackim drustvima i ostalim primjenjivim propisima.

10. Prosjecan broj zaposlenika tijekom poslovne godine ras¢lanjen po kategorijama:
Kategorija Broj zaposlenika
Administracija 3

Uprava 1

11. U bilanci nisu priznata rezerviranja za odgodeni porez.

12. Ovisna drustva: Rakalj d.o.o. - 100% udjela u vlasnistvu
Terra Tison d.o.0. - 100% udjela u viasnitvu
Falarica d.o.o0. - 50% udjela u viasnistvu
Terra West d.o.0. - 50% udjela u viasnistvu
13. Nije bilo upisa dionica niti udjela tijekom poslovne godine u okviru odobrenog kapitala.

14. Rod dionice Broj dionica Nominalna vrijednost
Redovne dionice 36.000 100,00 kn
15. Grupa nema potvrda o sudjelovanju, konvertibilnih zaduznica, jamstava, opcija ili sli¢nih vrijednosnica ili prava.

16. Grupa nema udjela u drustvima s neograniéenom odgovornoscéu.

J

. lzdavatelj je krajnja matica te nije kontrolirani ¢lan druge grupe. lzdavatelj kao krajnja matica sastavija konsolidirane financijske izvjestaje.

®

. lzdavatelj je krajnja matica te nije kontrolirani ¢lan druge grupe. lzdavatelj kao krajnja matica sastavija konsolidirane financijske izvjestaje.
19. Drustvo sastavlja konsolidirane financijske izvjeStaje koji su dostupni na internet stranicama www.terrafirma.hr, www.zse.hr i www.hanfa.hr
20. Za Terra Firmu d.d. predlaZe se Glavnoj skupstini Drustva dono$enje odluke kojom se ukupnom ostvarena dobit za 2021. godinu u iznosu od .707.465 kn rasporeduje dio na preneseni gubitak iz prethodnih razdoblja, a dio na poziciju zadrzane dobiti.

2

. Grupa nema materijalnih aranZmana koji nisu ukljuceni u revidirane financijske izvjestaje na 31.12.2021. godine.
22. Dogadaiji nakon datuma bilance objavljeni su u biljeSci 30. revidiranog financijskog izvjetaja za 2021. godinu.
23. Detalji poslovnih prihoda prikazani su u bilieSkama 7. i 8. revidiranog financijskog izvjestaja za 2021. godinu.

24. Ukupna naknada Drustva i Grupe za zakonski propisanu reviziju godisnjih financijskih izvjeStaja za 2021. godinu iznosi 30.637 kn. Ukupne naknade za ostale intelektualne usluge za 2021. godinu iznose 67.354 kn.
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TERRA

FIRMA

Terra Firma dioni¢ko drustvo za ulaganje u nekretnine
Zagreb, Budmanijeva 3
OIB: 22198253360

Zagreb, 27.04.2022.
IZVJESTAJ UPRAVE O STANJU DRUSTVA
| GRUPE
TERRA FIRMA U 2021. GODINI

Direktor drustva kao jedini ¢lan Uprave, podnosi GodiSnje izvjeS¢e o stanju Drustva i Grupe Terra
Firma d.d. za 2021. godinu.

GodiSnje izvjeSc¢e o stanju Drustva i Grupe Terra Firma d.d. za 2021. godinu sa svim prilozima
objavljuje se na Zagrebackoj burzi, na stranicama Hrvatske agencije za nadzor financijskih
institucija i na stranicama DruStva, te se podnosi Glavnoj skupstini. Ovaj dokument se podnosi
Glavnoj skup$tini uz godisnji financijski izvjestaj, sukladno odredbi ¢lanka 250.a i 250.b Zakona o
trgovackim drustvima, dok se izvje§¢e Nadzornog odbora Glavnoj skupstini podnosi kao zaseban
dokument. Financijski izvjeStaji sastavljeni su u skladu sa Zakonom o racunovodstvu i
Medunarodnim standardima financijskog izvje&¢ivanja, te su revidirani u skladu s medunarodnim
revizijskim standardima. GodiSnje izvjeSée sastavljeno je sukladno Zakonu o trgovackim drustvima,
te obuhvaca objektivho stanje u drustvu Terra Firma d.d. i drustva uklju¢enih u konsolidaciju kao
cjeline.

Temeljni kapital druStva iznosi 3.600.000,00 kn, te je podijeljen na 36.000 redovnih dionica na
ime, pojedinatne nominalne vrijednosti 100,00 kuna svaka 3to ¢ini 100,00% temeljnog kapitala
druStva. Dionice se kao nematerijalizirani vrijednosni papiri vode u sustavu SrediSnjeg klirinSkog
depozitarnog drustva d.d. pod oznakom TRFM-R-A, te su uvrStene u Redovito trZiSte Zagrebacke
burzed.d.

U razdoblju od 01.01.2021. do 31.12.2021. godine trgovano je sa 694 dionica druStva Terra Firma
d.d. (TRFM-R-A) na Zagrebackoj burzi po prosjecnoj cijeni od 160,68 kn po dionici, te je ostvaren
promet od 111.515 kn.

Skupstina drustva odrZala se 28.06.2021. godine. Uprava i Nadzorni odbor dobili su razrjeSnicu za
svoj rad u 2020. godini.

U toku 2021. godine Nadzorni odbor nadzirao je vodenje poslova drustva odrZzavanjem redovnih
sjednica na kojima je Uprava podnosila odgovarajuéa izvjieS¢a. Na sjednicama Nadzornog odbora
raspravljalo se i odlu€ivalo o svim pitanjima iz nadleZnosti tog tijela popisane ZTD-om i Statutom
Drustva.

Na 31.12.2021. godine u Drustvu je bilo zaposleno 5 zaposlenika. Predsjednik Uprave-direktor
matice druStva je Matija Zagar.

Za obavljanje stru¢nih poslova drustva unutar drusStva i grupe Koristila su se uslugama vanjskih
suradnika ( usluge racunovodstva, geodezije, arhitekture, marketinga i sl.).



Tijekom poslovne 2021. godine Drustvo je u svom radu primjenjivalo Kodeks korporativnog
upravljanja propisan od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga i Zagrebacke burze.
Sve informacije o izdavatelju odredene zakonom te informacije koje su u interesu dioni¢ara
objavljene su na svim propisanim mjestima. ObrazloZenja vezana uz odstupanja, ako postoje, od
pojedinih preporuka Kodeksa, Drustvo je iznijelo u GodiSnjem upitniku dostavljenom Zagrebackoj
burzi.

STRUKTURA IMOVINE

Grupa Terra Firma d.d. sastoji se od druStva Terra Firma d.d. za ulaganje u nekretnine i povezanih
druStva Rakalj d.o.o. i Terra Tison d.0.0. koja su u 100 % vlasniStvu Terra Firme d.d. te druStva
Falarica d.o.o. i Terra West d.o.0. koja su u 50% vlasniStvu Terra Firme d.d.

Na dan 31.12.2021. godine grupa Terra Firma je u svom portfelju imala nekretnina knjigovodstvene
vrijednosti 25.152.259 kuna.

Na dan 31.12.2021. godine druStvo Terra Firma d.d. u svom portfelju ima nekretnina
knjigovodstvene vrijednosti 15.976.530 kuna.

Fer vrijednost obveza i potrazivanja na dan izvjeStavanja izraCunata je i prikazana u financijskim
izvjeStajima u skladu s Medunarodnim racunovodstvenim standardima.

Najznacajniji troSkovi poslovanja drustva tijekom 2021. godine jesu:

o TroSkovi raCunovodstva, revizorski troSkovi, javnobiljezniCki troskovi, te ostali troSkovi u
svezi sa stru¢nim poslovima potrebnim za obavljanje djelatnosti

o Naknade placa i trodkovi zaposlenih u drustvu

e Porezi sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske

e Ostali troSkovi: troSkovi oglaSavanja informacija o izdavatelju, sukladno Zakonu o trZistu
kapitala, troSkovi plathog prometa, troSkovi odrzavanja depozitorija, najam poslovnog
prostora, troSkovi Zagrebacke burze, troSkovi marketinga, sve u stvarnoj visini

RIZICI POSLOVANJA

U svom redovnom poslovanju, Drustvo je izloZzeno raznim rizicima kao Sto su financijski rizik
(valutni rizik, rizik likvidnosti), rizik kamatnih i poreznih stopa (predstavlja vjerojatnost da
zakonodavne vlasti promijene porezne zakone na nacin koji ¢e negativno utjecati na
profitabilnost ulaganja imovine drustva), te trzidni rizik, odnosno rizik ulaganja zbog nestabilnosti
trziSta nekretnina uzrokovane opc¢im gospodarskim padom.

TrziSte nekretnina u direktnoj je ovisnosti o0 kupovnoj moci gradana i tvrtki, te kreditnoj politici i
poreznim stopama na investicije.

UTJECAJ COVID-19 NA POSLOVANJE
Drustvo i Grupa Terra Firma nije osjetila zna€ajan utjecaj virusa COVID-19 na poslovanje.
BUDUCI RAZVOJ

Cilj Uprave je da druStvo postane jedno od vodecih druStava za upravljanje nekretninama na
podru¢ju Republike Hrvatske. Prioritet je povecati imovinu drustva unaprjedenjem poslovanja i
ulaganjem u razvoj novih usluga, kako bi povrat na imovinu (primjerice u obliku prihoda od
zakupa) bio dovoljan ne samo za pokrivanje troSkova, ve¢ i za ostvarivanje dobiti drustva na
korist svih dionicara.

DOGADAJI NAKON PROMATRANOG RAZDOBLJA

Nakon promatranog razdoblja nije doSlo do znacajnijih promjena u poslovanju Drustva i Grupe
Terra Firma.



IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Odgovorne osobe kod izdavatelja Terra Firma d.d. za sastavljanje financijskog izvjeStaja za
2021. godine su:

- Matija Zagar, direktor drustva Terra Firma d.d.

- Katarina Braovac, voditelj raunovodstva ,Klijent d.o.o.

Temeljem odredbi ¢lanka 407. i ¢lanka 410. Zakona o trZiStu kapitala odgovorne osobe daju
izjavu:

I. Prema naSem najboljem saznanju financijski izvjeStaji za razdoblje od 01.01.2021. do
31.12.2021. godine, sastavljeni uz primjenu Medunarodnih standarda financijskog
izvjeStavanja, daju cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, racuna dobiti i gubitka, financijskog
poloZaja i poslovanja drustva Terra Firma d.d. i druStava uklju€enih u konsolidaciju kao cjeline.

Il. l1zvjeStaj poslovodstva za razdoblje od 01.01.2021. do 31.12.2021. godine sadrzi istinit
prikaz razvoja i rezultata poslovanja i poloZaja drustva Terra Firma d.d. i druStava uklju¢enih u
konsolidaciju kao i opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima su izlozeni kao cjelina.

TerraFirmad.d.
Matija Zagar, _gj_[ektor

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMINE




TERRA FIRMA d.d.

T

Za ulaganje u nekretnine l ERRA

Budmanijeva 3, 10 000 Zagreb FIRMA

TERRA FIRMA d.d.
UPRAVA
Zagreb, 27.04.2022.

Uprava TERRA FIRMA d.d. iz Zagreba, Budmanijeva 3 (dalje u tekstu: Drustvo), sukladno odredbama
Clanka 250.a, 250.b, 300.a i 300.b Zakona o trgovackim drustvima, ¢lanka 462. i 463. Zakona o trzistu
kapitala, clanka 3. i 4. Pravilnika o sadrzaju i strukturi godiSnjeg izvjestaja izdavatelja te obliku i nac¢inu
njegovog dostavljanja Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga i ¢lanka 19., 20., 21. 1 24. Zakona
o ra¢unovodstvu, dana 06. travnja 2020. godine, donijela je sljede¢u

ODLUKU
|

Utvrduje se Godisnje izvje$ée druStva TERRA FIRMA d.d. za 2021. godinu koje €ini privitak ove odluke.

1
Utvrduju se revidirani nekonsolidirani i konsolidirani Godi$nji financijski izvjestaji za 2021. godinu,
koje Cine: izvjestaj o financijskom polozaju (bilanca), ratun dobiti i gubitka, izvjeStaj o novCanim
tokovima, izvjestaj o promjenama kapitala, sve u tekstu koji ¢ini sastavni dio Izvjestaja iz tocke I ove
odluke.

11
Utvrduje se da je revizor MAZARS CINOTTI AUDIT d.o.o0. iz Zagreba, Strojarska cesta 20 sastavio
revizorska izvje$ca za 2021. godinu.

v
Utvrduje se Izvjes¢e Uprave o stanju Drustva za period od 01.01.2021. do 31.12.2021. godine, sve u
tekstu koji ¢ini sastavni dio Izvjestaja iz tocke | ove odluke.

\%
Sukladno odredbi ¢lanka 300. b Zakona o trgovac¢kim drustvima podnosi se Nadzornom odboru Drustva
izvjestaj iz tocke I i IV ove odluke.

VI
O ovoj Odluci obavijestit ¢e se Zagrebacka burza d.d. sukladno odredbi ¢lanka 129. Pravila Zagrebacke
burze. Po donosenju odluka Nadzornog odbora u smislu toc¢ke V, Izvjestaji utvrdeni ovom Odlukom,
objaviti ¢e se sukladno odredbi ¢lanka 462. i ¢lanka 463. Zakona o trziStu kapitala, te odredbama ¢lanka
4. Pravilnika o sadrzaju i strukturi godiSnjeg izvjestaja izdavatelja te obliku i nadinu njegovog
dostavljanja Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga u propisanom roku.

1
Ova Odluka , Izvjestaji utvrdeni ovom Odlukom i odluke Nadzornog odbora iz tocke V ove odluke po
njihovom donosenju, dostavit ¢e se u propisanom roku Financijskoj agenciji radi objave sukladno
odredbi ¢lanka 30. Zakona o rac¢unovodstvu.

Predsjednik Uprave
Matija Zagar

Mob: +385 98 9477 369

E-mail: info@terrafirma.hr

TERRA FIRMA DoD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMINE

www.terrafirma.hr

OIB: 22198253360| IBAN: HR3624840081135067705| MBS: 040211518

Temeljni kapital: 3.600.000,00 kn | Broj izdanih dionica: 36 000 | Predsjednik nadzornog odbora: Zvonimir Vukadin | Direktor: Matija Zagar



Zagreb, 28.04.2022.

Na temelju ¢lanka 48. i 50. Statuta drustva Terra Firma d.d., Nadzorni odbor donosi

ODLUKU
0 usvajanju revidiranih godiSnjih nekonsolidiranih i konsolidiranih financijskih izvje$éa
Terra Firma d.d. za 2021. godinu
Usvajaju se revidirana godisnjan

ekonsolidirana i konsolidirana financijska izvjes¢a za drustvo
Terra Firma d.d. za 2021 godinu

Zvonimir Vukadin

pP{eg,ds' etmog odbora

L3



Zagreb, 28.04.2022.
Na temelju ¢lanka 48. i 50. Statuta drustva Terra F irma d.d., Nadzorni odbor donosi

ODLUKU
o rasporedu dobiti Drustva

Nadzorni odbor suglasan je s prijedlogom Uprave i predlaze Glavnoj Skupstini da se dobit
nakon oporezivanja Drustva utvrdena u poslovnoj 2021. godini u iznosu od 1.707.465 kn dio

rasporedi na pokric¢e prenesenog gubitka iz prethodnih razdoblja, a dio rasporedi na poziciju
zadrZane dobiti.

Zvonimir Vukadin

Pﬁra}syz'ﬁdni dzornog odbora



TERRA FIRMA D.D.

ZAGREB

Konsolidirani financijski izvjestaji za godinu zavrSenu
31. prosinca 2021. godine zajedno s

IzvjeSéem neovisnog revizora
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TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

ODGOVORNOST ZA KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVIESTAJE

Uprava Grupe duzna je osigurati da godisnji konsolidirani financijski izvjestaji za 2021. godinu budu
sastavljeni u skladu sa Zakonom o raCunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji su usvojeni od Europske unije, tako da pruZaju istinit i objektivan prikaz
financijskog stanja, rezultata poslovanja, promjena kapitala i nov€anih tokova Grupeza to razdoblje.

Na temelju provedenih istraZivanja, Uprava opravdano o€ekuje da Grupa ima odgovaraju¢a
sredstva za nastavak poslovanja u doglednoj buducnosti. Sukladno tomu, Uprava Grupe je izradila
konsolidirane financijske izvjestaje pod pretpostavkom neograni¢enosti vremena poslovanja
Grupe.

Pri izradi konsolidiranih financijskih izvjeStaja Uprava Grupe je odgovorna:
e za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajucih racunovodstvenih politika,
e za davanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena,

e za primjenu vazecih standarda financijskog izvjeStavanja i za objavu i objasnjenje u
financijskim izvjestajima svakog odstupanja koje je od materijalnog znacaja, te

e izradu financijskih izvjeStaja uz pretpostavku o neograni¢enosti vremena poslovanja, osim
ako je pretpostavka neprimjerena.

Uprava Grupe je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e na zadani
datum s prihvatljivom to&noS¢u odrzavati financijski polozZaj i rezultate poslovanja Grupe, kao i
njihovu uskladenost sa Zakonom o raunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji su usvojeni od Europske unije. Uprava Grupe je takoder odgovorna za oCuvanje
imovine Grupe, pa stoga i za poduzimanje opravdanih mjera da bi se sprijeCile i otkrile prijevare i
ostale nezakonitosti.

Uprava je odgovorna za sastavljanje i javhu objavu godidnjeg izvjeS¢a Grupe koje ukljuCuje i
konsolidirane godisnje financijske izvjestaje.

Potpisano u ime Uprave Grupe:

Matija Zagar, direktor

TERRA FIRMA d.d.
Budmanijeva 3

10000 Zagreb

Zagreb, 27. travnja 2022. godine




TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

IZJAVA O PRIMIENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

I1ZJAVA

@) primjeni Kodeksa korporativnog
upravljanja

TERRA FIRMA d.d. (nadalje: Grupa) dobrovoljno primjenjuje Kodeks korporativhog
upravljanja kojega su zajednicki izradile Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga i
Zagrebacka burza.

Grupa je pratila i primjenjivala preporuke utvrdene Kodeksom objavljujuéi sve informacije Cija
je objava predvidena pozitivhim propisima, te informacije koje su u interesu dioni¢araGrupe.
Detaljna obrazloZenja vezana uz manja odstupanja od pojedinih preporuka Kodeksa, Grupa
je iznijelo u Godisnjem upitniku Kodeksa korporativhog upravljanja.

Grupa Zagrebackoj burzi dostavlja popunjen godidnji upitnik o korporativnhom upravljanju, a
Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga dostavlja podatke za izradu godiSnjeg
izvieStaja o korporativnom upravljanju izdavatelja koji su uvrSteni na uredeno trZiste
Zagrebacke burze.

Upravu Grupe predstavlja jedan &lan - direktor Grupe:

Datum Adresa

. . oiB ! Mijesto
imenovanja stanovanja

R.br Ime i prezime

1. MATIJA ZAGAR | 25.07.2017. 46488717767 | Veliki potok 21 Zagreb

Upravu imenuje i opoziva Nadzorni odbor na vrijeme od Cetiri godine.

Uprava vodi poslove Grupe sukladno Statutu Grupe i zakonskim propisima. Grupu zastupa
samostalno direktor Grupe.

Uprava je pratila da poslovne i druge knjige i poslovna dokumentacija budu u skladu sa
Zakonom, sastavljala knjigovodstvene dokumente, realno procjenjivala imovinu i obveze
Sastavljala financijska i druga izvjes$¢a u skladu s racunovodstvenim propisima i standardima
i vazeéim propisima.

Nadzorni odbor je sukladno zahtjevima Kodeksa proveo unutarnji nadzor Grupe redovitim
Kontrolama predocenih izvie§¢a. Na sjednicama NO raspravljalo se i odlucivalo o svim
Pitanjima iz nadleznosti tog tijela propisane ZTD-om i Statutom Grupe. lzvjeS¢e NO o
Obavljenom nadzoru vodenja poslova dio je GodiSnjeg izvieS¢a Grupe koje se podnosi
Glavnoj skupstini.




TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

IZJAVA O PRIMIENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Nadzorni odbor je sastavljen od tri ¢lana:

Rbed. Ime i prezime | . Datum . oiB Adresa Mjesto
r. imenovanja .
stanovanja
Zvonimir
1. Vukadin 25.07.2021. | 90845929319 ROCkeZ;"ero"a Zagreb
predsjednik
Zarko
Kovaci¢ PozZarkovecka
2. . 25.07.2021. | 55160112834 . Zagreb
zamijenik ulica 19
predsjednika
Tajana
3. Kozar€anin | »5 7 5091, | 33548864581 | -2Pinskaulica |5 ren
Ostoji¢ 8
¢lan

Nadzorni odbor je podrzao Antikorupcijski program Vlade RH i zaduZio odgovorne osobe za
provodenje odgovarajuéih aktivnosti i u tom smislu imenovao:

Revizorski odbor - tijelo koje pruza podrSku Upravi i Nadzornom odboru u
u€inkovitom izvrS8avanju obveza korporativnog upravljanja, financijskom
izvjeSc¢ivanja i kontrole Grupe i odrZao je 2 sjednice.

Clanovi su : Zvonimir Vukadin, predsjednik Nadzornog odbora te Zarko Kovagié i
Tajana Kozar&anin Ostoji¢ ¢lanovi Nadzornog odbora

Povjerenik za etiku - osoba koja prati primjenu Eti¢kog kodeksa, promovira eti¢ko
PonaSanje u medusobnim odnosima radnika i poslovnih partnera, zaprima
prituzbe radnika i poslovnih partnera na neetic¢ko i moguce koruptivno postupanje,
Samostalno izvodi dokaze i prikuplja pisane izjave svjedoka, a Povjereni za etiku
je g. Matija Zagar.

Pravo glasa dionicara nije ograni¢eno Statutom Grupe na odredeni postotak ili broj glasova, niti
postoje vremenska ograni€enja za ostvarivanje prava glasa. Svaka redovna dionica daje pravo

na jedan glas na Glavnoj skupstini.

Tijekom protekle godine Grupa nije stjecalo vlastite dionice.




TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

IZJAVA O PRIMIENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Deset najvecih dioniara sa stanjem na dan 31.12.2021. godine:

Redni broj Dionicar oIB diELci)(j:a Udio
1. Zvonimir Vukadin 90845929319 | 27.541 76,50
2. HPB d.d. skrbnicki raéun 87939105217 1.820 5,06
3. Hrvoje Vukosav 44434577511 484 1,34
4. Dorde Suster 26599539720 396 1,10
5. BosStjan Vovk 39451523793 300 0,83
6. Raiffeisenbank Austria d.d. | 3056966535 273 0,76

skrbnicki racun
7. Zeljko Cvijanovié 271 0,75
8. Marijan Vukovi¢ 45775181273 250 0,69
9. Igor Likar 5029406218 240 0,67
10. Mladen Pavicevi¢ 28065667007 200 0,56

Sukladno odredbama €1.250.ast.4. i €1.272.p ZTD-a, ova Izjava je poseban odjeljak i sastavni
dio godidnjeg izvjeS¢a o stanju Grupe za 2021. godinu.

Zagreb, 27. travnja 2022. godine
Direktor Grupe:

Matija Zagar




TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

IZJAVA O PRIMIENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

KODEKS KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA
UPITNIK O USKLADENOSTI ZA IZDAVATELJE DIONICA

POGLAVLJE | ODREDBA

CLANAK

PITANJE

ODGOVOR
(na svako pitanje se
obvezno odgovara
izborom odgovoraiz
padajuceg
izbornika)

OBJASNJENJE
(se unosi samo za
pitanja na koja je

prethodno
odgovoreno "NE"

ili "Djelomi¢no™)

1. Suradnja

Statut drustva i/ili
drugi interni akti jasno
odreduju ovlasti
nadzornog odbora i
uprave.

DA

1. Suradnja

Statut drustva i/ili
drugi interni akti su
dostupni bez naknade
na mreznim
stranicama drustva.

DA

1. Suradnja

Nadzorni odbor
usvojio je odluku u
kojoj je naveo
kategorije odluka i
pravnih poslova za
koje je potrebna
prethodna suglasnost
nadzornog odbora te
one odluke o kojima
se uprava mora
savjetovati s
nadzornim odborom
prije donoSenja
odluke, a njihov
saZetak dostupan je
bez naknade na
mreznim stranicama
drustva.

DA

1. Suradnja

Statut i/ili interni akti
dru$tva predvidaju
prethodnu suglasnost
nadzornog odbora za
donoSenje vaznih
odluka koje utje€u na
strategiju drustva,
rashode, izloZenost
riziku i ugled.

DA

1. Suradnja

Statut i/ili interni akti
druStva propisuju da
nadzorni odbor i
njegovi odbori imaju
pravodoban pristup
dokumentima,
prostorijama i
radnicima kada je to
potrebno za
izvr§avanje njihovih
duZnosti.

DA




TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

IZJAVA O PRIMIENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Statut i/ili interni akti
druStva propisuju da
uprava mora
izvjeStavati nadzorni
odbor u redovitim
intervalima o
operativnim

1. Suradnja 4, rezultatima drustva, DA
financijskoj situaciji,
znatnijim financijskim
i nefinancijskim
rizicima i rezultatima
interakcija s
dioni¢arima i ostalim
dionicima.

Statut i/ili interni akti
druStva propisuju da
predsjednik uprave
mora odmah
obavijestiti nadzorni
odbor ako nastane ili
1. Suradnja 5. je vjerojatno da ¢e DA
nastati dogadaj koji
potencijalno moze
znatno utjecati na
rezultate, financijski
poloZaj ili ugled
drustva.

Nadzorni odbor dao
je suglasnost na
pravilnik 0 ponaSanju
(ili drugi interni akt)
koji uspostavlja
pravila ponaSanja
koja moraju slijediti
Pravila ¢lanovi uprave i
ponasanja ) nadzornog odbora,
radnici i drugi koji
djeluju za racun
drustva, a koji takoder
sadrzava pravila i
mjere koje ¢e biti
poduzete u slu€aju
njegova krsenja.

DA

Pravilnik o ponaSanju
Pravila (ili drugi interni akt)
1. o 6. dostupan je bez DA
ponaSanja ..
naknade na mreznim
stranicama drusStva.

Za Clanove uprave i
nadzornog odbora
propisana je zabrana
Sukob sudjelovanja u
interesa ) donoSenju odluka u
vezi s kojima se
nalaze u sukobu
interesa.

NE

Regulirana je
zakonom

Nadzorni odbor dao
je prethodnu
2. .SUKOb 7. suglasnost na politiku | DA
interesa M
za upravljanje
sukobom interesa.




TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

IZJAVA O PRIMIENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Sukob
interesa

Politika za upravljanje
sukobom interesa je
dostupna bez
naknade na mreznim
stranicama drustva.

DA

Sukob
interesa

Clanovi nadzornog
odbora imaju obvezu
obavijestiti cijeli
nadzorni odbor da se
nalaze u postojeéem
ili potencijalnom
sukobu interesa.

DA

Sukob
interesa

Clanovi uprave imaju
obvezu obavijestiti
predsjednika
nadzornog odbora i
ostale ¢lanove uprave
o postoje¢em ili
potencijalnom sukobu
interesa.

DA

Sukob
interesa

Nadzorni odbor ¢uva
evidenciju o svim
obavijestima koje se
odnose na sukob
interesa.

DA

Sukob
interesa

Clan uprave ili
nadzornog odbora
ima obvezu
obavijestiti
predsjednika ifili
zamjenika
predsjednika tog
odbora ako smatra da
je drugi €lan uprave ili
nadzornog odbora u
postojec¢em ili
potencijalnom sukobu
interesa.

DA

Zabrana
2. konkurencij
e

10.

Clanovi nadzornog
odbora i uprave ne
obavljaju djelatnosti
koje se natje€u s
poslovanjem drustva,
nisu ¢lanovi uprave ili
nadzornog odbora
drustava koja
obavljaju takve
djelatnosti niti drze
viSe od 5% udjela u
takvim drustvima.

DA

Zabrana
2. konkurencij
e

10.

Clanovi uprave i
nadzornog odbora
koji imaju udjele u
drustvima s kojima je
drustvo u natjecanju,
obavijestili su tajnika
druStva o svim
udjelima u takvim
druStvima te su detalji
o tim udjelima
dostupni bez naknade
na mreznim
stranicama drustva.

DA
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Transakcij
es
povezanim
stranama

11.

Nijedna transakcija
izmedu ¢lanova
uprave ili nadzornog
odbora i drustva (ili
osoba povezanih s
bilo kojom stranom)
ne moze se sklopiti
bez prethodne
suglasnosti
nadzornog odbora.

DA

Transakcij
es
povezanim
stranama

11.

Fer vrijednost svake
materijalne
transakcije mora
potvrditi neovisni
strucnjak prije svake
takve transakcije te
njegovo izvjedce
mora biti dostupno
bez naknade na
mreZnim stranicama
drustva.

DA

Transakcij
es
povezanim
stranama

12.

Drustvo je usvojilo
procedure za
odobravanje i
objavljivanje
transakcija izmedu
¢lanova uprave ili
nadzornog odbora i
druStva (ili osoba
povezanih s bilo
kojom stranom).

NE

Usvojiti ¢e po
potrebi

Transakcij
es
povezanim
stranama

12.

Revizijski odbor
jednom godisnje
ocjenjuje
djelotvornost tih
procedura.

DA

Uloga
3. nadzornog
odbora

13.

Nadzorni odbor
odgovoran je za
imenovanje i opoziv
¢lanova uprave i
davanje preporuka za
kandidata za ¢lana
nadzornog odbora
glavnoj skupstini.

DA

Uloga
3. nadzornog
odbora

13.

Nadzorni odbor
osigurao je formalne i
transparentne
procedure za
imenovanje u upravu i
nadzorni odbor.

DA

Uloga
3. nadzornog
odbora

14.

Nadzorni odbor je
postavio kao cilj
postotak zenskih
¢lanova nadzornog
odbora i uprave koji
se mora posti¢i u
sljedecih pet godina
te je usvoijio plan za
provedbu tog cilja.
Ciljani postotak i plan
objavljeni su u
godiSnjem izvjeScu.

NE

Ne postoji
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IZJAVA O PRIMIENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

IzvjeStaj o
Uloga napredovanju plana
3. nadzornog 14. predovanju p NE Ne postoji
objavljen je u
odbora AT
godi$njem izvjeScu.
Uloga Odbor za imenovanje
odbora za ima sve zadatke Ne postoji takav
3 . . 15. . " NE
imenovanj nabrojane u ¢lanku odbor
a 15. Kodeksa.
Prilikom predlaganja
kandidata za nadzorni
Odabir odbor glavnoj
o skupstini, medu
¢lanova L
nadzornog materijalima za
3. 16. glavnu skupstinu DA
odbora na « vt
. drustvo Cini
glavnoj d )
i ostupnima sve
skupstini . .
informacije navedene
u ¢lanku 16.
Kodeksa.
ggﬁg:/ra Informacije odredene
nadzorno u ¢lanku 16. Kodeksa
3. 9 16. bez naknade su DA
odbora na .
. dostupne na mreznim
glavnoj - <
. stranicama drusStva.
skup$tini
Odabir -
N Materijali za glavnu
Clanova e <
nadzormnog _skupstlnl_J_ sad_rze sve
3. 17. informacije koje su DA
odbora na M
lavnoj navedene u ¢lanku
glavnoj 17. Kodeksa.
skup$tini
Podaci navedeni u
¢lanku 17. Kodeksa
dostupni su bez
Odabir naknade na mreznim
¢lanova stranicama drustva i u
3 nadzornog 18. _slucajl_J kada se _ DA
odbora na imenuje predstavnik
glavnoj radnika ili drugi ¢lan
skupstini nadzornog odbora
kojeg ne biraju
dioni€ari na glavnoj
skup$tini.
. Nadzorni odbor ima
Nadleznost
sve zadatke
4. nadzornog 19. broi Slank DA
odbora nabrojane u ¢lanku
19. Kodeksa.
Nadzorni odbor
napravio je profil
nadzornog odbora
koji odreduje najmaniji
broj ¢lanova te
4. Sastav 20. kombinaciju vjestina, DA
Znanja i obrazovanja,
kao i profesionalnog i
prakti€nog iskustva
koje se zahtijeva u
nadzornom odboru.
Nadzorni odbor
ukljuéuje ¢lanove
4, Sastav 21. razli¢itih spolova, DA
dobi, profila i
iskustava kako bi se
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osigurala raznolikost
perspektiva prilikom
dono3enja odluka.
Vecéina ¢lanova
nadzornog odbora je
4. Sastav 22. neovisna u skladu s DA
definicijom iz Dodatka
A Kodeksa.
Predsjednik ili
zamjenik
4. Sastav 22. predsjednika DA
nadzornog odbora su
neovisni.
Predsjednik
N nadzornog odbora
4. ErEdSJEdm 23. ima zadatke DA
odredene u ¢lanku
23. Kodeksa.
Odbori Nadzorni odbor Osnovati ée prema
4. nadzornog 24. osnovao je odbor za NE otrebi
odbora imenovanije. P
Odbori Nadzorni odbor Osnovati ée prema
4. nadzornog 24. osnovao je odbor za NE otrebi P
odbora primitke. P
Odbori Nadzorni odbor
4. nadzornog 24. osnovao je revizijski DA
odbora odbor.
Odbori Nadz.onji odbor .
4 nadzornog 24 UtV!’dIO 1€ mandat i DA
) odbora ) aktivnosti svakog
svojeg odbora.
Svaki odbor
nadzornog odbora
sastoji se od ¢lanova
koji imaju potrebne
Odbori vjestine, znanje i
4. nadzornog 26. obrazovanje, kao i DA
odbora profesionalno i
prakti€¢no iskustvo za
djelotvorno
izvrSavanje funkcija
tog odbora.
Odbori Svaki odbor
4, nadzornog 27. padzorpog deqra DA
odbora ima najmanje tri
Clana.
Vecéina ¢lanova
Odbori svakog odbora _
4. nadzornog 27. nadzprnog odbora je DA
odbora neovisna (q skladu s
definicijom iz Dodatka
A Kodeksa).
Odbor Clanovima uprave
4. nadzornog 27. gabran_Jeno je bit DA
odbora ¢lanovima odbora
nadzornog odbora.
Opis poslova svakog
Odbori odbora nadzornog
4, nadzornog 28. gdbora dostupan je NE Ne postoji
odbora ez vna}knade na
mreznim stranicama
druStva.

10




TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

IZJAVA O PRIMIENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Drustvo u godiSnje
izvjesc¢e ukljuCuje
e
4. nadzornog 28. 9 DA
nadzornog odbora te
odbora . - .
informacije o broju
odrzanih sastanaka i
¢lanovima odbora.
Oc¢ekivano minimalno
vremensko
Vremensko opterecenje svakog
4. opterecen;j 29. ¢lana nadzornog DA
e odbora odredeno je u
trenutku njegova
imenovanja.
U godiSnjem izvje$éu
druStva objavljena je
Vremensko evidencija prisutnosti
4. opterecen;j 29. svakog ¢lana na DA
e sjednicama
nadzornog odbora i
njegovih odbora.
Statut i/ili interni akti
drustva predvidaju
obvezu ¢lanova
Vremensko nadzornog odbora da Ne postoii tainik
4. opterecen;j 30. obavijeste tajnika NE d postojitay
- rustva
e drusStva o svom
¢lanstvu u nadzornom
odboru ili upravi
drugih drustava.
UCestalost Sjednice nadzornog
4 inacin 31, od_bora _od_rzavaju se DA
odrZavanja najmanje jednom
sjednica svaka tri mjeseca.
Nadzorni odbor je
Ucestalost usvojio plan rada kaiji
4 inacin 31 ukljchJe vrijeme DA
odrZavanja odrZavanja i dnevni
sjednica red buduéih
sastanaka.
Odbori nadzornog
odbora sastaju se
Uestalost toliko ¢esto koliko je
i nadin potrebno za
4. < . 31. djelotvorno obavljanje | DA
odrzavanja A . ;
S njihovih duzZnosti te
sjednica Lo i
redovito izvjeStavaju
nadzorni odbor o
svojim djelatnostima.
Sjednice nadzornog
Uestalost odbora mogu se
i nadin odrzati bez prisutnosti
4. < . 32. ¢lanova uprave kada DA
odrZzavanja .
S nadzorni odbor
sjednica .
smatra da je to
prikladno.
. Osobe koje nisu
Ucestalost N .
i nadin ¢lanovi odbora
4. - . 32. nadzornog odbora DA
odrZavanja 7 -
S mogu sudjelovati na
sjednica LI
sjednicama odbora

11
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samo na poziv
odbora.

Drustvo je odredilo
osobu koja ¢e
obavljati poslove
tajnika drustva.

4, Potpora 33. NE

Ne postoji potreba

U skladu sa statutom
i/ili drugim internim
aktima drustva, tajnik
druStva odgovoran je
da se postupa u
skladu s
procedurama
nadzornog odbora, za
savjetovanje

4. Potpora 33. nadzornog odbora o NE
pitanjima upravljanja,
pruzanje potpore
predsjedniku
nadzornog odbora te
pomaganje
nadzornom odboru i
njegovim odborima
kako bi u€inkovito
funkcionirali.

Ne postoji potreba

Opis poslova ¢lanova
nadzornog odbora i/ili
interni akti drustva
predvidaju obvezu
dostave svih

34. materijala potrebnih DA
za sjednicu
nadzornog odbora
njihovim ¢lanovima
najkasnije tjedan
dana prije sjednice.

Kvaliteta i
pravodobn
ost
informacija

Opis poslova odbora
nadzornog odbora i/ili
interni akti drustva
predvidaju obvezu
dostave svih

34. materijala potrebnih DA
za sjednicu odbora
nadzornog odbora
njihovim ¢lanovima
najkasnije tjedan
dana prije sjednice.

Kvaliteta i
pravodobn
ost
informacija

Statut i/ili interni akti
drustva predvidaju da
zapisnik sa sjednice
35. nadzornog odbora DA
mora biti dostupan
svim ¢lanovima
nadzornog odbora.

Kvaliteta i
pravodobn
ost
informacija

Zapisnici sa sjednica
nadzornog odbora
sadrze informacije o
35. rezultatima glasanja, DA
uklju€ujuéi i detalje o
glasovanju pojedinih
¢lanova.

Kvaliteta i
pravodobn
ost
informacija

12
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Nadzorni odbor ima
pravo primati
informacije ili savjete
od osoba izvan
drustva na troSak
druStva ako smatra

Kvaliteta i da je to potrebno za
pravodobn uspjesno izvrSavanje
ost 36. njegovih duznosti, s DA
informacija time da je postupak
za to preciziran u
internim aktima
drustva koje je
donijela uprava uz
suglasnost nadzornog
odbora.
Svi €lanovi nadzornog
. odbora pri
I(')at;l\J/lc()?l 37. imenovanju primilisu | DA
uvodnu obuku za
svoju ulogu.
Svi ¢lanovi nadzornog
odbora kontinuirano
. se obucavaju i
l(')atz)l\J/lc()? : 37. obrazuju kako bi DA
unaprijedili i poboljSali
svoje vjestine i
Zznanje.
Clanovi nadzornog
odbora redovito
primaju novosti i
. sazetke od uprave i
l(')atz)l\J/lc()? : 38. stru€njaka o pitanjima | DA
koja su vazna za
drustvo i duznosti
¢lanova nadzornog
odbora.
Ocjenjivanj quzqrn_i odbqr
e ocijenio je svoju
nadzormog 39. djelqtvor_r)ost u DA
odbora pqsljed_nph 12
mjeseci.
Nadzorni odbor
Ocjenjivanj ocijenio je
e 39 pojedinacne rezultate DA
nadzornog ) svojih ¢lanova u
odbora posljednjih 12
mjeseci.
Ocjenjivanje
Ocjenjivan; djelotvornosti
e nadzornog odbora
39. vodio je predsjednikiili | DA
nadzornog zamjenik
odbora predsjednika
nadzornog odbora.
Ocjenjivanje
Ocjenjivanj nadzornog odbora
e 20 ukljucilo je ocjenu DA
nadzornog ) svih okolnosti
odbora navedenih u ¢lanku

40. Kodeksa.

13
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Ocjenjivanj
e
nadzornog
odbora

41.

Godidnje izvjeSce
uklju€uje izvjesSce o
ocjeni hadzornog
odbora i njegovih
odbora u kojem su
ocjenjene sve
okolnosti navedene u
Clanku 41. Kodeksa.

DA

Duznosti
uprave

42.

DuZnosti uprave
uklju€uju sve
aktivnosti navedene u
¢lanku 42. Kodeksa.

DA

Duznosti
uprave

43.

Uprava je usvojila, a
nadzorni odbor je
odobrio, poslovnik o
radu uprave koji
definira sve navedeno
u Clanku 43.

Kodeksa.

DA

Duznosti
uprave

44.

U slucaju grupe,
uprava vodecéeg
drustva ima obvezu
osigurati djelotvoran
nadzor nad
aktivnostima drugih
druStava u grupi.

DA

Duznosti
uprave

44,

Statut i/ili interni akti
druStva sadrze pravila
koja ureduju
odgovornosti i
postupke
izvjeStavanja na nivou
vodeceg drustva i
drustava kéeri.

DA

5. Sastav

45.

Nadzorni odbor
osigurava da uprava
odrzava profil uprave
koji odreduje najmaniji
broj ¢lanova te
kombinaciju ¢lanova
koji posjeduju
vjestine, znanja i
obrazovanje, kao i
profesionalno i
prakti¢no iskustvo
koje se zahtijeva za
upravu.

DA

Predsjedni
k

46.

Propisana je
odgovornost
predsjednika uprave
za sve aktivnosti
navedene u ¢lanku
46. Kodeksa.

DA

Ogranicenj
a drugih
imenovanj
a

47.

Internim aktima
drustva predvideno je
da ¢lanovi uprave
moraju pribaviti
prethodnu suglasnost
nadzornog odbora
prije prihvacanja
imenovanja u upravu
ili nadzorni odbor

DA

14
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druStva koje nije dio
iste grupe.

Ogranicenj
a drugih
imenovanj
a

47.

Internim aktima
drustva predvidena je
zabrana da ¢lanovi
uprave drze viSe od
dvije pozicije u upravi
ili nadzornom odboru
drugih takvih
drustava.

DA

Ocjena
uprave

48.

Nadzorni odbor u
posljednjih 12 mjeseci
ocijenio je
djelotvornost
aranZmana za
suradnju izmedu
nadzornog odbora i
uprave, kao i
adekvatnost podrske i
informacija koje prima
od uprave.

DA

Ocjena
uprave

48.

Rezultati ocjene
aranZmana za
suradnju izmedu
nadzornog odbora i
uprave ukljuceni su u
godiSnje izvjesSce.

NE

Po potrebi

Ocjena
uprave

49.

Uprava je ocijenila
vlastitu djelotvornost
kao i djelotvornost
pojedinih ¢lanova u
posljednjih 12
mjeseci.

DA

Ocjena
uprave

49.

Uprava je izvijestila
nadzorni odbor o
zakljuécima u vezi
ocjene vlastite
djelotvornosti i
djelotvornosti
pojedinih ¢lanova.

DA

Uloga
odbora za
primitke

50.

Duznosti odbora za
primitke ukljucuju sve
aktivnosti navedene u
¢lanku 50. Kodeksa.

DA

Primici
¢lanova
uprave

51.

Nadzorni odbor
odreduje godisnje
primitke svakog ¢lana
uprave, utemeljene
na preporukama
odbora za primitke i u
skladu s odobrenom
politikom primitaka.

DA

Primici
¢lanova
uprave

52.

Razina primitaka
¢lanova uprave uzima
u obzir dogovorenu
strategiju, sklonost
preuzimanju rizika,
gospodarsko
okruZenje unutar
kojeg drustvo posluje
te plaée i uvjete

DA

15
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radnika unutar
druStva.

Politika primitaka
propisuje da ¢lan
uprave ne smije
raspolagati s
dionicama koje su mu
dodijeljene kao dio
primitka najmanje
dvije godine od dana
na koji su mu
dodijeljene.

Primici
6. ¢lanova 53.
uprave

NE

Nije bilo dodjela

Politika primitaka
propisuje da ¢lan
uprave ne smije
iskoristiti dionicke
opcije koje su mu
dodijeljene kao dio
primitka najmanje
dvije godine od dana
na koji su mu
dodijeljene.

Primici
6. ¢lanova 53.
uprave

NE

Nije bilo dodjela

Politika primitaka
ukljuCuje odredbe
koje poblize utvrduju
okolnosti u kojima bi
dio primitaka ¢lana
uprave bio zadrzan ili
bi se trazilo njihov
povrat.

Primici
6. ¢lanova 53.
uprave

DA

Razina primitaka za
predsjednika
nadzornog odbora te
za druge Clanove
nadzornog odbora
Primici odrazava njihovu
¢lanova vremensku
nadzornog opterec¢enost i
odbora odgovornosti,
uklju€ujuéi vremensku
opterecenost i
odgovornosti u
odborima nadzornog
odbora.

Politika primitka ifili
interni akti drusStva
zabranjuju

Primici uklju€ivanje

¢lanova varijabilnih elementa
nadzornog ' ili drugih elementa
odbora povezanih s
uspjeSnoscu
poslovanja u primitke
nadzornog odbora.

DA

. Politiku primitaka

IzvjeStavan - 1

6 e o 56 d.rus.tya _odobrlll su DA
) N ' dioni¢ari na glavnoj

primicima skup$tini.

IzvjeStavan Odobrena politika
6. jeo 56. primitaka drustva DA
primicima dostupna je bez
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naknade na mreznim
stranicama drusStva.

IzvjeStavan
6. jeo
primicima

57.

Godisnje izvjeSce o
primicima uklju€uje
podatke o primicima
svakog pojedinog
¢lana nadzornog
odbora te ostale
informacije sadrzane
u ¢lanku 57.
Kodeksa.

DA

Uloga
nadzornog
odbora i
uprave

58.

Uprava je, uz
prethodnu suglasnost
nadzornog odbora,
usvaijila politiku koja
odreduje prirodu i
opseg rizika koje
drustvo mora i koje je
voljno preuzeti kako
bi se postigli svi
dugorocni strateski
ciljevi (,sklonost
preuzimaniju rizika").

DA

Uloga
nadzornog
odbora i
uprave

59.

Propisana je
odgovornost uprave
za sve aktivnosti
navedene u ¢lanku
59. Kodeksa.

DA

Uloga
7. revizijskog
odbora

60.

Opis poslova
revizijskog odbora
ukljuCuje sve
aktivnosti navedene u
¢lanku 60. Kodeksa.

DA

Uloga
7. revizijskog
odbora

61.

Revizijski odbor,
Nadzorni odbor ili
neki od njegovih
odbora poduzeli su
aktivnosti navedene u
¢lanku 61. Kodeksa.

DA

QOdnosi s
7. vanjskim
revizorom

62.

Revizijski odbor
nadgleda proces
odabira i imenovanja
vanjskog revizora u
skladu sa zakonskim
zahtjevima te daje
preporuke nadzornom
odboru za izbor
vanjskog revizora i
uvjetima za njegovo
imenovanje.

DA

Odnosi s
7. vanjskim
revizorom

63.

Revizijski odbor je u
proteklih 12 mjeseci
odobrio plan rada
vanjskog revizora,
koji uklju€uje opseg i
sadrzZaj aktivnosti koje
¢e biti predmet
revizije.

DA

QOdnosi s
7. vanjskim
revizorom

63.

Revizijski odbor
sastaje se po potrebi
s vanjskim revizorom
kako bi raspravili o
pitanjima koja su

DA
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identificirana tijekom
revizije i da bi
nadgledao kvalitetu
pruZenih usluga.

Propisana je

odgovornost
Odnosi s Revizijskog odbora za
7. vanjskim 64. nadgledanje, DA
revizorom neovisnost i
objektivnost vanjskog
revizora.

Revizijski odbor
odobrio je politiku o

Odnosi s dozvoljenim
7. vanjskim 64. ) . DA
; nerevizorskim

revizorom . 5
uslugama koje pruza
vanjski revizor.
Revizijski odbor
ocijenio je

Upravljanje djelotvornost

7 rizicima i 65. upravljanja rizicima i DA

unutarnja sustava unutarnje

kontrola kontrole kao cjeline
najmanje jednom
godiSnje.
Revizijski odbor po
potrebi daje

- preporuke nadzornom

Upravljanje - ;

A odboru i upravi

rizicima i

7. . 65. drustva u vezi DA
unutarnja . )
djelotvornosti
kontrola SR
upravljanja rizicima i
sustava unutarnje
kontrole.

Drustvo odrzava
djelotvoran sustav
- upravljanja rizicima
Upravljanje L
fizicima i koji osigurava
7. . 66. pouzdano DA
unutarnja Lo
prepoznavanije rizika,
kontrola . .
mjerenje, odgovore,
prijavljivanje i njihovo
nadziranje.

Drustvo je odredilo
jasne unutarnje

I odgovornosti za
Upravljanje ars .
rizicima i odrzavanje sustava
7. 66. upravljanja rizicima te | DA

unutarnja .
kontrola jasnu propeduru
odrzavanja kontakata
odgovornih osoba s
revizijskim odborom.
Drustvo je ustanovilo
funkciju unutarnje
Upravljanje revizije odgovornu za
rizicima i nadziranje Ne postoji unutarnji
7 : 67. ; . NE .
unutarnja djelotvornosti sustava revizor
kontrola unutarnje kontrole,
uklju€ujuéi upravljanje
rizicima.
Upravljanje ReV'Z'.JS'.“ odbor Ne postoji unutarnji
7. A 67. odobrio je plan NE .
rizicima i revizor

unutarnje revizije u
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unutarnja posljednjih 12
kontrola mjeseci.
I Revizijski odbor
Upravljanje T
eI zaprima izvje$éa - -
rizicima i - ) . Ne postoji unutarnji
7. . 67. unutarnjeg revizora i NE .
unutarnja - revizor
nadzire provedbu
kontrola . ;
njegovih preporuka.
Revizijski odbor
obvezan je
Upravljanje nadzornom odboru
rizicima i preporuditi Ne postoji unutarnji
7. : 68. : N NE .
unutarnja imenovanije ili revizor
kontrola razrjeSenje voditelja
funkcije unutarnje
revizije.
Ako u drustvu ne
postoji funkcija
unutarnje revizije,
Upravljanje revizijski odbor je
7 rizicima i 68. jednqm u pOSlJ.edr]jlh DA
unutarnja 12 mijeseci ocijenio
kontrola potrebu za tom
funkcijom u sklopu
svoje ocjene sustava
unutarnjih kontrola.
Uprava je, uz
prethodnu suglasnost
nadzornog odbora,
Prijava priaviivanie kisonja
7. nepravilno 69. pryjavijivan) k| DA
- zakona ili unutarnjih
sti . -
pravila drustva,
stvarnih ili u slu¢aju
da postoji sumnja u
krSenje.
Postupak osigurava
Prii da radnici ili vanjski
rjava dionici ne trpe
7. nepravilno 69. . — DA
sti negativne posljedice
ako prijave sumnjivo
ponaSanje.
Detalji postupka za
Prijava prijavljivanje dostupni
7. nepravilno 69. su bez naknade na DA
sti mreznim stranicama
drustva.
Statut i/ili interni akti
drustva predvidaju
duZnost uprave da
Prijava izvijesti nadzorni
7. nepravilno 70. odbor o svim uo¢enim | DA
sti nepravilnostima i
dogovori mjere koje
moraju biti
provedene.
Revizijski odbor
. ocijenio je
Pruava_ djelotvornost
7. nepravilno 70. . DA
sti pqstgpkal njegovu
primjenu u posljednjih
12 mjeseci.
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KoriStenje
mreznim
stranicama
druStva

71.

Svi podaci koje
drustvo mora objaviti
u skladu sa zakonom,
pravilima o uvrstenju,
Kodeksom i viastitim
statutom dostupni su
bez naknade na
mreznim stranicama
druStva.

DA

KoriStenje
mreznim
stranicama
drustva

72.

Sve informacije
odredene ¢lankom
72. Kodeksa bez
naknade su dostupne
na mreznim
stranicama drusStva te
im se lako moze
pristupiti.

DA

KoriStenje
mreznim
stranicama
druStva

73.

Drustvo je osiguralo
da su informacije na
mreznim stranicama
aktualne i objavljene
unutar rokova
propisanih zakonom i
propisima.

DA

KoriStenje
mreznim
stranicama
drustva

73.

Svi podaci na
mreznim stranicama
dostupni su bez
naknade na
hrvatskom i
engleskom jeziku.

NE

Na hrvatskom jeziku

Godisnje
izvjesce

74.

Godidnje izvjeSce
sadrzi sve informacije
iz lanka 74.
Kodeksa.

DA

Odnosi s
9. dioni¢arim
a

75.

Drustvo je osiguralo
da svi dionicari, bez
obzira na broj ili rod
dionica koje drze,
imaju jednak pristup
informacijama o
druStvu i o tome kako

svoja prava.

DA

QOdnosi s
9. dioni¢arim
a

76.

Drustvo je ustanovilo
ucinkovite formalne
mehanizme koji
manjinskim
dioni¢arima
osiguravaju
mogucnost
postavljanja pitanja
izravno predsjedniku
uprave i predsjedniku
nadzornog odbora, a
pojedinosti 0
funkcioniranju tih
mehanizama
dostupne su bez
naknade na mreznim
stranicama drustva.

DA

Odnosi s
9. dioni¢arim
a

77.

Drustvo je odredilo
pojedinca koji ¢e u
odnosu na sve

DA
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dioniCare biti osoba
za kontakt u
odnosima s
ulagateljima, a
kontakt ove osobe
dostupan je bez
naknade na mreznim
stranicama drusStva.

Statut drusStva i/ili
interni akti drustva ni
na koji nacin ne
ograniCavaju

Glavna mogucnost dioniCara
skupstina ) da sazovu glavnu
skupstinu, da
sudjeluju na njoj ili da
dodaju stavke na
dnevni red.

DA

Statut drusStva i/ili
interni akti drusStva
dopustaju dioni¢arima
Glavna mogucnost da
skupstina ) ostvaruju svoje pravo
glasa putem
punomocnika bez
ograniéenja.

DA

Statut drustva i/ili
interni akti drusStva
Glavna dopustaju dioni¢arima
9. o 79. mogucnost da NE
skupstina . -
ostvaruju svoje pravo
glasa elektronicki bez
ograniéenja.

Nije se uvelo
elektronicko
glasanje

Obja3njenje drugih
nacina na koji
Glavna dioni¢ari mogu
9. ti 79. izvrSavati svoje pravo | DA
skupstina '

glasa navedeni su u
dokumentima za
glavnu skupstinu.

Obavijest o
odrZavanju glavne
Glavna skupstine objavljena
skupstina ) je najkasnije 30 dana
prije dana njezina
odrzavanja.

DA

Dnevni red, odluke i
svi drugi materijali
Glavna potrebni za glavnu
9. 80. skupstinu dostupni su | DA

skupstina bez naknade na
mreznim stranicama
drustva.
Svi dokumenti
9 Glavrja_\ 80. dostupni suna NE Na hrvatskom jeziku
skupstina hrvatskom i

engleskom jeziku.

Sve osobe navedene
Glavna u ¢lanku 81. Kodeksa
9. o 81. bile su prisutne na DA
skupstina . e
glavnoj skupstini u
proteklih 12 mjeseci.
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Glavna
skupstina

81.

Vanijski revizor bio je
prisutan na glavnoj
skupstini na kojoj su
se predstavljali
financijski izvjestaiji.

DA

Glavna
skupstina

82.

Drustvo je bez
naknade ucinilo
dostupnima odluke
glavne skupstine na
svojim mreznim
stranicama.

DA

Glavna
skupstina

82.

Drustvo je u roku od
30 dana od dana
odrzavanja glavne
skupstine na svojim
mreZnim stranicama
bez naknade ucinilo
dostupnima odgovore
na pitanja postavljena
na glavnoj skupstini.

DA

10.

Korporativ
na
druStvena
odgovorno
st

83.

Nadzorni odbor i
uprava usuglasili su i
usvajili politike
propisane u ¢lanku
83. Kodeksa.

DA

10.

Korporativ
na
druStvena
odgovorno
st

83.

Politike su dostupne
bez naknade na
mreznim stranicama
druStva.

DA

10.

Korporativ
na
druStvena
odgovorno
st

84.

Kada uprava od
nadzornog odbora
traZi prethodnu
suglasnost s
odlukama, popratni
dokumenti
objasSnjavaju na koji je
nacin preporu¢ena
mjera u skladu s
politikama povezanim
s procjenom ucinka
aktivnosti drustva na
okolis i zajednicu, s
politikama povezanim
s oCuvanjem ljudskih
prava i prava radnika
te s mjerama
povezanim sa
sprjeCavanjem i
sankcioniranjem mita
i korupcije.

DA

10.

Ukljuéenos
t dionika

85.

Nadzorni odbor i
uprava zajednicki su
identificirali koga
smatraju kljuénim
dionicima u odnosu
na drustvo.

DA

10.

Uklju€enos
t dionika

85.

Uprava je osigurala
postojanje ucinkovitih
mehanizama za
redovitu interakciju s
klju€nim dionicima,
kao i za informiranje

DA
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nadzornog odbora o
rezultatima tih
komunikacija.

10.

Uklju€enos
t dionika

86.

Nadzorni odbor je
ovlasten, uz
prethodnu obavijest
predsjedniku uprave,
organizirati sastanke
s vanjskim dionicima
kada smatra da je to
nuzno.

DA

10.

Uklju€enos
t dionika

87.

U ovlastenjima
svakog odbora
nadzornog odbora
predvideno je u koje
svrhe predsjednik
odbora moze
komunicirati izravno s
dionicima te koju je
proceduru potrebno
pratiti.

DA
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Duznosti U sluéaju grupe, uprava vodeceg
uprave ) grupe ima obvezu osigurati
djelotvoran nadzor nad
aktivnostima drugih drustava u

grupi.

DA

Statut i/ili interni akti grupe
Dunosti sadrze pravila koja ureduju
5. 44. odgovornosti i postupke
uprave o . . .
izvjeStavanja na nivou vodeceg
grupe i drustava kceri.

DA

Nadzorni odbor osigurava da
uprava odrzava profil uprave koji
odreduje najmaniji broj ¢lanova te

kombinaciju ¢lanova koji
posjeduju vjestine, znanja i
obrazovanje, kao i profesionalno i
prakti¢no iskustvo koje se
zahtijeva za upravu.

5. Sastav 45,

DA

Propisana je odgovornost
predsjednika uprave za sve
aktivnosti navedene u ¢lanku 46.
Kodeksa.

5. Predsjednik 46.

DA

Internim aktima grupe predvideno
je da ¢lanovi uprave moraju
Ogranicenja pribaviti prethodnu suglasnost
5. drugih 47. nadzornog odbora prije
imenovanja prihva¢anja imenovanja u upravu
ili nadzorni odbor grupe koje nije
dio iste grupe.

DA

Internim aktima grupe predvidena
Ogranicenja je zabrana da ¢lanovi uprave
5. drugih 47. drze viSe od dvije pozicije u
imenovanja upravi ili nadzornom odboru
drugih takvih drustava.

DA

Nadzorni odbor u posljednjih 12

mjeseci ocijenio je djelotvornost

Ocjena 48 aranzZmana za suradnju izmedu

uprave ' nadzornog odbora i uprave, kao i

adekvatnost podrSke i informacija
koje prima od uprave.

DA

Rezultati ocjene aranzmana za
Ocjena 48 suradnju izmedu nadzornog
uprave ' odbora i uprave ukljueni su u
godisnje izvjesce.

NE

Po potrebi

Uprava je ocijenila vlastitu
Ocjena djelotvornost kao i djelotvornost

49. S o
uprave pojedinih ¢lanova u posljednjih
12 mjeseci.

DA

Uprava je izvijestila nadzorni
Ocjena 49 odbor o zaklju¢cima u vezi
uprave ' ocjene vlastite djelotvornosti i
djelotvornosti pojedinih ¢lanova.

DA

DuZnosti odbora za primitke
50. ukljuCuju sve aktivnosti navedene
u ¢lanku 50. Kodeksa.

Uloga odbora
za primitke

DA
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Nadzorni odbor odreduje
Primici godis$nje primitke svakog ¢lana
6 &lanova 51 uprave, utemeljene na DA
' UDrave ' preporukama odbora za primitke i
P u skladu s odobrenom politikom
primitaka.
Razina primitaka ¢lanova uprave
uzima u obzir dogovorenu
Primici strategiju, sklonost preuzimanju
6. ¢lanova 52. rizika, gospodarsko okruzenje DA
uprave unutar kojegGrupa posluje te
place i uvjete radnika unutar
grupe.
Politika primitaka propisuje da
Primici ¢lan uprave ne smije raspolagati
N s dionicama koje su mu L .
6. ¢lanova 53. N S NE Nije bilo dodjela
dodijeljene kao dio primitka
uprave - : - 3
najmanje dvije godine od dana
na koji su mu dodijeljene.
Politika primitaka propisuje da
Primici ¢lan uprave ne smije iskoristiti
6. Elanova 53, dionicke opcije koje su mu NE Nije bilo dodjela
dodijeljene kao dio primitka
uprave - : - ]
najmanje dvije godine od dana
na koji su mu dodijeljene.
Politika primitaka ukljucuje
Primici odredbe koje poblize utvrduju
. okolnosti u kojima bi dio
6. ¢lanova 53. L « . DA
primitaka ¢lana uprave bio
uprave . SR
zadrzan ili bi se traZilo njihov
povrat.
Razina primitaka za predsjednika
nadzornog odbora te za druge
Primici ¢lanove nadzornog odbora
¢lanova odrazava njihovu vremensku
6. 54. . - . DA
nadzornog opterecenost i odgovornosti,
odbora ukljuéujuéi vremensku
opterecenost i odgovornosti u
odborima nadzornog odbora.
Politika primitka i/ili interni akti
Primici grupe zabranjuju ukljucivanje
¢lanova varijabilnih elementa ili drugih
6. 55. . DA
nadzornog elementa povezanih s
odbora uspjeSnoscu poslovanja u
primitke nadzornog odbora.
IzvjeStavanje Politiku primitaka grupe odobrili
6. 56. Co g : s DA
0 primicima su dioni¢ari na glavnoj skupstini.
Izviestavanie Odobrena politika primitaka
6. jestavan 56. grupe dostupna je bez naknade DA
0 primicima - .
na mreznim stranicama grupe.
Godisnje izvjeS¢e o primicima
uklju€uje podatke o primicima
IzvjeStavanje svakog pojedinog ¢lana
6. o 57. DA
0 primicima nadzornog odbora te ostale
informacije sadrzane u ¢lanku 57.
Kodeksa.
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Uprava je, uz prethodnu
suglasnost nadzornog odbora,
Uloga usvoijila politiku koja odreduje
nadzornog prirodu i opseg rizika koje Grupa
7. . 58. N ) ' DA
odbora i mora i koje je voljno preuzeti
uprave kako bi se postigli svi dugorocni
strateski ciljevi (,sklonost
preuzimaniju rizika").
naglz(())grr?o Propisana je odgovornost uprave
7. odbora ig 59. za sve aktivnosti navedene u DA
¢lanku 59. Kodeksa.
uprave
Uloga Opis poslova revizijskog odbora
7. revizijskog 60. ukljuCuje sve aktivnosti navedene DA
odbora u ¢lanku 60. Kodeksa.
Uloga Revizijski odbor, Nadzorni odbor
7. revizijskog 61. ('j“ nelkl od T(J?gov'h. odbo(rja DA
odbora poduzeli su a tivnosti navedene
u ¢lanku 61. Kodeksa.
Revizijski odbor nadgleda proces
odabira i imenovanja vanjskog
Odnosi s revizora u skladu sa zakonskim
7. vanjskim 62. zahtjevima te daje preporuke DA
revizorom nadzornom odboru za izbor
vanjskog revizora i uvjetima za
njegovo imenovanje.
Revizijski odbor je u proteklih 12
Odnosi s mjeseci odobrio plan rada
7. vanjskim 63. vanjskog revizora, koji ukljuéuje DA
revizorom opseg i sadrzaj aktivnosti koje ¢e
biti predmet revizije.
Revizijski odbor sastaje se po
Odnosi potrebi s vanjskim revizorom
nosi s - o .
. kako bi raspravili o pitanjima koja
7. vanjskim 63. - et - A DA
revizorom su identificirana tijekom revizije i
da bi nadgledao kvalitetu
pruzenih usluga.
Odnosi s Propls.apaje odgovornost
. Revizijskog odbora za
7. vanjskim 64. - : . DA
. nadgledanje, neovisnost i
revizorom L . )
objektivnost vanjskog revizora.
. Revizijski odbor odobrio je
Odnosi s olitiku o dozvoljenim
7. vanjskim 64. PO ) ! . DA
. nerevizorskim uslugama koje
revizorom . A
pruza vanjski revizor.
- Revizijski odbor ocijenio je
Upravljanje . S
fizicima i djelotvornost upravljanja rizicima
7. . 65. i sustava unutarnje kontrole kao DA
unutarnja S . -
cjeline najmanje jednom
kontrola o
godiSnje.
- Revizijski odbor po potrebi daje
Upravljanje i
rizicima i preporuke nadzornom odboru i
7. . 65. upravi grupe u vezi djelotvornosti DA
unutarnja e e
upravljanja rizicima i sustava
kontrola ;
unutarnje kontrole.
Grupa odrzava djelotvoran
Upravljanje sustav upravljanja rizicima koji
7 rizicima i 66. osigurava po_uzdano _ DA
unutarnja prepoznavanije rizika, mjerenje,
kontrola odgovore, prijavljivanje i njihovo
nadziranje.
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Grupa je odredilo jasne unutarnje

Upravljanje odgovornosti za odrzavanje
rizicima i sustava upravljanja rizicima te
X 66. . . . DA
unutarnja jasnu proceduru odrZzavanja
kontrola kontakata odgovornih osoba s
revizijskim odborom.
- Grupa je ustanovilo funkciju
Upravljanje . -
N unutarnje revizije odgovornu za -
rizicima i AR - Ne postoji
. 67. nadziranje djelotvornosti sustava NE S
unutarnja unutarnje kontrole, uklju€ujuéi unutarnji revizor
kontrola J€ Kontrale, urcjucty
upravljanje rizicima.
Uprgyljan!e Revizijski odbor odobrio je plan .
rizicima i : L . b Ne postoji
. 67. unutarnje revizije u posljednjih 12 NE o
unutarnja - : unutarnji revizor
mjeseci.
kontrola
Uprgyljan!e Revizijski odbor zaprima izvje$¢a -
rizicima i ) . . ) Ne postoji
X 67. unutarnjeg revizora i nadzire NE S
unutarnja rovedbu niegovih preporuka unutarnji revizor
kontrola P 1€9 prep )
- Revizijski odbor obvezan je
Upravljanje -
e nadzornom odboru preporuciti .
rizicima i . S A Ne postoji
X 68. imenovanje ili razrjeSenje NE S
unutarnja S - ; unutarnji revizor
voditelja funkcije unutarnje
kontrola g
revizije.
Ako u Grupi ne postoji funkcija
Upravljanje unutarnje revizije, revizijski odbor
rizicima i je jednom u posljednjih 12
. 68. . S DA
unutarnja mjeseci ocijenio potrebu za tom
kontrola funkcijom u sklopu svoje ocjene
sustava unutarnjih kontrola.
Uprava je, uz prethodnu
suglasnost nadzornog odbora,
Priiava usvoijila postupak za prijavljivanje
1a . 69. krSenja zakona ili unutarnjih DA
nepravilnosti : S
pravila grupe, stvarnihili u
slu¢aju da postoji sumnja u
krSenje.
Postupak osigurava da radnici ili
Prijava vanjski dionici ne trpe negativne
. . 69. - - - DA
nepravilnosti posljedice ako prijave sumnjivo
ponaSanje.
Priiava Detalji postupka za prijavljivanje
13 . 69. dostupni su bez naknade na DA
nepravilnosti .. :
mreznim stranicama grupe.
Statut i/ili interni akti grupe
predvidaju duznost uprave da
Prijava izvijesti nadzorni odbor o svim
. . 70. o . S DA
nepravilnosti uocenim nepravilnostima i
dogovori mjere koje moraju biti
provedene.
Revizijski odbor ocijenio je
Prijava djelotvornost postupka i njegovu
. . 70. L T DA
nepravilnosti primjenu u posljednjih 12
mjeseci.
Svi podaci koje grupa mora
KoriStenje objaviti u skladu sa zakonom,
mreznim pravilima o uvrStenju, Kodeksom
: 71. . - ; DA
stranicama i vlastitim statutom dostupni su
grupe bez naknade na mreznim

stranicama grupe.
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Sve informacije odredene

Koristenje ¢lankom 72. Kodeksa bez

8. mreznim 72. naknade su dostupne na DA
stranicama . ) .
mreznim stranicama grupe te im
grupe . -
se lako moze pristupiti.
Koristenje (_Srupa je _c_)5|guralo gla_su
mresnim mformacue na mreznim
8. : 73. stranicama aktualne i objavljene DA
stranicama I
unutar rokova propisanih
grupe . g
zakonom i propisima.
KoriStenje Svi podaci ha mreznim
mrezZnim stranicama dostupni su bez Na hrvatskom
8 : 73. ) NE e
stranicama naknade na hrvatskom i jeziku
grupe engleskom jeziku.
Godignie Godi$nje izvjeS¢e sadrzi sve
8. izv'eééje 74. informacije iz ¢lanka 74. DA
) Kodeksa.
Grupa je osiguralo da svi
dionicari, bez obzira na broj ili rod
Odnosi s dionica koje drze, imaju jednak
9 S 75. . - » s DA
dioni¢arima pristup informacijama o drustvu i
o tome kako mogu izvrSavati i
Stititi svoja prava.
Grupa je ustanovilo u€inkovite
formalne mehanizme koji
manjinskim dioni¢arima
osiguravaju mogucnost
. postavljanja pitanja izravno
9. d.Od.nvos.' S 76. predsjedniku uprave i DA
ioni¢arima N
predsjedniku nadzornog odbora,
a pojedinosti o funkcioniranju tih
mehanizama dostupne su bez
naknade na mreZnim stranicama
grupe.
Grupa je odredilo pojedinca koji
¢e u odnosu na sve dioni¢are biti
Odnosi s osoba za kontakt u odnosima s
9 T 77. - DA
dioni¢arima ulagateljima, a kontakt ove osobe
dostupan je bez naknade na
mreZnim stranicama grupe.
Statut grupe i/ili interni akti grupe
ni na koji nacin ne ograni¢avaju
Glavna mogucénost dioni¢ara da sazovu
9 - 78. w: . DA
skupstina glavnu skupstinu, da sudjeluju na
njoj ili da dodaju stavke na
dnevni red.
Statut grupe i/ili interni akti grupe
Glavna dopustaju dioni¢arima moguénost
9. . 79. da ostvaruju svoje pravo glasa DA
skupstina o
putem punomoénika bez
ograni¢enja.
Statuvt grupe '/'.“, |nFern| akti grupe Nije se uvelo
Glavna dopustaju dioni¢arima moguénost x
9 o 79. . . NE elektronicko
skupstina da ostvaruju svoje pravo glasa )
i o glasanje
elektronicki bez ograni€enja.
Objasnjenje drugih nacina na koji
Glavna dioni¢ari mogu izvrSavati svoje
9. - 79. pravo glasa navedeni su u DA
skupstina )
dokumentima za glavnu
skupstinu.
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Obavijest o odrzavanju glavne
Glavna skupstine objavljena je najkasnije
9. < 80. - S DA
skupstina 30 dana prije dana njezina
odrzavanja.
Dnevni red, odluke i svi drugi
Glavna materijali potrebni za glavnu
9. - 80. skupStinu dostupni su bez DA
skupstina . .
naknade na mreZnim stranicama
grupe.
Glavna Svi dokumenti dostupni su na Na hrvatskom
9. <y 80. - S NE e
skupstina hrvatskom i engleskom jeziku. jeziku
Sve osobe navedene u ¢lanku
9 Glavna 81 81. Kodeksa bile su prisutne na DA
) skupstina ) glavnoj skupstini u proteklih 12
mjeseci.
Glavna Vanijski revizor bio je prisutan na
9. <y 81. glavnoj skupstini na kojoj su se DA
skupstina AT e
predstavljali financijski izvjestaji.
Grupa je bez naknade uginilo
Glavna dostupnima odluke glavne
9. < 82. o " . DA
skupstina skupstine na svojim mreznim
stranicama.
Grupa
je u roku od 30 dana od dana
odrzavanja glavne skupstine na
Glavna - o ;
9. o 82. svojim mreZnim stranicama bez DA
skupstina o )
naknade ucinilo dostupnima
odgovore na pitanja postavljena
na glavnoj skupstini.
Korporativha Nadzorni odbor i uprava
10. druStvena 83. usuglasili su i usvaijili politike DA
odgovornost propisane u ¢lanku 83. Kodeksa.
Korporativha Politike su dostupne bez
10. drustvena 83. naknade na mreznim stranicama DA
odgovornost grupe.
Kada uprava od nadzornog
odbora trazi prethodnu
suglasnost s odlukama, popratni
dokumenti objaSnjavaju na koji je
nacin preporu¢ena mjera u
Korporativha skladu s politikama povezanim s
10. drusStvena 84. procjenom ucinka aktivnosti DA
odgovornost grupe na okoli$ i zajednicu, s
politikama povezanim s
oc€uvanjem ljudskih prava i prava
radnika te s mjerama povezanim
sa sprjeCavanjem i
sankcioniranjem mita i korupcije.
Nadzorni odbor i uprava
Uklju€enost zajednicki su identificirali koga
10. L 85. S LT DA
dionika smatraju klju¢nim dionicima u
odnosu na grupu.
Uprava je osigurala postojanje
ucinkovitih mehanizama za
10. Uklj_ucgnost 85. r_ed(_)\{ltu |ntera_kcuu_ s kIJu_cn|n_1 DA
dionika dionicima, kao i za informiranje
nadzornog odbora o rezultatima
tih komunikacija.
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Nadzorni odbor je ovlasten, uz
prethodnu obavijest predsjedniku

dionicima te koju je proceduru
potrebno pratiti.

10. Uk|j.UC§nOS'[ 86. uprave, organizirati sastanke s DA
dionika A
vanjskim dionicima kada smatra
da je to nuZno.
U ovlastenjima svakog odbora
nadzornog odbora predvideno je
Uklju€enost u koje svrhe predsjednik odbora
10. L 87. < S DA
dionika moZe komunicirati izravno s
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IzvjeS¢e neovisnog revizora vlasnicima Grupe TERRA FIRMA d.d.
IzvjeScée o reviziji konsolidiranih godisnjih financijskih izvjesStaja
Misljenje s rezervom
Obavili smo reviziju godiSnjih financijskih izvjeStaja TERRA FIRMA d.d. (Drustvo) i njegovih ovisnih
drustava (zajedno Grupa) koji obuhvacaju konsolidirani izvjestaj o financijskom poloZaju (bilancu)
na 31. prosinca 2021. godine, konsolidirani racun dobiti i gubitka, konsolidirani izvjeStaj o ostaloj
sveobuhvatnoj dobiti, konsolidirani izvieStaj o novC€anim tokovima, konsolidirani izvjestaj o
promjenama kapitala za tada zavrSenu godinu te konsolidirane biljeSke uz financijske izvjestaje,
uklju€ujuéi i sazetak znacajnih raunovodstvenih politika.

Prema nadem misljenju, osim za ucinke pitanja opisanih u nadem izvje§¢éu neovisnog revizora u
odjeliku s osnovom za miSljenje s rezervom priloZeni godidnji konsolidirani financijski izvjestaji
istinito i fer prikazuju financijski poloZaj Grupe na 31. prosinca 2021. godine, njezinu financijsku
uspjesnost i nov€ane tokove za tada zavrSenu godinu u skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu i
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja (MSFI-ima) koji su utvrdeni od Europske
komisije i objavljeni u sluzbenom listu Europske unije.

NasSe misljenje je uskladeno s naSim dodatnim izvjeStajem Revizorskom odboru.

Osnova za misljenje s rezervom

1) Grupa na poziciji ulaganja u nekretnine ima iskazanu vrijednost nekretnina i zemljista u
iznosu od 25.152.259 Kn koje se mjere po modelu fer vrijednosti. Grupa nema knjizene
aZurirane procjene u 2021. godini. Dio nekretnina je sveden na fer vrijednost u 2019. godini
kada su provedene zadnje procjene dok je dio nekretnina nabavljen na javnim drazbama
tijekom 2019., 2020. i 2021. godine. Osim toga, Grupa je tokom godine prodalo odredene
nekretnine koje su nabavljene prijasnjih godina uz ostvarenje dobiti pri prodaji. Bez obzira
na navedeno, a sukladno MRS-u 40 Ulaganje u nekretnine Grupa bi trebalo provoditi
procjenu vrijednosti svake godine te efekte knjiziti u raCun dobiti i gubitka. Nismo bili u
mogucnosti kvantificirati efekt koliko bi iznosila vrijednost ulaganja u nekretnine na 31.
prosinca 2021. godine u slu€aju knjizenja azuriranih procjena, pa postoji mogucnost da je
imovina precijenjena ili podcijenjena.

Obavili smo naSu reviziju u skladu sa Zakonom o racunovodstvu, Zakonom o reviziji i
Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). NaSe odgovornosti prema tim standardima
su podrobnije opisane u nasem izvjeS¢u neovisnog revizora u Odjeliku o revizorovim
odgovornostima za reviziju godiSnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja. Neovisni smo od Grupe
u skladu s Kodeksom etike za profesionalne raCunovode (IESBA Kodeks) i ispunili smo nase ostale
etiCke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili
dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje s rezervom.
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Kljuéna revizijska pitanja

Klju€na revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalnoj prosudbi, od najvece
vaznosti za nasu reviziju godisSnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja teku¢eg razdoblja. Tim
pitanjima smo se bavili u kontekstu naSe revizije godiSnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja kao
cjeline i pri formiranju naSeg misljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Osim pitanja opisanih u Odjeljku osnova za miSljenje s rezervom nismo adresirali druga klju¢na
revizijska pitanja koja trebamo priopciti u nasem izvjeScu.

Odgovornosti uprave i Nadzornog odbora za godiSnje financijske lzvjeStaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja koji daju istinit i
fer prikaz u skladu s MSFI-ima koji su utvrdeni od Europske komisije i objavljeni u sluzbenom listu
Europske unije i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje
sastavljanja godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja koji su bez zna€ajnog pogresnog prikaza
uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje
sposobnosti Grupe da nastavi s poslovanjem po vremenski neograniCenom poslovanju,
objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezana s vremenski neograni¢enim poslovanjem i
koristenjem raCunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neogranic¢enosti poslovanja, osim
ako uprava ili namjerava likvidirati Grupu ili prekinuti poslovanije ili nema realne alternative nego da
to ucini.

Nadzorni odbor je odgovoran za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja kojeg je ustanovila
Grupa.

Revizorove odgovornosti za reviziju godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li konsolidirani godisSnji financijski izvjestaji kao
cjelina bez znacajnog pogrednog prikaza uslijed prijevare ili pogreSke i izdati izvjeS¢e neovisnog
revizora koje ukljuuje nade misljenje. Razumno uvjerenje je viSa razina uvjerenja, ali nije garancija
da Ce revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znacajno pogresno prikazivanje kada
ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni ako
se razumno moze ocekivati da, pojedinac¢no ili u zbroju, utje€u na ekonomske odluke korisnika
donijete na osnovi tih godiSnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije.

Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjujemo rizike znac¢ajnog pogresnog prikaza godisnjih konsolidiranih
financijskih izvjeStaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske
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e postupke kao reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni
da osiguraju osnovu za nase misljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza
nastalog uslijed prijevare je veéi od rizika nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze
ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogresno prikazivanje ili
zaobilaZenje internih kontrola.

o stjie€Cemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja
misljenja o ucCinkovitosti internih kontrola Grupe.

e ocjenjuiemo primjerenost koristenih  raCunovodstvenih  politka i razumnost
racunovodstvenih procjena i povezanih objava koje je stvorila Uprava.

e zakljuCujemo o primjerenosti koridtene raunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja koju koristi Uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim
dokazima, zakljuCujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili
okolnostima koji mogu stvarati zna€ajnu sumnju u sposobnost Grupe da nastavi s
poslovanjem po vremenski neograni¢enom poslovanju. Ako zaklju¢imo da postoji znacajna
neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u nasem izvjeS¢u neovisnog
revizora na povezane objave u godisnjim konsolidiranim financijskim izvjestajima ili, ako
takve objave nisu odgovarajuée, da modificiramo nase misljenje. Nasi zaklju¢ci se temelje
na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naseg izvjeS¢a neovisnog revizora.
Medutim, buduéi dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Grupa prekine s nastavljanjem
poslovanja po vremenski neograni¢enom poslovanju

e ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrZzaj godisnjih konsolidiranih financijskih
izvjeStaja, ukljuujudi i objave, kao i odrazavaju li godiSnji konsolidirani financijski izvjestaji
transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kojim se postize fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduZeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, uklju€ujuci i u vezi sa
znacajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nas$e revizije.
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IzvjeS¢e o drugim zakonskim zahtjevima

IzvjeSce temeljem zahtjeva iz uredbe (EU) br. 537/2014

1. Dana 28. lipnja 2021. godine imenovala nas je Skupstina Grupe temeliem prijedloga
Uprave Grupe da obavimo reviziju godisnjih konsolidirani financijskih izvjeStaja za 2021.
godinu. Na datum ovog izvje$¢a neprekinuto smo angazirani u obavljanju zakonskih revizija
Grupe od revizije godisnjih konsolidirani financijskih izvjeStaja Grupe za 2018. godinu do
revizije godisnjih konsolidirani financijskih izvjeStaja Grupe za 2021. godinu $to ukupno
iznosi Cetiri godine.

2. Osim pitanja koja smo u nasem izvjeS¢u neovisnog revizora naveli kao klju¢na revizijska
pitanja unutar podnaslova izvjes¢e o financijskim izvjeS¢ima nemamo nesto za izvijestiti u
vezi s tockom (c) €lanka 10. Uredbe (EU) br. 537/2014.

3. NaSom zakonskom revizijom godiSnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja Grupe za 2021.
sposobni smo otkriti nepravilnosti, uklju€ujuci i prijevaru sukladno Odjeliku 225, Reagiranje
na nepostivanje zakona i regulativa IESBA Kodeksa koji od nas zahtijeva da pri obavljanju
revizijskog angazmana sagledamo je li Grupa postivalo zakone i regulative za koje je opce
priznato da imaju izravni u€inak na odredivanje znacajnih iznosa i objava u njihovim
godisnjim konsolidiranim financijskim izvjeStajima, kao i druge zakone i regulative Koji
nemaju izravni uc€inak na odredivanje znacajnih iznosa i objava u njegovim godiSnjim
konsolidiranim financijskim izvjestajima, ali postivanje kojih moze biti klju¢no za operativne
aspekte poslovanja Grupe, njegovu sposobnost da nastavi s vremenski neograni¢enim
poslovanjem ili da izbjegne znacajne kazne. Osim u slu€aju kada naidemo na, ili saznamo
za, nepostivanje nekog od prethodno navedenih zakona ili regulativa koje je ocigledno
beznacajno, prema nasoj prosudbi njegovog sadrZaja i njegovog utjecaja, financijskog ili
drugadijeg, za Grupu, njene dionike i Siru javnost, duzni smo o tome obavijestiti Grupu i
traziti da istraZi taj slucaj i poduzme primjerene mjere za rjeSavanje nepravilnosti te za
spreavanje ponovnog pojavljivanja tih nepravilnosti u buduénosti. Ako Grupa sa stanjem
na datum revidirane bilance ne ispravi nepravilnosti temeljem kojih su nastali pogresni
prikazi u revidiranim godiSnjim konsolidiranim financijskim izvjeStajima koji su kumulativho
jednaki ili veci od iznosa znacajnosti za financijske izvjestaje kao cjelinu od nas se zahtijeva
da modificiramo nase misljenje u izvjed¢u neovisnog revizora. U reviziji konsolidiranih
financijskih izvjeStaja Grupe za 2021. godinu odredili smo znacajnost za financijske
izvjeStaje kao cjelinu u iznosu od 672.872 Kn koji predstavlja priblizno 2% od ukupne
imovine Grupe zbog toga jer osnovna djelatnost Grupe jest ulaganje u nekretnine.

4. NasSe revizijsko misljenje dosliedno je s dodatnim izvje$¢em za revizijski odbor Grupe
sastavljenim sukladno odredbama iz ¢lanka 11. Uredbe (EU) br. 537/2014.
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5. Tijekom razdoblja izmedu po€etnog datuma revidiranih godisnjih konsolidiranih financijskih
izvjeStaja Grupe za 2021. godinu i datuma ovog izvjed¢a nismo Mati¢nom drustvu niti
druStvima koja su pod njegovom kontrolom pruZili zabranjene nerevizijske usluge i nismo
u poslovnoj godini prije prethodno navedenog razdoblja pruzali usluge osmisljavanja i
implementacije postupaka internih kontrola ili upravljanja rizicima povezanih s pripremom
i/ili kontrolom financijskih informacija ili osmisljavanja i implementacije tehnoloskih sustava
za financijske informacije, te smo u obavljanju revizije saCuvali neovisnost u odnosu na
Grupu.

IzvijeS¢e temeljem zahtjeva iz Zakona o raCunovodstvu

1. Prema naSem miSljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, izjava o
primjeni kodeksa korporativhog upravljanja, ukljuCena u godisnje izvjeSce Grupe za 2021.
godinu je u skladu sa zahtjevima navedenim u ¢lanku 22. stavku 1. to¢kama 3. i 4. Zakona
o racunovodstvu.

2. lzjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja, uklju¢ena u godisnje izvie§ée Grupe
za 2021. godinu, ukljuuje informacije iz lanka 22. stavka 1. to€aka 2., 5., 6. i 7. Zakona o
racunovodstvu.

AngaZzirani partner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvje$¢e neovisnog revizora je Mirela Copot
Marjanovié.

Zagreb, 27. travnja 2022. godine
MAZARS CINOTTI AUDIT D.O.O.
Strojarska cesta 20
10 000 Zagreb

Republika Hrvatska

U ime iza Mazars Cinotti Audit d.o.o.

(e O
0

Mirela Copot Marjanovié¢
Direktor
Hrvatski ovlasteni revizor

35



Strojarska cesta 20
10000 Zagreb, Hrvatska

Tel: +385 (0) 1 48 64 420
mazars Fax 1385 ()1 40 64 29

www.mazars.hr

lzvjeSée temeljem zahtjeva Delegirane uredbe (EU) 2018/815 o dopuni Direktive
2004/109/EZ Europskog parlamenta i Vije¢a u pogledu regulatornih tehni¢kih standarda
za specifikaciju jedinstvenog elektroni¢kog formata za izvjestavanje

IzvieS¢e o uvjerenju revizora o uskladenosti godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja
(dalje u tekstu: financijski izvjestaji), sastavljenih temeljem odredbe €lanka 462. stavka 5.
Zakona o trZiStu kapitala (Narodne novine, br. 65/18, 17/20 i 83/21) primjenom zahtjeva
Delegirane uredbe (EU) 2018/815 kojom se za izdavatelje odreduje jedinstveni elektronicki
format za izvjeStavanje (dalje: Uredba o ESEF-u).

Proveli smo angaZzman s izraZzavanjem razumnog uvjerenja o tome jesu li financijski izvjestaji
pripremljeni za potrebe objavljivanja javnosti temeljem Clanka 462. stavka 5. Zakona o trziStu
kapitala, koji su sadrzani u prilozenoj elektroni¢koj datoteci terrafirmadd _nekons, u svim
znacajnim aspektima pripremljeni u skladu sa zahtjevima Uredbe o ESEF-u.

Odgovornosti Uprave i onih zaduZenih za upravljanje

Uprava Drustva odgovorna je za pripremu i sadrzaj financijskih izvjeStaja u skladu s Uredbom o
ESEF-u.

Osim toga, Uprava DruStva odgovorna je odrZavati sustav unutarnjih kontrola koji u razumnoj
mjeri osigurava pripremu financijskih izvjestaja bez znacajnih neuskladenosti sa zahtjevima
izvjeStavanja iz Uredbe o ESEF-u, bilo zbog prijevare ili pogreske.

Uprava Drustva takoder je odgovorna za:

- objavljivanje javnosti financijskih izvjedtaja sadrzanih u godiSnjem izvjeS¢u u vazecem
XHTML formatu i

- odabir i koriStenje XBRL oznaka u skladu sa zahtjevima Uredbe o ESEF-u.

Oni koji su zaduZeni za upravljanje odgovorni su za nadzor pripreme financijskih izvjeStaja u
ESEF formatu kao dijela procesa financijskog izvjeStavanja.

Odgovornosti revizora

Nasa je odgovornost izraziti zaklju€ak, temeljen na prikupljenim revizijskim dokazima, o tome
jesu li financijski izvjestaji bez zna€ajnih neuskladenosti sa zahtjevima Uredbe o ESEF-u.
Proveli smo ovaj angazman s izrazavanjem razumnog uvjerenja u skladu s Medunarodnim
standardom za angaZzmane s izrazavanjem uvjerenja (MSIU) 3000 (izmijenjeni) - Angazmani s
izrazavanjem uvjerenja razlicitih od revizija ili uvida povijesnih financijskih informacija.

Obavljeni postupci

Priroda, vremenski okvir i obim odabranih procedura ovise o prosudbi revizora. Razumno
uvjerenje je visok stupanj uvjerenja, medutim ne osigurava da ¢e opseg testiranja otkriti svaku
znacajnu neuskladenost s Uredbom o ESEF-u.
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U sklopu odabranih postupaka obavili smo sljedeée aktivnosti:
- procitali smo zahtjeve Uredbe o ESEF-u,

- stekli smo razumijevanje internih kontrola Drustva relevantnih za primjenu zahtjeva Uredbe o
ESEF-u,

- identificirali smo i procijenili rizike zna€ajne neuskladenosti s Uredbom o ESEF-u zbog
prijevare ili pogreske; i

- na temelju toga, osmislili i oblikovali postupke za odgovor na procijenjene rizike i za dobivanje
razumnog uvjerenja u svrhu izrazavanja nasSeg zakljucka.

Cilj naSih postupaka bio je procijeniti jesu i

- financijski izvjesStaji, koji su uklju€eni u konsolidirani godiSnji izvjestaj, izradeni u vazecem

XHTML formatu,

- podaci, sadrzani u financijskim izvjeStajima koji se zahtijevaju Uredbom o ESEF-u, oznaceni i
sva oznacavanja ispunjavaju sljedece zahtjeve:

- koristen je XBRL jezik za oznaCavanje,

- koristeni su elementi osnovne taksonomije navedene u Uredbi o ESEF-u s najblizim
raéunovodstvenim znacCajem, osim ako nije stvoren dodatni element taksonomije u skladu s
Prilogom IV. Uredbe o ESEF-u,

- oznake su u skladu sa zajedni¢kim pravilima za oznaCavanje prema Uredbi o ESEF-u.
Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo prikupili dovoljni i prikladni da pruze osnovu za na$
zakljucak.
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Zaklju€ak

Prema naSem uvjerenju, temeljem provedenih postupaka i pribavljenih dokaza, financijski
izvjeStaji prezentirani u ESEF formatu, sadrzani u gore navedenoj prilozenoj elektronickoj
datoteci i temeljem odredbe €lanka 462. stavka 5. Zakona o trzidtu kapitala pripremljeni radi
objavljivanja javnosti, u svim znacajnim odrednicama su u skladu sa zahtjevima iz ¢lanka 3., 4.
i 6. Uredbe 0 ESEF-u za godinu zavrSenu 31. prosinca 2021. godine.

Povrh ovog zakljuCka, kao i miSljenja sadrzanog u ovom lzvjeSéu neovisnog revizora za
priloZzene financijske izvjeStaje i godiSnje izvjeS¢e za godinu zavrSenu 31. prosinca 2021.
godine, ne izrazavamo nikakvo misljenje o informacijama sadrZzanima u tim prikazima ili o
drugim informacijama sadrzanima u prethodno navedenoj datoteci.

Angazirani partner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvjeS¢e neovisnog revizora je Mirela
Copot Marjanovi¢.

Zagreb, 27. travnja 2022. godine
MAZARS CINOTTI AUDIT D.O.O.
Strojarska cesta 20
10 000 Zagreb

Republika Hrvatska

U ime i,.za Mazars Cinotti Audit d.o.o.
g CINOTT!

MAZA e
U AGREB

d.0.0

Ul

Mirela Copot Marjanovié K
Direktor »
Hrvatski ovlasSteni revizor
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TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVIJESTAJ O SVEOBUHVATNOJ DOBITI

NA DAN 31. PROSINCA 2021.

(u kunama) BiljeSka 2021. 2020.
Prihodi od prodaje 7 5.473.055 1.966.755
Ostali poslovni prihodi 8 227.352 172.301
Poslovni prihodi 5.700.407 2.139.056
TroSkovi sirovina i materijala 197.476 83.797
TroSkovi vanjskih usluga 9 705.461 351.276
TroSkovi osoblja 10 342.201 281.121
Amortizacija 44871 16.506
Ostali troSkovi 11 226.483 222.157
Ostali poslovni rashodi 12 1.836.357 13.869
Poslovni rashodi 3.352.849 968.726
Financijski prihodi 13 7.404 60.237
Financijski rashodi 14 285.010 271.948
UKUPNI PRIHODI 5.707.811 2.199.293
UKUPNI RASHODI 3.637.859 1.240.674
DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA 2.069.952 958.619
Porez na dobit 15 203.015 14.068
DOBIT RAZDOBLJA 1.866.937 944.551
Dobit pripisana imateljima kapitala 1.786.564 882.208
Dobit pripisana manjinskom interesu 80.373 62.343
Revalorizacija ulaganja u poslovne udjele - -
Prodaja i promjena vrijednosti ulaganja u ) i
vrijednosne papire

Ostali sveobuhvatni dobitak/ (gubitak) - -
Porez na ostalu sveobuhvatnu dobit - -
Neto ostali sveobuhvatni

dobitak/(gubitak) 1.786.564 882.208
UKUPNO SVEOBUHVATNA DOBIT 1.786.564 882.208
Dobit po dionici 49,63 24,51
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TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVIJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2021.

(u kunama) BiljeSka 2021. 2020.
AKTIVA

Nematerijalna imovina 47.502 5.000
Oprema 16 613.133 102.970
Ulaganje u udjele - 10.000
Ulaganja u nekretnine 17 25.152.259 24.815.338
Dugotrajna potrazivanja 18 2.100.000 -
DUGOTRAJNA IMOVINA 27.912.894 24.933.308
Potrazivanja od kupaca 19 2.461.709 145.757
PotraZivanja od drZave i drugih institucija 107.557 14.166
Ostala potraZivanja 4.203 13.434
Potrazivanja 2.573.469 173.357
Dani zajmovi, depoziti i sli€¢no 12.050 50.416
Ostala financijska imovina 20 2.666.525 1.806.035
Kratkotrajna financijska imovina 2.678.575 1.856.451
Novac na racunu 477.201 1.051.750
KRATKOTRAJNA IMOVINA 5.729.245 3.081.558
Plac¢eni troskovi buduceg razdoblja 1.447 1.299
UKUPNO AKTIVA 33.643.586 28.016.165
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TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVIJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU - nastavak

NA DAN 31. PROSINCA 2021.

(u kunama) BiljeSka 2021. 2020.
PASIVA

Temeljni kapital 21 3.600.000 3.600.000
Kapitalne rezerve 22 21.363.005 21.363.005
Zakonske rezerve 180.000 180.000
Preneseni gubitak (4.577.344) (5.459.553)
Dobit poslovne godine 1.786.564 882.208
Manijinski interes 23 151.954 61.582
KAPITAL | REZERVE 22.504.179 20.627.242
Obveze za zajmove i depozite 24 10.024.200 6.998.040
Obveze za predujmove 472.500 250.008
Obveze prema dobavljadima 30.584 51.424
Obveze prema zaposlenicima 25.852 25.492
Obveze za poreze i doprinose 25 566.298 42.500
Ostale kratkoro¢ne obveze 26 19.973 21.459
KRATKOROCNE OBVEZE 11.139.407 7.388.923
UKUPNO PASIVA 33.643.586 28.016.165
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TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVIJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2021.

(@ kunama) Tl Ketane  zdorse P Ml aace
godine
31. prosinca 2019. 3.600.000 21.363.005 180.095 (6.792.110) (2.703) 1.330.520 19.678.807
Ispravak pogreski - - - - 1.942 1.942 3.884
Prijenos dobiti 2019. godine - - - 1.332.462 - (1.332.462) -
Manjinski interes Falarica d.o.o. - - - - 62.343 - 62.343
Konsolidacijska uskladenja - - (95) 95 - - -
Dobit 2020. godine - - - - - 882.208 882.208
31. prosinca 2020. 3.600.000 21.363.005 180.000 (5.459.553) 61.582 882.208 20.627.242
Prijenos dobiti 2020. godine - - - 882.208 - (882.208) -
Manjinski interes - - - - 80.373 - 80.373
Osnivacki udio Terra West d.o.o. 10.000 10.000
Dobit 2021. godine - - - - - 1.786.564 1.786.564
31. prosinca 2021. 3.600.000 21.363.005 180.000 (4.577.344) 151.954 1.786.564 22.504.179
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TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2021.

(u kunama) 2021. 2020.
NOVCANI TOK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

Dobit prije poreza 2.069.952 958.619
Amortizacija 44.871 16.506
Dobitak od prodaje ulaganja u nekretnine (2.618.287) (1.059.269)
Rashodi od kamata - 20.712
Dobit prije promjena radnog kapitala (503.464) (63.432)
(Povecanije) / smanjenje potrazivanja od kupaca (2.315.952) 695.636
(Povevc_:anjt_a) / smanjenje ostalih kratkotrajnih (84.160) 14.270
potrazivanja

(Smanjenje) obveza prema dobavljacima (20.840) 25.765
Povecanje / (smanjenje) ostalih kratkoronih obveza 745.165 254.495
Plaéeni porez na dobit (203.015)

NETO PRIMICI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (2.382.266) 926.734
NOVCANI TOK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI

Povrat danih pozajmica i depozita - 81.407
Dani depoziti - (33.767)
Kupljena oprema (597.535) (99.768)
Ulaganja u nekretnine (9.165.141) (5.566.269)
Financijski instrumenti (2.100.000)

Prodaja ulaganja u nekretnine 11.446.506 3.912.919
Osnivanje ovisnog grupe - (10.000)
Dane jamc&evine (822.272) 309.870
NETO (IZDACI) / PRIMICI OD INVESTICIISKIH

AKTIVNOSTI (1.238.442) (1.405.608)
NOVCANI TOK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

Primljene pozajmice 6.628.270 2.975.500
Povecanja temeljnog kapitala 20.000

Ostali primici od financijskih aktivnosti (3.602.110) (2.565.000)
Otplate pozajmica - -
Ostali izdaci od financijskih aktivnosti - -
NETO PRIMICI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI 3.046.160 410.500
Novac i novéani ekvivalenti na poc¢etku razdoblja 1.051.750 1.120.124
Povecanje novca i nov€anih ekvivalenata (574.548) (68.374)
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja 477.201 1.051.750

Potpisano u ime Uprave Grupe:

Matija Zagar, direktor

Zagreb, 27. travnja 2022. godine
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TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2021.

1. OPCE INFORMACIJE

TERRA FIRMA dioni¢ko grupa (u nastavku Grupa) Zagreb osnovano je 2004. godine sa
sjediStem u Puli, kao zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine, a
od 2009. godine djeluje kao dionic¢ko grupa za ulaganje u nekretnine.

Provedbom upisa o promjeni sjediSta od 13. lipnja 2017. godine, sjediSte grupe je u Zagrebu,
Budmanijeva 3.

Temeljem Obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti
koju je izdao Drzavni zavod za statistiku Zagreb, Grupa ima broj¢anu oznaku razreda 6810; mati¢ni
broj poslovnog subjekta je 040211518 OIB je 22198253360.

Osnovne djelatnosti grupe su:
- projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina
- nadzor nad gradnjom
- poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina
- posredovanje u prometu nekretnina
- poslovanje nekretninama
- poljoprivredna djelatnost.
Vlasnicka struktura kapitala na dan 31. prosinca 2021. godine prikazana je u biljeSci 21.

Grupa ima uloge u sljede¢im povezanim drustvima:

Naziv grupe Vlasnistvo (%)
Rakalj d.o.o., 100,00
Terra Tison d.o.0., 100,00
Falarica d.o.o. 50,00
Terra West d.o.o. 50,00

U Grupi je krajem 2021. godine bilo zaposleno pet djelatnika.
Organi Grupe su Glavna skupstina, Nadzorni odbor te Uprava grupe.
Upravu Grupe &ini direktor, Matija Zagar iz Zagreba, koji Grupu zastupa samostalno i pojedinaéno.

Clanovi Nadzornog odbora tijekom 2021. godine i do datuma odobrenja financijskih izvjestaja bili
su.:

1. Zvonimir Vukadin, Zagreb, predsjednik
2. Zarko Kovagi¢, Zagreb, zamjenik predsjednika
3. Tajana Kozar€anin Ostoji¢, Zagreb, ¢lan

Dionice Grupe uvrstene su na Redovno trziSte na Zagrebackoj burzi.
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TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2021.

2. STRUKTURA IMOVINE GRUPE

Sukladno Statutu, Grupa ulaZe imovinu s ciliem ostvarenja porasta vrijednosti imovine, odnosno

oplodivanja kapitala dioni€ara Grupe primjereno vrstama i rizicima ulaganja.

Grupa ulaze imovinu vodeéi raCuna o sigurnosti ulaganja uz minimiziranje rizika, iskljucivo u

interesu dioniCara Grupe.
Rizici povezani s ulaganjima i strukturom imovine Grupe su slijedeci:
- nestabilnost trziSta nekretnina
- promjene u pravnim i poreznim okvirima poslovanja
- promjene kamatnih stopa
- promjene te€aja valute
- razlike u raGunovodstvenim i revizijskim standardima
- u pravilu veca provizija na inozemne transakcije
- razlike u poreznom sustavu
- izmjene u nacinu reguliranja stjecanja vlasnistva nad nekretninama

- moguce restrikcije u pritjecanju stranog kapitala.

Na navedene Cimbenike Grupa ne moze utjecati, ali diversifikacijom portfelja moze smanijiti

izloZenost navedenim rizicima.
2.1. Imovina Grupe
Sukladno Statutu, imovina Grupe moze se sastojati od:
- vrijednosnih papira
- udjela ili dionica investicijskih fondova
- udjela ili dionica trgovackih drustava
- instrumenata trziSta novca
- depozita kod ovlastenih banaka
- opcijskih i terminskih ugovora i drugih financijskih izvedenica
- nekretnina

- novca na radunu.
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TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2021.

2.1.1. Ulaganja u nekretnine

Grupa stje€e nekretnine u Republici Hrvatskoj i u inozemstvu, i to:

stambene i/ili poslovne objekte s pripadaju¢im zemljiStem
- zemljiSta na kojima se gradi

- neizgradena zemljiSta na kojima je prema vazecim propisima dozvoljena gradnja
stambenih ili poslovnih zgrada

- poljoprivredna zemljista.

Pod nekretninama Grupe smatra se i raspolaganje pravom gradenja uknjizeno u korist Grupe u
zemljiSnim knjigama.

2.1.2. Ostala ulaganja u nekretnine
Pod ostalim ulaganjima u nekretnine podrazumijevaju se:

- ulaganja u grupe koja su u vlasnistvu ili djelomiénom vlasnistvu jedinica lokalne
samouprave, posebno kod projekata razvoja infrastrukture;

- koncesije na nekretninama u vlasnistvu drzave ili jedinice lokalne samouprave, s pravom
koriStenja u korist Grupe:

- udjeli ili dionice trgovackih drustava Ciji je predmet poslovanja isklju€ivo ili pretezito
stjecanje i prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina, upravljanje nekretninama, udijeli ili
dionice drugog fonda za nekretnine, ili drugi vrijednosni papiri, izvedenice ili certifikati
Cija se cijena temelji na nekretninama.

2.1.3. Ulaganja u vrijednosne papire

Sukladno Statutu, vrijednosni papiri Grupe mogu se sastojati od onih vrijednosnih papira koji
kotiraju na burzama u Republici Hrvatskoj ili burzama i drugim organiziranim trziStima drzava
¢lanica Europske Unije te drugih drzava OECD-a i CEFTA-e.

2.1.4. Novc€ani depoziti

Novcani depoziti su imovina koja se drzi kod banaka, a koji dospijevaju u roku ne duliem od
dvanaest mjeseci i koji se mogu u svakom trenutku razrociti. Najvide 20% neto vrijednosti imovine
moze se poloZiti kao depozit u jednu te istu ovlastenu banku.

2.1.5. Opcijski i terminski poslovi

Opcijski i terminski poslovi i druge financijske izvedenice sklapat ¢e se isklju€ivo u svrhu
osiguranja potrazivanja i imovine Grupe, uz uvazavanje nacela ulaganja propisanih Statutom.
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TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2021.

3. SAZETAK OSNOVNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znac¢ajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu konsolidiranih financijskih
izvjeStaja. Ove raCunovodstvene politike su dosljedno primjenjivane za razdoblja uklju¢ena u ove
izvjeStaje.

3.1. lzjava o uskladenosti

Konsolidirani financijski izvjesStaji Grupe su sastavljeni sukladno Medunarodnim standardima
financijskog izvjeStavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji.

Konsolidirane financijske izvjeStaje odobrila je Uprava 27. travnja 2022. godine.
3.2.  Osnove sastavljanja

Konslidirani financijski izvjestaji sastavljeni su uz primjenu temeljne raunovodstvene pretpostavke
nastanka poslovnog dogadaja po kojem se ucinci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju u
konsolidiranim financijskim izvjeStajima za razdoblje na koje se odnose, te uz primjenu temeljne
racunovodstvene pretpostavke vremenske neogranic¢enosti poslovanja.

Konsolidirani financijski izvjestaji Grupe TERRA FIRMA d.d. izradeni su primjenom metode
povijesnog troSka (troSak nabave), uz izuzetke financijske imovine koja se vrednuje po fer
vrijednosti kroz sveobuhvatnu dobit.

Priprema konsolidiranih financijskih izvjestaja, sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja, zahtijeva od Uprave stvaranje prosudbi, procjena i pretpostavki koje utjecu na
primjenu politika i iznosa objavljenih za imovinu, obveze, prihode i rashode Grupe i objavljivanje
potencijalnih obveza Grupe. Procjene i uz njih vezane pretpostavke temelje se na povijesnom
iskustvu i raznim ostalim Cimbenicima, za koje se smatra da su razumni u danim u okolnostima,
rezultat kojih €ini polaziSte za stvaranje procjena o vrijednosti imovine i obveza, koje se ne mogu
dobiti iz drugih izvora. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od takvih procjena.

Procjene koriStene pri sastavljanju konsolidiranih financijskih izvjeStaja podloZzne su izmjenama
nastankom novih dogadaja, stiecanjem dodatnog iskustva, dobivanjem dodatnih informacija i
spoznaja i promjenom okruzZenja u kojima Grupa posluje.
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TERRA FIRMA D.D. ZAGREB

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2021.

3.3. Konsolidacija
Nacela i metode konsolidacije
0] Ovisna grupe

Ovisna grupe predstavljaju grupe u kojima Grupa ima kontrolu, izravno ili neizravno, nad
poslovanjem grupe. Kontrola je ostvarena kada Grupa ima pravo upravljanja financijskim i
poslovnim politikama subjekta tako da se ostvare koristi od njegovih aktivnosti. Ovisna grupe su
konsolidirana od datuma kada je kontrola prenesena na Grupu te isklju¢ena iz konsolidacije od
dana gubitka kontrole. Ovisha grupe su navedena na stranici broj 30.

Nacela i metode konsolidacije (nastavak)
(i) Transakcije eliminirane prilikom konsolidacije

Sve transakcije unutar Grupe, stanja i nerealizirani dobici od transakcija medu ¢lanicama Grupe,
eliminiraju se pri konsolidaciji financijskih izvjeStaja, dok se nerealizirani gubici eliminiraju samo ako
ne postoji dokaz o umanjenju vrijednosti. Nerealizirani dobici od transakcija s pridruzenim grupam
se eliminiraju do razine udjela Grupe u pridruzenom drustvu.

Nerealizirani gubici se eliminiraju na isti nacin kao i nerealizirani dobici, ali samo ako ne postoji
dokaz o umanjenju vrijednosti.

(iii)  Goodwill
Goodwill koji nastaje kod poslovnog spajanja predstavlja viSak troSka stjecanja u odnosu na udio

Grupe u fer vrijednosti neto utrzive imovine ste¢enog ovisnog grupe ili pridruzenog grupe na datum
kupnje. Goodwill se tretira kao hematerijalna imovina.

Goodwill i uskladenja po fer vrijednosti nastala prilikom stjecanja inozemnog grupe tretiraju se kao
imovina i obveze steCenog grupe i preradunavaju po zaklju¢nom te€aju na datum stjecanja.
Goodwill se iskazuje u funkcionalnoj valuti inozemnog grupe te se preracunava svake godine
upotrebom teCaja strane valute vazeceg na datum bilance. Vezano uz pridruzena grupe, goodwill
je uklju¢en u knjigovodstvenu vrijednost ulaganja u pridruzeno grupa.

Goodwill se iskazuje po trosku umanjenom za akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti.
Goodwill je rasporeden na jedinice koje stvaraju novac te se testira jednom godiSnje kako bi se
utvrdilo da li postoji bilo kakva indikacija 0 umanjenju njegove vrijednosti. Goodwill je alociran na
one jedinice koje stvaraju novac od kojih se o€ekuje da ée ostvariti koristi od poslovnog spajanja u
kojem je goodwill kreiran. Negativni goodwill proizasao iz stjecanja ukljuCuje se izravno u racun
dobiti i gubitka u razdoblju nastanka.

Kada Grupa otudi dio jedinice koja stvara novac, goodwill povezan s prodanom aktivnosti se:
¢ ukljuéuje u knjigovodstveni iznos tog dijela pri utvrdivanju dobiti ili gubitka od otudenja, i

o mijeri temeljem relativne vrijednosti otudenog dijela na dan otudenja i zadrzanog dijela
jedinice koja stvara novac.
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3.4. lzvjeStajna valuta

Konsolidirani financijski izvjestaji Grupe sastavljeni su u hrvatskim kunama po mjernoj, odnosno
izvjeStajnoj valuti Grupe.

3.5.  Priznavanje prihoda

Prihod je bruto priljev ekonomskih koristi tijekom razdoblja koji proizlazi iz redovnih aktivnosti
Grupe, i koji ima za posljedicu poveéanje kapitala, osim povecanja kapitala koja se odnose na
unose sudionika u kapitalu.

Sukladno MSFI 15 Grupa priznaje prihod kada (ili u mjeri u kojoj) Grupa ispuni obvezu izvrSenja
tako Sto kupcu usluge prenese obec¢anu robu ili uslugu (tj. imovinu). Imovina je prenesena kada
(ili u mjeri u kojoj) kupac stekne kontrolu nad tom imovinom.

Prihodi Grupe najée&¢e obuhvaéaju prihode od prodaje nekretnina (dugoro€na ulaganja) i druge
prihode, ovisno o strukturi portfelja.

Evidentiranje prihoda temelji se na nacelu nastanka poslovnog dogadaja i nac¢elu su€eljavanja
prihoda i rashoda.

3.6. Priznavanje rashoda

Poslovni rashodi priznaju se prema datumu primljenih faktura, odnosno po datumu sastavljenih
obracuna.

Obuhvacaju materijalne troSkove, troSkove osoblja, amortizaciju, ostale troSkove, vrijednosno
uskladenije kratkotrajne imovine (potrazivanja), rezerviranja te ostale poslovne rashode.

3.7.  Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi obuhvacaju obracdunate kamate na dane kredite koristenjem efektivne kamatne
stope, dobitke od te€ajnih razlika i prihode od realiziranih dobitaka (neto prihodi od prodaje
vrijednosnih papira). Prihod od dividendi priznaje se u racunu dobiti i gubitka na datum bilance kada
je dividenda primljena.

Financijski rashodi obuhvac¢aju obraCunatu kamatu na kredite i zajmove primjenom metode
efektivne kamatne stope, gubitke od teCajnih razlika, gubitke od umanjenja i otudenja financijske
imovine.
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3.8.  Transakcije u stranim valutama

Transakcije u stranim valutama izrazene su u funkcionalnoj valuti upotrebom tecajne liste
vazeCe na dan transakcije. Monetarna imovina i obveze izrazene u stranoj valuti na datum
sastavljanja bilance preraCunate su u funkcionalnu valutu upotrebom tecaja strane valute
vazeCeg na dan sastavljanja bilance. Dobici ili gubici od te€ajnih razlika, koji nastaju prilikom
podmirenja tih transakcija te iz preraCuna monetarne imovine i obveza izrazenih u stranim
valutama, priznaju se u dobit ili gubitak.

Nemonetarna imovina i stavke koje se mjere po povijesnom trosku strane valute preracunavaju
se po te€aju vazecem na dan transakcije. Nemonetarna imovina i obveze izraZzene u stranim
valutama koje su iskazani po fer vrijednosti, preraCunavaju se u funkcionalnu valutu po te€aju
vaze¢em na dan utvrdivanja fer vrijednosti

Na 31. prosinca 2021. godine sluzbeni te€aj hrvatske kune bio je 7,517 za 1 euro (31. prosinca
2020. godine 7,537 kn).

3.9. Oporezivanje
0] Porez na dobit

Grupa obracunava poreze u skladu s hrvatskim zakonom. Porez na dobit ili gubitak za godinu
obuhvaca tekuéi porez na dobit i odgodeni porez. Porez na dobit je iskazan u racunu dobiti i
gubitka, osim u slu€aju da se odnosi na poziciju koja je priznata direktno u kapitalu u kojem
slu¢aju se on nalazi u kapitalu.

Tekuci porez je oCekivana porezna obveza na oporezivu dobit godine, primjenjujuci zakonske
stope ili uobi¢ajene stope vazeée na datum bilance uvazavajuci eventualne korekcije iz prethodnih
godina.

(i) Odgodena porezna imovina i obveze

Odgodeni porez priznaje se koriste¢i metodu bilan€ne obveze te uzima u obzir privremene
razlike izmedu knjigovodstvene vrijednosti i obveza koje se koriste za potrebe financijskog
izvjeStavanja i iznosa koji se koriste za porezne svrhe. 1znos odgodenog poreza ne priznaje se
za sliedece privremene razlike: pocetno priznavanje imovine ili obveze u transakciji koja nije
poslovna kombinacija i koja ne utjee ni na raunovodstvenu ni na oporezivu dobit i razlike koje
se odnose na ulaganja u podruznice i zajedni¢ki kontrolirana poduzeca kada je vjerojatno da se
situacija nece izmijeniti u skoroj buducnosti. Odgodeni porez vrednuje se po poreznim stopama
za koje se ocCekuje da ¢e biti primijenjene kod privremenih razlika kada se one izmijene,
temeljene na zakonima koji su vazeci na datum izvjeStavanja.

Odgodena porezna imovina priznaje se u visini u kojoj je vjerojatno da ¢e se ostvariti buduée
oporezive dobiti koje ¢e biti dostupne da ih privremene razlike neutraliziraju. Odgodena porezna
imovina umanjuje se za iznos za koji vise nije vjerojatno da ¢e se modi iskoristiti kao porezna
olakSica.
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3.9. Oporezivanje (nastavak)

Odgodena porezna imovina i obveze prebijaju se ako postoji zakonsko pravo na prijeboj tekuée
porezne obveze i imovine te ukoliko se odnose na poreze koje je obracunalo isto porezno tijelo
na isti oporezivi subjekt ili na razliCite porezne subjekte, ali oni namjeravaju podmiriti tekucée
porezne obveze i imovinu na neto osnovi ili svoju poreznu imovinu i obveze realizirati
istovremeno.

(iii) Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija
prodaje i kupnje priznaje se i iskazuje u nekonsolidiranom izvjeStaju o financijskom poloZaju na
neto osnovi.

3.10. Ulaganja u nekretnine

Ulaganje u nekretnine se priznaje samo ako je vjerojatno da ¢e buduée ekonomske koristi koje se
mogu pripisati imovini pritjecati Grupi, a troSak nabave te imovine se moze pouzdano izmjeriti.

Ulaganje u nekretnine je nekretnina (zemljiste ili zgrada, ili dio zgrade, ili oboje) koju Grupa drZi
kako bi ostvarila prihode od najma ili radi porasta trZiSne vrijednosti imovine ili oboje.

Priznavanje
Ulaganje u nekretnine priznaje se kao imovina samo i isklju€ivo u slucaju:

a) kada je vjerojatno da ¢e buduéa ekonomska korist povezana s ulaganjem u nekretnine pripadati
poduzetniku i

b) kada je cijenu ulaganja u nekretnine moguce pouzdano izmijeriti.
Mijerenje
Ulaganje u nekretnine poCetno se mjeri po trosku nabave. Transakcijski troSkovi trebaju se ukljuciti

u pocetno mjerenje. TroSak kuplienog ulaganja u nekretnine obuhvaca kupovnu cijenu i sve
povezane

direktne troSkove. Povezani direktni troskovi ukljuuju, na primjer, profesionalne naknade za
pravne usluge, porez na prijenos nekretnina i ostale transakcijske troSkove.

Nakon pocetnog priznavanja, nekretnine koje su klasificirane kao ulaganje u nekretnine ¢e se
vrednovati po modelu fer vrijednosti te ¢e na taj naCin mjeriti sva svoja ulaganja u nekretnine.

Poduzetniku se preporucuje, ali ne zahtijeva, da utvrdi fer vrijednost ulaganja u nekretnine na
temelju procjene od strane neovisnog, priznatog i ovlaStenog procjenitelja koji ima nedavno
iskustvo u lokaciji i kategoriji ulaganja u nekretnine koje se vrednuiju.

Fer vrijednost ulaganja u nekretnine treba odrazavati trziSne uvjete na datum bilance.
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3.10. Ulaganje u nekretnine (hastavak)

Prestanak priznavanja

Ulaganja u nekretnine treba prestati priznavati (iskljuciti iz bilance) prilikom otudenja ili kod
konacnog povlagenja ulaganja u nekretnine iz uporabe i bez ocekivanja bilo kakve buduée
ekonomske koristi od otudenja. Otudenje ulaganja u nekretninu moze se posti¢i prodajom ili
ulaskom u financijski najam.

3.11. Oprema

Pocetno priznavanje

Nekretnine, postrojenja i oprema se priznaju po nabavnoj vrijednosti uvecanoj za zavisne troskove
Sto ukljucuje kupovnu cijenu nakon odbitaka popusta i rabata, carine, nepovratnih poreza i izdataka
koji se izravno mogu pripisati nabavi materijalne imovine (instaliranje, postavljenje u uporabu).

Pocetni procijenjeni troSkovi demontaze, uklanjanja sredstva i obnavljanja mjesta na kojem je
sredstvo smjeSteno su obaveze koje nastaju kada je sredstvo nabavljeno i uvecavaju tro$ak
nabave sredstva.

Naknadni troSkovi

Naknadni troSkovi vezani uz materijalnu imovinu priznaju se samo ako povecavaju buduce
ekonomske koristi povezane sa sredstvom, te ako Ce iste pritjecati u Grupu. Svi ostali troSkovi
predstavljaju troSak u racunu dobiti i gubitka u razdoblju u kojem su nastali.

Amortizacija

Amortizacija se ukljuCuje u racun dobiti i gubitka prema linearnoj metodi kroz procijenjeni korisni
vijek trajanja imovine. ZemljiSte i sredstva u izgradnji se ne amortiziraju.

Metode amortizacije i korisni vijek upotrebe, kao i preostala vrijednost imovine, godiSnje se
provjeravaju.

Amortizacijske stope koje se koriste kod obra¢una ispravka vrijednosti su prikazane u sliedecoj

tablici:
2021 2020
Amortizacijske grupe Stope AM Stope AM
Oprema 20%, 25%, 50% 20%, 25%, 50%
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3.12. Financijski instrumenti

Grupa priznaje financijsku imovinu i financijske obveze u izvjestaju o financijskom polozaju ako i
isklju€ivo ako Grupa postaje stranka ugovornih odredaba instrumenta.

Financijska imovina odreduje se kao dugotrajna ako se radi o financijskim ulaganjima na rok duZi
od jedne godine u svrhu ostvarivanja zarade ili profita. Ulaganja na rok kraéi od jedne godine
predstavljaju kratkotrajnu financijsku imovinu.

Financijski instrument je svaki ugovor uslijed kojeg nastaje financijska imovina jednog grupe i
financijska obveza ili vlasnicki instrument drugog grupe.

Financijska imovina je svaka imovina koja je:

a) novac,

b) vlasnicki instrument drugog grupe,

C) ugovorno pravo da se:

i) primi novac ili druga financijska imovina od drugog grupe, ili

i) razmijeni financijska imovina ili financijske obveze s drugim grupam prema uvjetima koji su
potencijalno povoljniji za Grupu, ili
d) ugovor koji ¢e se namiriti ili se moZze namiriti vlastitim vlasniCkim instrumentima Grupe i

predstavlja:

i) nederivativni instrument za kojeg ¢e Grupa biti ili moZze biti obvezan primiti promjenjiv broj
vlastitih vlasnickih instrumenata drugog grupe ili

ii) derivativ koja ¢e se namiriti ili se moZe namiriti na nacin drugadiji od razmjene fiksnog
iznosa novca ili druge financijske imovine za fiksni broj vlastitih vlasnickih instrumenata
Grupe.

Grupa u sklopu redovnog poslovanja koristi primarne financijske instrumente:

e potrazivanja od kupaca
e dani zajmovi
e novac i depoziti.

Osim za potrazivanja od kupaca, pri po¢etnom priznavanju, subjekt mjeri financijsku imovinu ili
financijsku obavezu po njenoj fer vrijednosti.

Pri po&etnom priznavanju, Grupa mijeri potrazivanja od kupaca koja nemaju znac¢ajnu financijsku
komponentu (odredena u skladu sa MSFI-jem 15) po njihovoj transakcijskoj cijeni.
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3.12. Financijski instrumenti (nastavak)

Nakon pocetnog priznavanja, subjekt mjeri financijsku imovinu po:
(a) amortiziranom troSku;

(b) fer vrijednosti kroz drugu sveobuhvatnu dobit; ili

(c) fer vrijednost kroz racun dobiti i gubitka.

Grupa financijsku imovinu klasificira na temelju poslovnog modela upravijanja financijskom
imovinom i obiljeZja financijske imovine s ugovornim novcanim tokovima.

U skladu sa klasifikacijom financijske imovine, Grupa financijsku imovinu u smislu financijskih
instrumenata mjeri po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (po modelu ,drzanja radi
naplate i prodaje®). Financijska imovina u smislu danih depozita mjeri se po amortiziranom trosSku
(po modelu ,drzanja radi naplate*).

Pocetno priznavanje financijske imovine obavlja se na datum namire po fer vrijednosti na datum
trgovanja.

Financijska obveza je svaka obveza koja je:
a) ugovorna obveza da se:
i) isporuci novac ili druga financijska imovina drugom drustvu, ili

i) razmijeni financijska imovina ili financijske obveze s drugim grupam prema uvjetima koji su
potencijalno nepovoljniji za Grupu, ili

b) ugovor koji ¢e se namiriti ili se moze namiriti viastitim vlasni¢kim instrumentima Grupe i
predstavlja:

i) nederivativni instrument za kojeg ¢e Grupa biti ili moze biti obvezno isporuciti promjenjiv broj
vlastitih vlasnickih instrumenata Grupe, ili

ii) derivativ koji ¢e se namiriti ili se moze namiriti na nacin drugaciji od razmjene fiksnog iznosa
novca ili druge financijske imovine za fiksni broj viastitih viasnickih instrumenata Grupe. U tu svrhu
vlastiti vlasni¢ki instrumenti subjekta ne uklju€uju instrumente koji su ugovori o buduéem primitku
ili isporuci vlastitih viasni€kih instrumenata subjekta.

Kod pocetnog priznavanja Grupa mijeri financijsku imovinu ili financijsku obvezu po njezinoj fer
vrijednosti uvecano za transakcijske troSkove koji su direktno povezani sa stjecanjem ili isporukom
financijske imovine ili financijske obveze. Po¢etno priznavanje financijske imovine obavlja se na
datum ugovora.

Klasifikacija financijske imovine nakon prve primjene

Klasifikacija i mjerenje financijske imovine temelji se na karakteristikama ugovorenih nov¢anih
tokova financijske imovine te, za financijsku imovinu Ciji ugovorni nov€ani tokovi predstavijaju
naplatu po preostaloj glavnici i kamati, na poslovnom modelu Grupe vezanom za upravljanje
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3.12. Financijski instrumenti (nastavak)

imovinom. Ovisno o poslovnom modelu, financijska imovina se klasificira kao ,,drzanje radi naplate”
ugovornih nov€anih tokova (te se mjeri po amortiziranom trosku), imovina koja se drzi radi naplate
i prodaje* (mjeri se po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit) ili koja se ,drzi radi ostalih
namjera” (mjeri se po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak).

Umanijenje vrijednosti financijske imovine:

Grupa na svaki izvjeStajni datum mjeri rezervacije za umanjenije vrijednosti za financijski instrument
u iznosu koji je jednak trajanju oCekivanih kreditnih gubitaka ako se kreditni rizik za taj financijski
instrument zna€ajno povecao od po¢etnog priznavanja.

Ako se, na izvjestajni datum, kreditni rizik na financijski instrument nije zna€ajno povecao od
pocetnog priznavanja, Grupa ¢e mieriti ispravak gubitka za taj financijski instrument u iznosu
jednakom 12-mjese¢nim o€ekivanim kreditnim gubicima.

Grupa priznaje u dobit ili gubitak, kao dobit ili gubitak od umanjenja vrijednosti, iznos o¢ekivanih
kreditnih gubitaka (ili poniStenja).

Na svaki izvjeStajni datum Grupa procjenjuje da li se zna€ajno povecao kreditni rizik za financijski
instrumenti od poCetnog priznavanja. Kada vrsi procjenu, koristiti promjene rizika od neplac¢anja
nastale tijekom ocekivanog vijeka trajanja financijskog instrumenta umjesto promjene iznosa
ocCekivanih kreditnih gubitaka. Kako bi izvrSio procjenu usporeduje rizik od neplacanja nastao za
financijski instrument na izvjestajni datum sa rizikom neplaéanja nastalim za financijski instrument
na datum pocetnog priznavanja te uzima u obzir razumne i prihvatljive podatke.

Znacajan porast kreditnog rizika

Pri procjeni je li se kreditni rizik financijskog instrumenta znatno povec¢ao od po€etnog priznavanja,
Grupa ¢e razmotriti informacije koje su razumne i na koje se moze osloniti, te informacije relevantne
i dostupne bez nepotrebnih troSkova ili napora, uklju€ujuci i kvantitativne i kvalitativne informacije i
analize temeljene na povijesnim podacima Grupe gdje god je to primjereno, ukljucujuéi struéne
procjene i ocekivanja buduéih kretanja.

Ulazni podaci koji se koriste prilikom izraCuna o€ekivanog kreditnog gubitka odnose se na slijedece
varijable:

. vjerojatnost neispunjenja obveza (probability of default ili PD);
. stopa ocekivanog gubitka (loss given default ili LGD); i
. izloZzenost u trenutku neispunjenja obveze (exposure at default ili EAD).

Navedeni parametri ¢e biti izvedeni iz interno razvijenih modela, regulatornih vrijednosti te stru¢ne
prosudbe. Navedene varijable ¢e se prilagodavati kako bi odrazavale o¢ekivana buduéa kretanja.
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3.12. Financijski instrumenti (nastavak)

Ocekivana buducda kretanja

Grupa cCe ukljuCiti podatke koji se odnose na buducénost prilikom procjene je li kreditni rizik
instrumenta znacajno porastao od pocetnog priznavanja te prilikom izrauna oekivanog kreditnog
gubitka.

Prestanak priznavanja financijske imovine

Grupa prestaje priznavati financijsku imovinu kada:
(a) istiCu ugovorna prava na nov¢ane tokove od financijske imovine, ili
(b) prenosi financijsku imovinu i prijenos ispunjava uvjete za prestanaka priznavanja.

Prijenos financijske imovine

Grupa prenosi financijsku imovinu kada:
(a) prenosi ugovorna prava na primanje novcanih tokova od financijske imovine, ili

(b) zadrzava ugovorna prava na primanje nov€anih tokova od financijska imovine, ali pretpostavlja
ugovornu obavezu pla¢anja nov€anih tokova jednom ili vie primatelja u aranzmanu.

3.13. Potrazivanja od kupaca i ostala potraZzivanja

Potrazivanja od kupaca se pocCetno priznaju po trosku koji je jednak fer vrijednosti u trenutku
priznavanja, a naknadno se mjere po amortiziranom troSku uporabom metode efektivnhe kamatne
stope ako je znac¢ajno, a ako nije po nominalnom iznosu, umanjenje za ispravak vrijednosti.

Na izlozenost Grupe kredithom riziku uglavnom utje€u individualne karakteristike pojedinog kupca.
Grupa odreduje ispravak vrijednosti kupaca kao procjenu o¢ekivanih gubitaka od potrazivanja.

3.14. Novac i novcéani ekvivalenti

Novac i nov€ani ekvivalenti obuhvacaju novac u blagajni i stanja na racunima kod banaka te ostale
visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca i krace.

3.15. Dionicki kapital

Dioni¢ki kapital se sastoji od redovnih dionica. Direktni zavisni troSkovi povezani sa izdavanjem
redovnih dionica priznaju se kao smanjenje kapitala.

Iznos naknade plaéene za otkup dioni¢kog kapitala, uklju€ujuéi direktne zavisne troSkove, priznaje
se kao umanjenje u kapitalu i rezervama. Otkupliene dionice klasificiraju se kao vlastite dionice i
predstavljaju odbitnu stavku od ukupnog kapitala i rezervi.
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3.16. Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti primljenog novca. U buduéim razdobljima, posudbe
se iskazuju po amortiziranom troSku. Sve razlike izmedu primitaka i otkupne vrijednosti priznaju se
u racunu dobiti i gubitka tijekom razdoblja, koriste¢i metodu efektivhe kamatne stope.

TroSkovi posudbi koji se mogu direktno dovesti u vezu sa stjecanjem imovine ili imovinom u
izgradnji kapitaliziraju se tijekom vremenskog razdoblja koje je potrebno da se sredstvo dovrsi i
pripremi za namjeravanu uporabu. Ostali troSkovi posudbi terete racun dobiti i gubitka.

Posudbe se klasificiraju kao kratkoroCne obveze, osim ako Grupa ima bezuvjetno pravo odgoditi
podmirenje obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance.

3.17. Rezerviranja

Rezerviranje je priznato u bilanci kada Grupa ima sadasnju (zakonsku ili izvedenu obvezu) kao
posljedicu dogadaja iz proslog razdoblja i ako je vjerojatno (vjerojatnije da, nego ne) da ¢e biti
potreban odljev resursa radi podmirivanja obveza, te je moguée donijeti pouzdanu prosudbu o
tome. Rezerviranja su najbolja procjena izdataka potrebnih za podmirivanje sadaSnje obveze na
datum bilance.

3.18. Potencijalne obveze i imovina

Potencijalne obveze ne iskazuju se u konsolidiranim financijskim izvjeStajima. One se objavljuju,
osim ako je vjerojatnost odljeva popratnih ekonomskih koristi iz poduzeca vrlo mala. Potencijalna
imovina nije priznata u financijskim izvje$¢ima, ali se objavijuje kad je priliev ekonomskih koristi
izgledan.

3.19. Usporedniiznosi
Usporedne informacije po potrebi su reklasificirane kako bi se postigla dosljednost u prikazivanju
3.20. Dogadaji nakon datuma bilance

Dogadaji nakon datuma konsolidiranog izvjeStaja o financijskom polozaju Grupe su oni povoljni i
nepovolini dogadaji koji su nastali izmedu datuma izvjeStaja o konsolidirnaom financijskom
polozaju i datuma na koji je odobreno izdavanje konsolidiranih financijskih izvjeStaja. Grupa
uskladuje iznose koje je priznalo u svojim konsolidiranim financijskim izvjeStajima za dogadaje
nakon datuma konsolidiranog izvjestaja o financijskom polozaju koji zahtijevaju uskladivanje.
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4. USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA
FINANCIJSKOG IZVJESTAVANJA

4.1. Novi standardi i dopune standarda

MSFI-jevi trenutno usvojeni u Europskoj uniji ne razlikuju se zna¢ajno od propisa koje je donio
Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde (OMRS).

Od 1. sije€nja 2021. godine su stupili na snagu slijedeéi izmijenjeni standardi koji nisu imali
materijalni utjecaj na financijska izvje§¢a Grupe:

Reforma referentne kamatne stope (IBOR) — druga faza dopune MSFl-ja 9, MRS-a 39, MSFI-ja
7, MSFl-ja 4 i MSFl-ja 16 (objavljeno 27. kolovoza 2020. godine i na snazi za godi$nja razdoblja
koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije€nja 2021. godine);

4.2. Standardi i tumacenja koji joS nisu usvojeni

Objavljeno je nekoliko novih standarda i smjernica koji su obvezni za izvjeStajna razdoblja koja
pocinju na danili nakon 1. sije€nja 2022. godine. Novi standardi i smjernice nece imati materijalni
utjecaj na financijska izvjeS¢a Grupe:

Prihodi prije namjeravane uporabe, Stetni ugovori - troSkovi ispunjenja ugovora, Referenca na
konceptualni okvir - izmjene uskog opsega MRS-a 16, MRS-a 37 i MSFl-ja 3, te godiSnja
poboljSanja MSFI-ja 2018-2020 - izmjene MSFI-ja 1, MSFI 9, MSFI 16 i MRS 41 (objavljeni 14.
svibnja 2020. i na snazi za godi$nja razdoblja koja poc€inju na dan ili nakon 1. sijeCnja 2022.
godine).

Dopune MSFI 3 (poslovne kombinacije) — poziva se na Konceptualni okvir iz 2018. umjesto na
Okuvir iz 1989, zahtijeva da za transakcije i druge dogadaje u okviru MRS-a 37 ili IFRIC-a 21
stjecatelj primjenjuje MRS 37 ili IFRIC 21 umjesto Konceptualnog okvira, popisuje izri€itu objavu
da stjecatelj ne priznaje potencijalnu imovinu ste€enu u poslovnom spajanju (na snazi za
godisnja razdoblja koja zapoc€inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2022. godine)

MSFI 17 Ugovori o osiguranju (objavijeno 18. svibnja 2017. godine i na snazi za godiSnja
razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sije€nja 2023. godine).

Klasifikacija obaveza kao kratkoro¢nih ili dugoro¢nih —izmjene MRS-a 1 (objavljeno 23. sije¢nja
2020. godine i na snazi za godiSnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2023.
godine);

MSFI 17 Ugovori o osiguranja (objavijeno 18. svibnja 2017. godine i na snazi za godiSnja
razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2023. godine);

Prodaja ili doprinos imovine izmedu investitora i njegovog pridruZzenog subjekta ili zajedniCkog
pothvata - Izmjene i dopune MSFI-ja 10 i MRS-a 28 (objavljeno 11. rujna 2014. godine i na snazi
za godiSnja razdoblja koja poc€inju na ili nakon datuma koji odredi IASB).

Izmjene i dopune MRS-a 16 (Nekretnine, postrojenja i oprema) zabranjuju odbijanje od troska
nekretnine, postrojenja i opreme bilo kojeg prihoda od prodaje predmeta proizvedenih tijekom
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4.2. Standardi i tumacenja koji joS nisu usvojeni (nastavak)

dovodenja te imovine na lokaciju i u stanje potrebno da bi mogla koristiti na nacin koji je odredio
menadZment. Umjesto toga, subjekt priznaje prihod od prodaje i troSak proizvodnje tih stavki u
racunu dobiti i gubitka.

Izmjene MRS-a 37 (Stetni ugovori) havode da “tro$ak ispunjenja” ugovora ukljuéuje “trodkove
koji se izravno odnose na ugovor”. TroSkovi koji se izravno odnose na ugovor sastoje se i od
inkrementalnih troSkova ispunjenja tog ugovora (primjeri bi bili izravni rad ili materijal) i od
raspodjele drugih troSkova koji se izravno odnose na ispunjenje ugovora (primjer bi bila
raspodjela naknade za amortizaciju za nekretnine, postrojenja i opremu koriStenih za ispunjenje
ugovora).

Godisnji paket poboljSanja (ciklus 2019.-2020. godina) uklju€ujuc¢i manje izmjene MSFl-ja 1,
MSFl-ja 9, MSFl-ja 16 i MRS-a 41

Grupa trenutno procjenjuje utjecaj novih standarda i smjernica na svoja financijska izvjes¢a, ali
se ne oCekuje da ¢e novi standardi i tumacenja zna€ajno utjecati na ista.
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5. KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROSUDBE | PROCJENE

Priprema konsolidiranih financijskih izvjeStaja u skladu s MSFI zahtijeva od Uprave stvaranje
prosudbi, procjena i pretpostavki koje utje€u na primjenu politika i iznosa objavljenih za imovinu i
obveze, prihode i troSkove. Procjene i uz njih vezane pretpostavke temelie se na povijesnom
iskustvu i raznim ostalim ¢imbenicima, za koje se smatra da su razumni u danim okolnostima,
rezultat kojih Cini polaziste za stvaranje procjena o vrijednosti imovine i obveza, koje se ne mogu
dobiti iz drugih izvora. Stvarni rezultati mogu se razlikovati od takvih procjena.

Spomenute procjene i uz njih vezane pretpostavke predmet su redovitog pregleda. Utjecaj
korekcije procjene priznaje se u razdoblju u kojem je procjena korigirana ukoliko korekcija utjeCe
samo na razdoblje u kojem je napravljena ili u razdoblju u kojem je napravljena korekcija i buduéim
razdobljima ukoliko korekcija utjeCe na tekuca i buduca razdoblja.

6. ODREDIVANJE FER VRIJEDNOSTI

Grupa ima uspostavljen sustav kontrola u okviru mjerenja fer vrijednosti koja podrazumijeva
cjelokupnu odgovornost Uprave i funkcije financija vezanu uz nadziranje svih zna&ajnijih mjerenja
fer vrijednosti i konzultiranje s vanjskim struénjacima.

Postoje tri razine fer vrijednosti:

e Razina 1 — kotirane cijene (nekorigirane) na aktivnim trzistima za identi¢nu imovinu ili
obveze;

¢ Razina 2 — ulazne varijable koje ne predstavljaju kotirane cijene uklju¢ene u razinu 1, a radi
se o ulaznim varijablama za imovinu ili obveze koje su vidljive bilo izravno (npr. kao cijene)
ili neizravno (npr. izvedene iz cijena);

e Razina 3 - ulazne varijable za imovinu ili obveze koje se ne temelje na vidljivim trziSnim
podacima (ulazne varijable koje nisu vidljive).

Grupa nije napravilo zna&ajnije procjene fer vrijednosti u okviru pripreme konsolidiranih financijskih
izvjestaja s obzirom na popriliéno jednostavnu strukturu financijske imovine i obveza.
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7. PRIHODI OD PRODAJE
(u kunama) 2021. 2020.
Prihodi od prodaje nekretnina 4.444.645 1.059.268
Prihod od zakupa nekretnina 1.028.410 907.487
5.473.055 1.966.755
8. OSTALI POSLOVNI PRIHODI
(u kunama) 2021. 2020.
Prihodi od prefakturiranih troSkova 226.039 110.084
Prihod od drzavnih potpora - 27.475
Ostalo 1.313 34.742
227.352 172.301
9. TROSKOVI VANJSKIH USLUGA
(u kunama) 2021. 2020.
Usluge tekuceg odrzavanja 352.553 60.375
Intelektualne usluge /i/ 67.354 42.846
Usluge revizije 30.637 34.800
Ostalo 254.917 213.255
705.461 351.276
il Intelektualne usluge ukljuCuju usluge knjigovodstva, procjene vrijednosti nekretnina,

javnobiljeznicke usluge te posredovanja pri prodaji nekretnina.
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10. TROSKOVI OSOBLJA

(u kunama) 2021. 2020.
Neto place i nadnice 239.772 198.303
Porezi i doprinosi iz place /i 63.523 51.589
Doprinosi na placu /i/ 38.906 31.229
342.201 281.121

i Porezi i doprinosi na place i iz pla¢a ukljuuju definirane doprinose za mirovine placene

obveznim mirovinskim fondovima u Hrvatskoj. TroSkovi osoblja uklju¢uju 60.659 kn (2020: 51.589
kn) doprinosa obraCunatih u obvezni mirovinski fond. Doprinosi se racunaju kao postotak bruto
placa zaposlenika.

11.  OSTALI TROSKOVI

(u kunama) 2021. 2020.
TroSkovi priCuva za odrZzavanje zgrada 83.764 76.128
Ostali troSkovi zaposlenih /i/ 42.740 45.220
Naknade Nadzornom odboru (bruto) 28.142 29.994
Naknada Zagrebackoj burzi 20.400 20.400
TroSkovi platnog prometa i bankarske naknade 6.836 6.836
Ostalo 44.601 43.579

226.483 222.157

il Iskazani troSkovi odnose se na troSkove sluzbenih putovanja, naknada troSkova prijevoza

na posao, troskove koridtenja privatnog automobila u sluzbene svrhe te porezno dopustive
prigodne nagrade isplacene djelatnicima.

12. OSTALI POSLOVNI RASHODI

(u kunama) 2021. 2020.
Gubitak od prodaje nekretina /i/ 1.826.357 -
Ostalo 10.000 13.869

1.836.357 13.869

/il Gubitak je ostvaren prodajom gradevinskog zemljita u Stinjanu, nabavljenog prije svjetske
financijske krize 2008. godine.
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13. FINANCIJSKI PRIHODI

(u kunama) 2021. 2020.
Pozitivhe teajne razlike 5.885 13.391
Prihodi od kamata izvan grupe 1.205 44.989
Ostali financijski prihodi 314 1.857

7.404 60.237

14, FINANCIJSKI RASHODI

(u kunama) 2021. 2020.
TroSak kamata 269.292 271.887
Negativne tecajne razlike 6.303 61
Ostali financijski rashodi 9.415 -

285.010 271.948

15. POREZ NA DOBIT

(u kunama) 2021. 2020.
Racunovodstveni dobitak/gubitak prije oporezivanja 2.069.952 958.619
Efekt poreza na dobit (po stopi od 10%) 206.995 115.034
Efekt porezno nepriznatih troSkova 1.966 2.973
Efekt porezno nepriznatih prihoda - (3.827)
Efekt prenesenih poreznih gubitaka /i/ (22.348) (126.930)
Efekt neiskoriStenih poreznih gubitaka 16.401 26.817
Efekt poreza na dobit 203.014 14.068
hl Sukladno Zakonu o porezu na dobit, preneseni gubitak iz prethodnog razdoblja umanjen je

za neiskoriSteni porezni gubitak po isteku pet godina prenoSenja od godine u kojoj je isti utvrden.
Vazece stopa u Hrvatskoj je 10% za 2021. godinu.

U skladu s poreznim propisima, Porezna uprava ima pravo u bilo koje doba pregledati poslovne
knjige Grupe u razdoblju od tri do apsolutno Sest godina nakon isteka godine u kojoj je porezna
obveza iskazana, te moZe utvrditi dodatne porezne obveze i/ili kazne.

Tablica u nastavku prikazuje porezni efekt nepriznate odgodene porezne imovine po poreznim
gubicima prenosivim na buduéa razdoblja, u narednih 5 godina od izvjeStajnog razdoblja u kojem
su generirani, koja je u cijelosti nepriznata jer Grupa nije u moguénosti procijeniti da li ¢e generirati
dovoljno buduée dobiti za koristenje ovih poreznih efekata.
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16. OPREMA
(u kunama) 2021. 2020.
Uredska i raCunalna oprema 15.090 12.745
Putnic¢ka vozila 72.180 90.225
Postrojenja i strojevi 525.863 -

613.133 102.970

U toku godine nabavljeno je opreme u iznosu od 540.533 Kn (2020.: 99.768 Kn) dok godiSnja
amortizacija iznosi 30.370 Kn (2020.: 11.506 Kn).

17. ULAGANJA U NEKRETNINE

Kretanje ulaganja u nekretnine bilo je kako slijedi:

(u kunama) Ulaganja u nekretnine
Na dan 31. prosinca 2019. 22.102.719
Kupnja 5.025.419
Ulaganje 540.850
Prodaja (2.853.650)
Na dan 31. prosinca 2020. 24.815.338
Kupnja 8.595.604
Ulaganje 569.536
Prodaja (8.828.219)
Na dan 31. prosinca 2021. 25.152.259

Nekretnine upisane u zk.ul.br.2625 k.o. Buje (za zajam 1.000.000 kn), zk.ul. 3453 k.o. Oroslavje
i zk.ul. 6165 k.o. Solin (za zajam 4.500.000 kn), i zk.ul. 4234 k.0. Rogoznica (zajam 2.000.000 kn),
dane su u zalog za osiguranje primljenih zajmova.

U tijeku 2021. godine Grupa je ostvarila 1.028.410 kn (2020: 907.487 kn) prihoda od najma dijela
nekretnina.

18. DUGOTRAJNA POTRAZIVANJA

Ostala dugotrajna financijska imovina odnosi se u 2021. godini na kupljena potraZivanja u iznosu
2.100.000 kn.

19. POTRAZIVANJA OD KUPACA

(u kunama) 2021. 2020.
PotraZivanja za najmove 101.025 79.762
PotraZivanja od prodaje nekretnina 2.324.000 30.572
PotraZivanja za rezijske troSkove 36.684 35.423

2.461.709 145.757
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20. OSTALA FINANCIJISKA IMOVINA

Ostala financijska imovina odnosi se na jamdcevine koje su uplacene Financijskoj agenciji za
sudjelovanje u javnim drazbama.

21. TEMELJNI KAPITAL

Temeljni kapital mati¢nog grupe u iznosu od 3.600.000 kuna (2020.: 3.600.000 kuna) podijelien je
na 36.000 dionica pojedinacne nominalne vrijednosti 100 kn (2020.: 100 kn).

Vlasnicka struktura na dan 31. prosinca 2021. godine bila je kako slijed:i:

u %

Zvonimir Vukadin 76,50
HPB d.d. skrbnicki racun 5,06
Hrvoje Vukosav 1,34
Porde Suster 1,10
Bostjan Vovk 0,83
Raiffeisenbank Austria d.d. skrbnicki racun 0,76
Zeliko Cvijanovi¢ 0,75
Marijan Vukovi¢ 0,69
Igor Likar 0,67
Mladen Pavicevié¢ 0,56
Ostali dionic¢ar 11,74
100,00

22. KAPITALNE REZERVE

Po izvrSenom upisu pojednostavljenog smanjenja temeljnog kapitala u 2017. godini nakon pokri¢a
prenesenih gubitaka iz prijasnjih godina, neiskoristenom razlikom formirane su kapitalne rezerve
Grupe.

23. MANJINSKI INTERES

(u kunama) 2021. 2020.
Falarica d.o.o. 122.812 61.582
Terra West d.o.o. 29.142 -

151.954 61.582
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24, OBVEZE ZA ZAJMOVE

(u kunama) 2021. 2020.
Obveze za zajmove - pravne osobe /i/ 4.500.000 4.500.000
Obveze za zajmove - fiziCke osobe /ii/ 5.324.950 2.410.500
Obveze za primljene jamcevine 199.250 87.540
10.024.200 6.998.040

il Zajam je primljen od povezanog grupe Geodetski Zavod d.o.o. tijekom 2019. godine

temeljem zakljuéenog Ugovora o zajmu koji dospijeva dana 4. prosinca 2022. godine. Kamatna
stopa po ugovoru o primlienom zajmu iznosi 6%. Zajam je osiguran.

hil Zajmovi su primljeni od fizi€kih osoba u iznosu 2.624.950 Kn, te povezane osobe Zvonimira
Vukadina u iznosu 2.700.000 Kn tijekom 2021. godine temeljem zaklju¢enih Ugovora o zajmu.

Zajmovi su beskamatni.

25. OBVEZE ZA POREZE | DOPRINOSE

(u kunama) 2021. 2020.
Obveze za poreze i doprinose 22.921 21.802
Obveze za porez na dobit 203.015 14.068
Obveze za porez na promet nekretnina 334.519 6.339
Obveze za turistiCku Clanarinu 5.843 293
566.298 42.500
26. OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

(u kunama) 2021. 2020.
Obveze za kamate 19.973 20.712
Ostale obveze - 747
19.973 21.459
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27. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA

Upravljanje financijskim rizicima

Kategorije financijskih instrumenata su kako je prikazano:

(u kunama) 2021. 2020.
Financijska imovina po amortiziranom troSku
Potrazivanja od kupaca 2.461.709 145.757
Novac i nov€ani ekvivalenti 477.201 1.051.750
Dane pozajmice i depoziti 2.678.575 1.856.451
5.617.485 3.053.958
Ukupno kratkotrajna imovina 5.617.485 3.053.958
Ukupno dugotrajna imovina - -
Financijske obveze po amortiziranom trosku
Obveze za primljene zajmove 10.024.200 6.998.040
Obveze prema dobavlja¢ima 30.584 51.424
10.054.784 7.049.464
Ukupno kratkoroCne obveze 10.054.784 7.049.464

Ukupno dugoroéne obveze

Fer vrijednosti financijskih instrumenata

Fer vrijednost financijske imovine i financijskih obveza se odreduje kako slijedi:

e Fer vrijednost financijske imovine i financijskih obveza kojima se trguje na aktivnim likvidnim
trzistima, pod standardnim uvjetima, odreduje se prema cijenama koje kotiraju na trzistu;

o Fer vrijednost ostale financijske imovine i ostalih financijskih obveza odreduje se u skladu
s modelima za odredivanje cijena, a na temelju analize diskontiranih nov&anih tokova
koristeCi cijene iz poznatih transakcija na trzistu i cijene koje se nude za slicne instrumente.

Na datum izvjeStavanja, iskazani iznosi novca i nov€anih ekvivalenata, kratkoro¢nih depozita i

kratkoro¢nih pozajmica odgovaraju njihovoj trziSnoj vrijednosti, zbog kratkoro¢ne prirode ove

imovine i obveza te zbog &injenice da navedena imovina i obveze u pravilu nose varijabilnu

kamatnu stopu pribliznu trziSno;.
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27. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA (NASTAVAK)
Knjigovodstveni iznos obveza po dobavlja¢ima i zajmovima aproksimira njihovoj fer vrijednosti.
Upravljanje rizikom kapitala

Gearing ratio na izvjeStajni dan je bio kako slijedi:

(u kunama)
2021. 2020.
Dug (dugorocni i kratkoroCni krediti) - -
Novac i nov€ani ekvivalenti 477.201 1.051.750
Neto dug (477.201) (1.051.750)
Glavnica 22.504.179 20.627.242
Omijer duga i glavnice (0,02) (0,05)

Glavnica ukljuuje sav kapital. Grupa uopcée nije zaduzena te se uglavnom financira vlastitim
sredstvima.

Upravljanje kreditnim rizikom

Kreditni rizik je rizik od neplacanja odnosno neizvrdenja ugovornih obveza od strane kupaca Grupe
koji utjeCu na eventualni financijski gubitak Grupe. Grupa ima svoje interne politike koje se
primjenjuju u poslovanju s kupcima.

PotraZivanja se analiziraju na tjednoj bazi te poduzimaju potrebne mjere za naplatu istih.

Grupa nema znacajnu kreditnu izloZenost koja nije pokrivena instrumentima osiguranja, a koja nije
reflektirana procjenom za umanjenje vrijednosti na 31. prosinca 2021. godine.

Upravljanje rizikom likvidnosti

Odgovornost za upravljanje rizikom likvidnosti snosi Uprava, koja postavlja odgovarajuéi okvir za
upravljanje rizikom likvidnosti s ciliem upravljanja kratkorocnim, srednjorocnim i dugoro¢nim
zahtjevima financiranja i likvidnosti.

Grupa upravlja rizikom likvidnosti odrZzavajuéi adekvatne rezerve, kontinuirano usporedujuci
planirani i ostvareni tijek novca te uz praéenje dospije¢a potrazivanja i obveza.

Analiza rizika likvidnosti

Tablice u nastavku prikazuju ugovorna dospijeéa financijskih obveza i financijske imovine Grupe
iskazanih u konsolidiranom izvjeStaju o financijskom poloZaju na kraju svakog izvjeStajnog
razdoblja.

Tablice su izradene na temelju nediskontiranih nov&anih tokova baziranih na ugovornim uvjetima
na datum izvjeStavanja te uklju¢uju i nov€ane tokove po glavnici i kamatama.
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27. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA (NASTAVAK)

Analiza rizika likvidnosti prilozena nize ukazuje na moguci nedostatak likvidnosti Grupe u kraéem

roku.
(u kunama)
Neto Ugovoreni Do
, - . : Preko 5
Na dan 31. prosinca 2021. knjig. novcani godinu .
. : godina
vrijednost tokovi dana
Obveze koje ne nose kamatu:
Obveze prema dobavljacima 30.584 30.584 30.584 -
30.584 30.584 30.584 -
Bezkamatonosne obveze:
Obveze po zajmovima 5.324.950 5.324.950 5.324.950 -
Kamatonosne obveze:
Obveze po zajmovima 4.500.000 4.500.000 4.500.000 -
9.824.950 9.824.950 9.824.950 -
Imovina koja ne nosi kamatu:
PotraZivanja od kupaca 2.461.709 2.461.709 2.461.709 -
Novac i nov€ani ekvivalenti 477.201 477.201 477.201 -
Dani zajmovi i depoziti 12.050 12.050 12.050 -
Imovina koja nosi kamatu:
PotraZivanja od kupaca - - - -
Novac i nov€ani ekvivalenti - - - -
Dani zajmovi | depoziti - - - -
2.950.960 2.950.960 2.950.960 -
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UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA (NASTAVAK)

(u kunama)
Neto Ugovoreni Do
, - .. , Preko 5
Na dan 31. prosinca 2020. knjig. novcani godinu .
. : godina
vrijednost tokovi dana
Obveze koje ne nose kamatu:
Obveze prema dobavljaima 51.424 51.424 51.424 -
51.424 51.424 51.424 -
Bezkamatonosne obveze:
Obveze po zajmovima 2.498.040 2.498.040 2.498.040 -
Kamatonosne obveze:
Obveze po zajmovima 4.500.000 4.500.000 4.500.000 -

6.998.040 6.998.040  6.998.040 -
Imovina koja ne nosi kamatu:

Potrazivanja od kupaca 143.240 143.240 143.240 -
Novac i nov€ani ekvivalenti 1.051.750 1.051.750 1.051.750 -
Dani zajmovi i depoziti 180.926 180.926 180.926 -

Imovina koja nosi kamatu:
PotraZivanja od kupaca - - - -
Novac i nov€ani ekvivalenti - - - -
Dani zajmovi | depoziti - - -
1.375.916 1.375.916 1.375.916 -

Upravljanje rizikom kamatnih stopa

Grupa je zaduZena po osnovi primljenih pozajmica, ali Uprava Grupe vjeruje da Grupa nije izloZzena
znacajnom kamatnom riziku obzirom da je rije€ o primljenim pozajmicama veéinom od povezanih
osoba.

Upravljanje operativnim rizicima

il Valutni rizik

Grupa nije izloZena valutnom riziku, jer su sva imovina i obveze izraZzena u kunama.

fiil  Kreditni rizik

Financijska imovina koja potencijalno moZe izloziti Grupu kreditnom riziku obuhvaéa novac,

potrazivanja od kupaca te ostala kratkoro€na potrazivanja. Grupa drzi novac u sigurnim bankama.
Potrazivanja od kupaca i ostala kratkoro€na potrazivanja su materijalno beznacajna.

fiiil  Rizik likvidnosti
Rizik likvidnosti, koji se smatra rizikom financiranja, je rizik od poteSko¢a s kojima se Grupa moze

susresti u prikupljanju sredstava za podmirivanje obveza povezanih s financijskim instrumentima.

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrZzavanje dostatne koli¢ine novca,
osiguravanje raspolozivosti financijskih sredstava adekvatnim iznosom ugovorenih kreditnih linija i
sposobnost podmirenja svih obveza. SluZzba financija redovito prati razinu dostupnih izvora
novc€anih sredstava.
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28. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Grupa na dan 31. prosinca 2021. godine ima 2.700.000 kn iskazanih obveza po primljenoj
beskamatnoj pozajmici od vlasnika Zvonimir Vukadina, te 4.500.000 kn po primljenom zajmu
od Geodetskog zavoda d.d., po godiSnjoj kamati od 6%.

Transakcije s administrativnim, upravnim i nadzornim tijelima

Grupa je tijekom 2021. godine isplatila naknade (mjese€na pla¢a) managementu u iznosu od
109.058 kn (2020.: 98.522 kn), dok isplacene naknade Nadzornom odboru za 2021. godine
iznose 28.142 kn (2020.: 29.994 kn).

29. POTENCIJALNE OBVEZE

Grupa nema danih garancija niti jamstava te niti po toj osnhovi niti po nekoj drugoj osnovi
potencijalnih obveza.

30. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Od 31. prosinca 2021. godine do dana odobrenja ovih konsolidiranih financijskih izvjeStaja nisu
nastali nikakvi drugi poslovni dogadaiji ili transakcije koji bi imali znagajan utjecaj na konsolidirane
financijske izvjeStaje na dan ili za razdoblje tada zavrSeno ili da su od takvog znacaja za poslovanje
Grupe da bi zahtijevala objavu u biljeSkama uz konsolidirane financijske izvjeStaje.

Konsolidirani financijski izvjeStaji na stranicama od strane 25 do 59 odobreni su za predavanje
Skupstini od strane Uprave dana 27. travnja 2022. godine te su potpisani u znak odobrenja.

Potpisano u ime Uprave Grupe:

Matija Zagar, direktor

TERRA FIRMA d.d.
Budmanijeva 3

10000 Zagreb

Zagreb, 27. travnja 2022. godine
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